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Végrehajtéi iigyszam(ok): 217.V.2073/2011/259
(beadvanyaban a végrehajtoi iigyszamot feltétleniil tiintesse fel!)

SZIGETHALOM VAROS POLGARMESTERI HIVATALA
Jegyzé is - -
2315 Szigethalom, Kossuth Lajos utca 10.

INGATLANARVERESI HIRDETMENY

REFERO CREDIT Zrt. wgrehajtist kéré és tarsa(i) (hivatkozasi szdma: 2009/08/27,349/2009/bp-193), Novik Jozsef adbs ellen
megindult végrehajtasi figy(ek)ben tajékoztatom a feleket és érdekelteket, hogy a kovetelés(ek) behajtisa érdekében adés(ok)
tulajdonaban 4ll6 ingatlanra a birosagi végrehajtasrol sz616 1994.évi LIII térvény (tovabbiakban: Vht.) 141. § értelmében arverést tiizok
ki.

Az alapiigyben a végrehajtist DR. PETRUSKA JUDIT Kkézjegyzo 51020/(770275/2011/2 sz4mi hatirozata alapjan DR
PETRUSKA JUDIT kozjegyzé a(z) 51020/{770275/2011/2 szamon kiallitott végrehajthato okirattal rendelte el, Kdleson tartozés
cimen fennallé 3 972 444 Ft fokivetelés és jarulékai behajtasa irdnt.

Tovabbi végrehajtasi tigyek:

!:, l . i l - .v". z ] Adﬂ’.ﬁ. l“l . ];.. . . m
C4 Group IFM Korlatolt Felel8sségti Tarsasag ~ Novak Jozsef 217.V.1480/2016 KEZESI SZERZODES 20 000 000 Ft
REFERO CREDIT Zrt. Novék Jozsef 217.V.1971/2011 Koleson tartozas 17 286 355 Ft
(2008/07/29,293/2008/BP-174)

Momentum Credit Zrt. Novak Jozsef 217.V.3709/2012 VILLAMOSENERGIA 173 721 Ft
(D-76103367VH) SZOLG.SZERZ.

Mkk Magyar Koveteléskezeld Zrt. Novak Jozsef 217.V.1407/2020 KOLCSONT ART OZAS 2 000 000 Ft

cime: 2315 Szigethalom, Jokai utca 5, megnevezése: Kivett lakéhaz, udvar, gazdasigi épiilet,
fekvése: SZIGETHALOM BELTERULET, helyrajzi szama: 748.

tulajdoni hanyad: 1/3,

jellege: lakdingatian.

Az ingatlan tartozékai és jellenzé tulajdonsagai: A helyileg illetékes polgarmesteri hivatal dltal kiallitott adé-és értékbizonyitviny
alapj4n az ingatlan egy 714 m2-es telken elhelyezkedé 115 m2-es lakds. Lakdsok szima: 1, szobdk szima: 3, eldszoba: 1, konyha:
1, egyéb helyiségek: nappali, kézlekeds, elétér: van, WC kiilénallé: 1, fiirdészoba+WC egyben: 1. Kozmiivek: viz, csatorna, villany,
giz. A lakas jellemzéi: allaga: normal, alapozasa: beton, tetézete: cserép, foldszintes: nem, falazata: tégla, ytong, pincézve: igen. Az
ingatlan lakéingatlannak mindsiil.

Az ingatlan az ingatlan-nyilvéntartisba bejegyzett haszonélvezeti joggal terhelten, lakottan kertil drverésre.

Az ingatlan becsértéke/kikialtasi ara: 19 161 333 Ft,

arverési eloleg: 1 916 133 Ft,

llcltkuszob 192 000 Ft

illetve a szakaszok kezd6 és befejezo iddpontjat az alabbi tdblazat tartalmazza.

A végrehajt6i letéti bankszamla szama: MBH Bank Nyrt., 10103867-54135042-01000005.

Az atutalési megblzason kozlemenykent minden esetben tiintesse fel a végrehajtasi ligyszamot, az EAR dltal generélt egyedi
karaktersorozatot és az ingatlan fekvését és helyrajzi szamat.

Az ingatlant kiilsé szemrevételezéssel barmikor, beliilrél pedig kizvetleniil a tulajdonossal (bentlakéval) elére egyeztetett
idépontban lehet megtekinteni.

-

Vételi ajanlattétel helye: a https://arveres.mbvk.hu internetcimen a Magyar Birésagi Végrehajtéi Kar altal
miikodtetett Elektronikus Arverési Rendszer

Az arverés szakaszai és a legalacsonyabb vételi ajanlat(ok) dsszege:
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Kezdd idépont: Befejezd Legalacsonyabb vételi
idépont: ajdnlat dsszege:
1. szakasz 2026.08.14. 2026.09.03. 09:00 17 245 200 Ft.
2. szakasz 2026.09.03. 09:00 2026.09.23. 09:00 13412933 Ft.
3. szakasz 2026.09.23. 09:00 2026.10.13. 09:00 9 580 667 Ft.

Az drverés (licitilds) a vételi ajinlatiételi id6tartam végéig tart. Az arverés szakaszai a Vht. 145/B. §-ban foglaltaknak megfeleloen keriilnek
meghatarozasra. Ha az arverés elsé vagy masodik szakaszdban vételi ajanlat érkezik az drverési rendszer megvizsgalja, hogy az adott szakaszban
legalabb a meghatdrozott minimal 4ron vagy afolott érkezett-¢ érvényes vételi ajanlat, ha érkezett az drverés befejezédik, nem nyilik meg a kovetkezd
szakasz. Téjékoztatom a feleket, egyben felhivom az drverez8k figyelmét, hogy nevezett esetben — figyelemmel az arverés befejezésére — az arverés
csak 20 illetve 40 napig tart! Tekintettel arra, hogy az drverés befejezédik a licitnaplé a Vht. 145/B.§ (5) pontja alapjan automatikusan lezarasra
keriil, tovabbi ajanlat, licit nem teheté! Ha az érverés barmely szakaszaban a szakasz befejez6dését megel6z6 6t percen beliil tjabb vételi ajanlat
érkezik az arverés adott szakasza a vételi ajanlattételtd] szdmitott 6t perccel automatikusan meghosszabbodik. Az édrverés befejezésének
idépontjiban az Elektronikus Arverési Rendszer a licitnaplot automatikusan lezérja és kozzéteszi abban a lezaras idépontjat, azt, hogy az arverési
hirdetmény a kézzétételi idétartam hany szézalékaban volt elérhetd a fethasznélok sziméra, és azt a kezdd és befejez6 idSpontot, melyek kozott a
hirdetmény nem volt elérhet a felhasznalok szamara

A lakoéingatlanra a lakasok és helyiségek bérletére, valamint elidegenitésiikre vonatkozé egyes szabdlyokrol sz016 1993. évi LXXVIIL térvény 85/F. §
szerinti feltételek fennallisa esetén — ha bekoltozhetd dllapotban értékesitendé - a lakoingatlan fekvése szerinti telepiilési énkormanyzatnak
arverésen gyakorolhaté eldarverezési joga van. A Polgéri Torvénykényvrdl sz616 2013, évi V. térvény (tovabbiakban: Ptk) 5:81. § (5) bekezdése
alapjan a tulajdonostars az elévésarlasi jogot végrehajtési drverés esetén is gyakorolhatja, amit eldarverezési jognak kell tekinteni. Ha tulajdonostars
kivén elérverezési jogot gyakorolni, e jogit kizérélag 30 napnél nem régebbi hiteles tulajdoni lappal, a végrehajtonal cloterjesztve igazolhatja. Az
arverezés soran a kiilonbozé jogszabilyokon alapuld elarverezési jogok kozott sorrend és rangsor mem érvényesiil. Ha az Arverésen tobb
eldarverezésre jogosult vesz részt és az egyikik a legmagasabb Osszegil, érvényes vételi ajanlat vonatkozasaban gyakorolja elBarverezési jogat, a
t6bbi eldarverezésre jogosult ugyanezen osszegfi vételi ajénlat vonatkozasiban eléarverezési jogot nem gyakorolhat, kizarolag magasabb Gsszegil
vételi ajanlatot tehet.

Az 4rverési vétel sordn a végrehaitas ala vont ingatlant megszerz6 4j tulajdonos tulajdonjogdt csak a Vht. 137.§ (1) bekezdése szerinti terhek
terhelhetik. E kérben a Vht. 137.§ (1) bekezdés d) pontja szerint az ingatlant terhelheti torvényen alapulé haszonélvezeti jog akkor is, ha nincs az
ingatlan-nyilvantartdsba bejegyezve. Az ingatlan-nyilvantartasba be nem jegyzett torvényen alapuld haszonélvezeti jog vonatkozasaban a végrehaijtd
feleléssége kizart illetve a végrehajté felelSsségét kizarja. Egytttal jelen hirdetményben rogzitésre keriil, hogy a végrehajtési cljards lefolytatisa sordn
az eljaré végrehajtonak hivatalos tudomasa nincs az ingatlan-nyilvantartisba be nem jegyzett torvényen alapulé haszonélvezeti jog(okyrél. Az
ingatlan-nyilvéntartasba az ingatlan teherlapjara feljegyzett tények az arverési vételt kovetSen torlésre nem keriilnek.

E kdtben az ingatlannal szemben harmadik személy(ek) 4ltal timasztott esetleges peresitett vagy peren kiviili igényekeért a végrehajtot felelésség nem
terheli és a végrehajtoval szemben ilyen igény nem tamaszthato.

Az eljiré végrehajté kifejezetten felhivja a licitalék figyelmét arra, hogy az drverési hirdetmények nyilvintartdsiba az ingatlannal
kapcsolathan feltéltott képfelvétel kifejezetten tdjékoztatd jellegii, mely tényt a felhasznaldsi szabdlyzat is tartalmaz. A feltdltott
képfelvétellel kapesolatos valamennyi igény kizért, és a képfelvételekhez jogkdvetkezmény nem fizédik. Az ingatlan valés természetbeni
allapota a képfelvételtsl eltérhet. Az ingatlan megtekintése és szemrevételezése a licitalé felelosségi korébe tartozik és annak elmulasztasa a licitald és
arverési vevé terhére esik. Az Elektronikus Arverési Rendszer (EAR) Felhasznaldsi Szabalyzat 4. pontja alapjin: Az EAR nyilvantartasaiba
bejegyzett, illetve a rendszerben kozzétett adatok valodisagaért a regisztralt felhasznélok tartoznak feleldsséggel. A felhasznalé tudomasul veszi,
hogy az EAR-ben kozzétett arverési hirdetményekben és arverésckrdl sz6l6 egyéb tajékoztatdsokban az arverésre meghirdetett vagyontargy
adatainak feltiintetése nem jelenti a vagyontargy tulajdonsagainak teljes koril ismertetését, a kozzététel irant intézkedd végrehajtd vagy a kar részérol
a vagyontargy fizikai, miiszaki allapotaért, mindségéért, tovibbi a vagyontargy felhasznald éltal nem észlelt hibaiért, hidnyossagaiért vallalt
feleldsséget.

Tajékoztatom az adost, hogy amennyiben a jelen hirdetményen feltiintetett valamennyi kovetelést és jarulékait kizardlag eljard végrehajtonal
megfizeti vagy a kivetelés jogosultja - tobb kovetelés esetén valamennyi jogosult egylittesen — a teljesitést személyesen vagy legalabb teljes
bizonyitd erejii maganokirattal bejelenti(k) ilietbleg kéri(k) az arverés elhalasztisat, tovibba a végrehajtasi eljards(ok) koltségei kiegyenlitésre
keriilnek, ugy a vételi ajanlattételi idStartam vége eldtt a végrehajto a licitnaplot lezarja és ezzel az ingatlan eldrverezésére nem keriil sor. A jelen
bekezdésben foglaltakat olyan idSpontig kell teljesiteni, hogy az eljaré végrehaité a licitnaplé lezarasa érdekében érdemben intézkedni tudjon.
Thjékoztatom az érdekldddket/arverezéket, hogy a fenti birosagi végrehajtis Gtjan behajtandd, az értékesitendd ingatlan-tulajdoni hanyadra
bejegyzett végrehajtasi jogokkal biztositott kéveteléseken feliil a végrehajtonak egyéb kovetelésrél nincs tudomdsa. Egyes kéziizemi szolgaltatok
azonban a fogyasztasi helyen esetlegesen fennallo koveteléseiket — kiilon dgazati jogszabaly alapjén, jelen eljaréson kiviil - a tulajdonjogot szerzd
Arverési vevén is érvényesithetik, mely jelen eljarasban semmilyen médon nem érvényesithetd!

Eljiro végrehajté kifejezetten felhivja az arverési vevé figyelmét arra, hogy az ingatlant érintd vizmii-szolgaltatis felfiiggesztésérdl
vagy korlitozasirél nincs tudomasa. Ettdl fiiggetleniil az arverési vevd, mint az ingatlan vonatkozisiban vizmii-szolgaltatast igénybe
vevé tulajdones, mint lakossigi felhasznilé a vizmii-szolgiltatisrél szélé 2011. évi CCIX. torvény egyes rendelkezéseinek
végrehajtasarsl sz6l6 58/2013. (I1.27.) Korm. rendelet 72.§ (5) bekezdése és egyes egyéb dgazati térvények és rendeletek rendelkezései
alapjan az ingatlan vonmatkozisaban femnillé dijtartozisinak, valamint a korlitozas felolddsival és a vizmii-szolgidltatas
visszaallitisdval kapcsolatban felmeriil dijnak a rendezését lehet kiteles igazolni a vizmii-szolgaltaté felé.

A Vht. 145/A. § alapjén intézkedem jelen hirdetménynek az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartdsiban vald kozzétételérsl. Az drverés
kézhirré tételéhez fiiz8d8 jogkdvetkezmény a hirdetmény kozzétételétdl a licitnaplo lezardsdig torténd kozzétételhez (kozzétételi idGtartam)
fiiz6dik. Nem tekinthetd kézzétettnek az arverds, ha az elekironikus drverési hirdetmények nyilvantartdsa a kozzétételi idGtartam 10%-at meghaladé
iddtartamban nem volt elérhet a felhasznalok szdméra.

Az ingatlanra vételi ajanlatot a vételi ajanlattéte] idétartama alatt, elektronikus dton, a Magyar Birdsagi Végrehajtéi Kar altal miikodtetett

https://arveres.mbvk hu internetcimen elérhetd Elektronikus Arverési Rendszerben (EAR) lehet tenni. A vételi ajanlat tételéhez sziikséges drverezdi

minBségben torténd belépésre az drverezék clekironikus nyilvantartasaba bejegyzett felhasznald jogosult az e célbol megallapitott és aktivalt

felhasznaléi nevének és jelszavanak megadisaval. Az arverezk elektronikus nyilvantartisiba barmely személy vagy szervezet kérheti a felvételét,
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aki az Elektronikus Arverési Rendszer drverez6ként torténd hasznalatanak feltételeit rogzité felhasznédlsi szabalyzatban foglaltakat elfogadia. Az
arverezdk elektronikus nyilvéntartasiba torténd bejegyzés és az adatvaltozds bejegyzése az arverezd adatainak igazoldsira szolgalé iratok
bemutatisa és a bejegyzés dijanak megfizetése mellett, személyesen, barmely 6nall6 birosagi illetve torvényszéki végrehajtonal kérhetd. —"Ha a vételi
ajanlatot tenni kivano felhaszndlé mar szerepel az arverezok nyilvantartisaban, akkor — az &rverés szakaszainak befejezését megeldzéen legaldbb 3
munkanappal megelézéen eldterjesztett aktivacids kérelme alapjan - az Elektronikus Arverési Rendszer arverezéként térténd hasznalatihoz
szitkséges felhasznaloi nevet és jelszot az eljaré végrehajt aktivalja amennyiben az arverezé az ingatlan kikidltasi dra 10%-dnak megfeleld arverési
cl8leget a végrehajtonal letétbe helyezte, vagy atutaltaa MBH Bank Nyrt., 10103867-54135042-01000005 szamii végrehajtoi letéti szamlara ¢s az
cl8leg a letéti szamlan jovairasra keriilt. Ha az Arverezé ingatlanszerzése engedélyhez kotott, az elektronikus arverési rendszer arverezSként torténd
hasznalatahoz az is sziikséges, hogy az ingatlanszerzési engedély az aktivdlasi kérelemmel egyidejiileg csatoldsra keriiljon. Az aktivalas utén, az
arverezd, az drveréshez tartozo licitnaplo lezérasaig az aktivalt felhasznaléi nevének és jelszavanak, valamint a vételi ajanlat dsszegének megadasaval
elektronikus tton vételi ajanlatot tehet az ingatlanra.
A vételi ajanlatot az Elektronikus Arverési Rendszer automatikusan rogziti, és egyidejilleg kizzéteszi az drveréshez tartozo licitnapléban. Nem teszi
kézzé a vételi ajanlatot az Elektronikus Arverési Rendszer, ha az nem éri el a legkisebb vételirat vagy nem haladja meg legalibb a fentebb
meghatérozott licitkiiszob Ssszegével az eldz6leg kozzétett vételi ajanlatot. Az ajanlatot tevé arverezd vételi ajanlatat nem vonhatja vissza!

A licitnaplé nyilvinos és diimentesen megtekintheté az Hektronikus Arverési Rendszerben.
A licitnaplé lezérasanak idépontjaban legnagyobb érvényes vételi ajanlatot tarté arverezot, mint arverési vevét a végrehajto felhivja az Elektronikus
Arverési Rendszer feliiletén keresztiil, hogy az arverési jegyz6konyv alairasa céljabol a végrehajté iroddjaban a felhivas kézhezvételét6l szamitott 15
napon beliil jelenjen meg; ha ezt elmulasztja, eldlegét elveszti. Az drverési vevs koteles a teljes vételdrat az drverési jegyz8kényv aldirdsanak napjatol
- ha pedig az irverést jogorvoslattal tamadtik meg, a jogorvoslatot elbiralé hatrozat rendelkezése szerint annak jogerSre emelkedésétdl - szamitott
15 napon beliil befizetni vagy 4tutalni a végrehajtoi letéti szamlara; ha ezt elmulasztja, el6legét elveszti.
A végrehajté a vételar megfizetésére legfeljebb 2 hénapig terjedd halasztast adhat, ha ezt a vételdr nagyobb 6sszege vagy mds fontos korilmeény
indokoltta teszi.
Ha az arverési vevd az 4rverési vételarat nem fizette meg az elsd arverés sikertelenségének megallapitasat kovetd 30 napon beliil masodik arverést
kell tartani. A masodik 4rverésre az elsd arverésre vonatkozd szabalyok az irnyadok azzal, hogy a vételar megfizetését elmulaszto arverezd nem
arverezhet. Ha a tovabbi arverezés soran kevesebbet ajanlanak, mint amennyit a mulaszto arverési vevd nyertes vételi ajanlatként megtett akkor a
kitlonbozetet a mulaszté drverési vevd koteles megtériteni. Ha nem téritette meg, a végrehajtast foganatosité birésag 6t a killonbdzet megtéritésere
kotelezi!
Ha a Vht. 155.§ (1) bek. a)-b) pontja, illetve a Vht. 156.§ szerinti arverés sikertelen volt az arverés sikertelenségének megallapitdsat kdvets 15 napon
beliil folyamatos arverezés irdnti hirdetmény kibocsajtasara keriil sor.
Az Elektronikus Arverési Rendszer a licitnaplé lezarasit kovetd 30. napon automatikusan torli az elektronikus arverési hirdetmények
nyilvantartisabdl az arverési hirdetményt és a hozza tartozé licitnaplét.
Fenti valamint tovabbi informacidk az ingatlanirverésré] (az rverezékre vonatkozd jogszabalyi rendelkezések, a vételi ajanlattéte]l feltételei és
tartama, a vételar megfizetése, ismételt arverés tartdsa) az Elektronikus Arverési Rendszerben az elekironikus 4rverési hirdetmények
nyilvéantartisiban elérheték a https://arveres.mbvk.hu internetcimen.

A Vht. 159. § (7) bekezdése szerint a becsérték ismételt megallapitdsa irdnti kérelem beérkezését kivets munkanapon a végrehajto
16¥li az ingatlan folyamatos drverezése irdnti hirdetményét az elektronikus drverési hirdetmények nyilvantartasabol, a becsérték
ismételt megallapitasatél — végrehajtasi kifogds elSterjesztése esetén pedig a becsérték tdrgyaban hozott jogerds birdsdgi
hatérozat kézhezvételétdl — szamitott 30 napon beliil pedig kozzéteszi az ismételten megdllapitott becsérték alapjan elkészitett,
folyamatos érverezés iranti vij hirdetményt. Ha a kévelem beérkezésének idSpontjaban az drverési hirdetmény mdr kiozzétételre
keriilt, a végrehajté az drverés befejezését kovetden sikertelen drverés esetén intézkedik a becsértéknek a 140. § (8) bekezdése
szerinti ismételt megallapitdsa irant.

Tajékoztatom, hogv a birésigi végrehajtdsrol szol 1994. évi LIII t6rvény (Vht) 217. § (1) bekezdése alapjdn a végrehajtasi eljdras szabalyait és az
elbterjeszt jogat vagy jogos érdekét lényegesen sértd intézkedés (mulasztds) ellen a kézbesitéstdl szamitott 15 napon beliil végrehajtasi kifogdst terjeszthet
el8. A kifogast a végrehajténal kell benydjtani a végrehajtdst foganatosité birésignak cimezve. Az illetékekrdl szolo 1990. évi XCIIL torvény (Itv.) 43. §
(8) bekezdése a végrehajidsi kifogds illetéke 15.000 Fi, amelyet az Itv. 74. § alapjan a Birésdgi Fizetési Portdlrdl inditott wtaldssal, kozvetlen banki
dtutaléssal az illetékes birésdg eljardsi illeték beszedési szdmldjdra, vagy készpénz-dtutalisi megbizds (birésdgon rendszeresitett ,sdrga csekk”)
haszndlataval fizethet meg.

HATOSAGI FELHIVAS

A Vht. 145. § (1)— (2) bekezdése alapjan értesitem az ingatlan fekvése szerint illetékes jegyz6t, valamint megkeresem a(z) illetékes
Polgarmesteri Hivatalt, és ingatlaniigyi hatésagot, hogy a sajat honlapjin, valamint az OBH-t, hogy a
birésagok kozponti honlapjin az ingatlanirverési hirdetményt a hirdettiblijan a vételi ajanlattétel
idétartamira tegye kozzé, majd annak lejarta utin tordlje azt. Felhivom tovibba az illetékes ingatlaniigyi
hatésagot, hogy az arverés kitiizésének tényét jegyezze fel az ingatlan-nyilvantartasba.

Szigetszentmiklos, 2026.07.30.

Laszli-Szabé Kitti
6nallo birdsagi végrehajtojelolt
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