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INGATLANARVERESI HIRDETMENY

Central Workout Zrt. "f.a." végrehajtast kérd és tarsa(i) (hivatkozasi szima: CWOW-530/2023),

Moskovits Sandor adés ellen megindult végrehajtasi iigy(ek)ben tajékoztatom a feleket és érdekelteket, hogy a kovetelés(ek) behajtasa
érdekében ados(ok) tulajdonaban allo ingatlanra a birdsdgi végrehajtasrol sz6l6 1994.évi LI torvény (tovabbiakban: Vht) 141. §
értelmében arverést tlizok ki.

Az alapiigyben a végrehajtast dr. Kadir Gyorgyi kozjegyz6 21016/1/30189/2023/4 szamn hatirozata alapjan dr. Kadir Gybrgyi
kozjegyzo a(z) 21016/0/70283/2023/2 szamon kiallitott végrehajthaté okirattal rendelte el, kélcsonosszeg cimen fennallo 12 811 201 Ft
fokovetelés és jarulékai behajtasa irant.

Tovabbi végrehajtasi iigyek:

!:E l z i I l z n[l s i ] ! Ir I"I I3 ];n n z I"l
MKK Magyar Kéveteléskezeld Zartkdriien Moskovits Sandor 083.V.1435/2014 n.a. 194 739 Ft
Miikoddé Részvénytarsasag

Central Workout Zrt. "f.a." Moskovits Sandorné 0748.V.0624/2023 kélcsondsszeg 12 811 201 Ft

(CWOW-530/2023)

cime: 2315 Szigethalom, Sugir utca 54.

megnevezése: Kivett 2 lakéhaz és udvar

fekvése, helyrajzi szama: SZIGETHALOM BELTERULET 257
tulajdoni hanyad: 382/765 (191/765 + 191/765),

jellege: lakéingatlan

Az ingatlan tartozékai és jellemz6 tulajdonsagai: Kivett 2 lakéhaz, udvar. Normal dllapotd, tégla falazatd lakéingatlan.
Helységei: 3 szoba, el6szoba, 1 konyha, 1 nappali, fiirdészoba+WC. Kézmiivek: viz, csatorna, villany.

Egy telken 2 lakas taldlhaté. Az arverés a 257 hrsz-G és 765 nm alapteriiletii telek 191/765 + 191/765 tulajdoni
hanyadira, valamint az adésok tulajdonat ké pezd lakas 1/2 + 1/2 tulajdoni hanyadara vonatkozik.

Az ingatlan kozérdekii hasznalati joggal terhelten, bekoltézhetden keriil arverésre.

Az ingatlan becsértéke/kikialtasi ara: 29 784 000 Ft
arverési elSleg: 2 978 400 Ft
licitkiiszob: 298 000 Ft

Az arverés elsd, masodik illetve harmadik szakaszdban tehetd legalacsonyabb ajénlat a kikialtdsi ar 100/100/100%-a, melynek Gsszegeit
illetve a szakaszok kezd6 és befejezd idSpontjat az alabbi tablazat tartalmazza.

A végrehaijtoi letéti bankszamla szama: MBH Bank Nyrt., 10103850-25459200-02004005.

Az atutaldsi megbizason kozleményként minden esetben tiintesse fel a végrehajtdsi iigyszamot, az EAR 4ltal generilt egyedi
karaktersorozatot és az ingatlan fekvését és helyrajzi szamat.

Az ingatlant kiilsé szemrevételezéssel barmikor, beliilré] pedig kozvetleniil a tulajdonossal (bentlakoval) elore
egyeztetett idopontban lehet megtekinteni.

-

Vételi ajanlattétel helye: a https:/arveres.mbvk.hu internetcimen a Magyar Birésagi Végrehajtéi Kar altal
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miikodtetett Elektronikus Arverési Rendszer

Az arverés szakaszai és a legalacsonyabb vételi ajanlat(ok) osszege:

Kezdé idépont: Befejezd Legalacsonyabb vételi
idépont: ajanlat dsszege:
1. szakasz 2026.05.24. 2026.06.13. 12:00 29784 000 Ft
2. szakasz 2026.06.13. 12:00 2026.07.03. 12:00 29784 000 Ft
3. szakasz 2026.07.03. 12:00 2026.07.23. 12:00 29784 000 Ft

Az arverés (licitdlas) a vételi ajanlattételi iddtartam végéig tart. Az arverés szakaszai a Vht. 145/B. §-ban foglaltaknak megfelelden keriilnek
meghatérozasra. Ha az arverés elsé vagy masodik szakaszéban vételi ajanlat érkezik az arverési rendszer megvizsgdlja, hogy az adott szakaszban legalabb
a meghatérozott minimal 4ron vagy afolétt érkezett-e érvényes vételi ajanlat, ha érkezett az arverés befejezédik, nem nyilik meg a kovetkez6 szakasz.
Tajékoztatom a feleket, egyben felhivom az arverezék figyelmét, hogy nevezett esetben — figyelemmel az arverés befejezésére — az arverés csak 20
illetve 40 napig tart! Tekintettel arra, hogy az arverés befejezbdik a licitnaplé a Vht. 145/B.§ (5) pontja alapjén automatikusan lezarasra keriil, tovabbi
ajanlat, licit nem tehetd! Ha az arverés barmely szakasziban a szakasz befejez6dését megeléz8 6t percen beliil ujabb vételi ajanlat érkezik az arverés
adott szakasza a vételi ajanlattételtd] szamitott 6t perccel automatikusan meghosszabbodik. Az 4rverés befejezésének idépontjaban az Elektronikus
Arverési Rendszer a licitnapl6t automatikusan lezirja és kdzzéteszi abban a lezaras iddpontjét, azt, hogy az arverési hirdetmény a kozzétételi idétartam
hény szazalékaban volt elérheté a felhasznalok szamaéra, és azt a kezdd és befejezd idGpontot, melyek kozott a hirdetmény nem volt elérhetd a
felhasznalok szaméra

A lakéingatlanra a lakasok és helyiségek bérletére, valamint elidegenitésiikre vonatkozd egyes szabalyokré] szol6 1993. évi LXXVIIL torvény 85/F. §
szerinti feltételek fennallasa esetén — ha bekdltézheté allapotban értékesitendd - a lakéingatlan fekvése szerinti telepiilési énkorményzatnak arverésen
gyakorolhaté eldarverezési joga van. A Polgari Térvénykonyvr6l szolé 2013. évi V. torvény (tovabbiakban: Ptk) 5:81. § (5) bekezdése alapjan a
tulajdonostars az elévéasarlasi jogot végrehajtisi arverés esetén is gyakorolhatja, amit eldarverezési jognak kell tekinteni. Ha tulajdonostars kivan
eldarverezési jogot gyakorolni, € jogat kizirdlag 30 napnal nem régebbi hiteles tulajdoni lappal, a végrehajténal elSterjesztve igazolhatja. Az 4rverezés
soran a kiilénbizé jogszabalyokon alapulé eldarverezési jogok kozott sorrend €s rangsor nem érvényesiil. Ha az rverésen tobb eldarverezésre jogosult
vesz 1észt és az egyikiik a legmagasabb dsszegfi, érvényes vételi ajanlat vonatkozdsaban gyakorolja eléarverezési jogat, a 1obbi elBarverezésre jogosult
ugyanezen sszegil vételi ajanlat vonatkozasaban eldarverezési jogot nem gyakorolhat, kizirélag magasabb dsszegli vételi ajanlatot tehet.

Az drverési vétel sordn a végrehajtas al4 vont ingatlant megszerzd j tulajdonos tulajdonjogat csak a Vht. 137.§ (1) bekezdése szerinti terhek terhelhetik.
E korben a Vht. 137.§ (1) bekezdés d) pontja szerint az ingatlant terhelheti torvényen alapul6 haszonélvezeti jog akkor is, ha nincs az
ingatlan-nyilvantartisba bejegyezve. Az ingatlan-nyilvéntartasba be nem jegyzett torvényen alapulé haszonélvezeti jog vonatkozésiban a végrehajtd
felel§ssége kizart illetve a végrehajtd feleldsségét kizérja. Egytttal jelen hirdetményben rdgzitésre keriil, hogy a végrehajtasi eljaras lefolytatdsa soran az
eljard végrehajténak hivatalos tudomédsa nincs az ingatlan-nyilvantartisba be nem jegyzett torvényen alapulé haszonélvezeti jog(ok)rél. Az
ingatlan-nyilvantartisba az ingatlan teherlapjara feljegyzett tények az arverési vételt kovetden torlésre nem keriilnek.

E kérben az ingatlannal szemben harmadik személy(ek) altal timasztott esetleges peresitett vagy peren kiviili igényekért a végrehajtét feleldsség nem
terheli és a végrehajtoval szemben ilyen igény nem timaszthaté.

Az eljaré végrehaijté kifejezetten felhivja a licitalok figyelmét arra, hogy az arverési hirdetmények nyilvantartisaba az ingatlannal kapcsolatban feltS1tott
képfelvétel kifejezetten tajékoztatd jellegti, mely tényt a felhasznalasi szabalyzat is tartalmaz. A feltoltott képfelvétellel kapcsolatos valamennyi igény
kizart, és a képfelvételekhez jogkévetkezmény nem fiizddik. Az ingatlan valés természetbeni allapota a képfelvételtdl eltérhet. Az ingatlan megtekintése
és szemrevételezése a licitalé feleldsségi korébe tartozik és annak elmulasztasa a licitald és arverési vevd terhére esik. Az Elektronikus Arverési Rendszer
(EAR) Felhaszndlasi Szabalyzat 4. pontja alapjan: Az EAR nyilvéntartasaiba bejegyzett, illetve a rendszerben kézzétett adatok valodisagaért a
regisztralt felhasznalok tartoznak feleldsséggel. A felhasznalé tudomasul veszi, hogy az EAR-ben kézzétett arverési hirdetményekben és arverésekrol
52616 egyéb tajékoztatasokban az arverésre meghirdetett vagyontirgy adatainak feltiintetése nem jelenti a vagyontargy tulajdonségainak teljes kord
ismertetését, a kzzététel irant intézkedd végrehajtd vagy a kar részérél a vagyontargy fizikai, miszaki allapotéért, minéségéért, tovabba a vagyontargy
felhasznalé altal nem észlelt hibiért, hidnyossagaiért vallalt feleldsséget.

Téjékoztatom az adést, hogy amennyiben a jelen hirdetményen feltiintetett valamennyi kdvetelést és jarulékait kizarolag eljaré végrehajtonal megfizeti
vagy a kovetelés jogosultja - tobb kovetelés esetén valamennyi jogosult egyiittesen — a teljesitést személyesen vagy legalabb teljes bizonyito erejii
magénokirattal bejelenti(k) illet6leg kéri(k) az arverés elhalasztasat, tovabba a végrehajtasi eljaras(ok) koltségei kiegyenlitésre keriilnek, dgy a vételi
ajénlattételi idétartam vége elbtt a végrehajté a licitnaplot lezrja és ezzel az ingatlan elérverezésére nem keriil sor. A jelen bekezdésben foglaltakat olyan
idépontig kell teljesiteni, hogy az elj4ré végrehajté a licitnaplé lezérasa érdekében érdemben intézkedni tudjon.

Tajékoztatom az érdeklédoket/arverezdket, hogy a fenti birésagi végrehajtas Gtjan behajtandé, az értékesitendé ingatlan-tulajdoni hényadra bejegyzett
végrehajtisi jogokkal biztositott koveteléscken feliil a végrehajtonak egyéb kévetelésr§l nincs tudomasa. Egyes koziizemi szolgaltatok azonban a
fogyasztsi helyen esetlegesen fennallé koveteléseiket — kiilon agazati jogszabily alapjén, jelen eljarason kiviil - a tulajdonjogot szerzd arverési vevén is
érvényesithetik, mely jelen eljardsban semmilyen médon nem érvényesithet!

Eljaré végrehajto kifejezetten felhivia az arverési vevé figyelmét arra, hogy az ingatlant érinté vizmii-szolgaltatds felfiggesztésérdl vagy korlatozasardl
nincs tudomasa. Ett8] fiiggetlentil az 4rverési vevd, mint az ingatlan vonatkozasdban vizmii-szolgéltatast igénybe vevs tulajdonos, mint lakossagi
felhasznal a vizmii-szolgaltatasrél sz6lé 2011, évi CCIX. tdrvény egyes rendelkezéseinek végrehajtisard] sz616 58/2013. (11.27.) Korm. rendelet 72.§
(5) bekezdése és egyes egyéb Agazati torvények és rendeletek rendelkezései alapjan az ingatlan vonatkozasaban fennallé dijtartozasénak, valamint a
korlatozas feloldasaval és a vizmii-szolgaltatas visszaallitasaval kapcsolatban felmeriild dijnak a rendezését lehet kételes igazolni a vizmii-szolgaltatd
felé.

A Vht. 145/A. § alapjan intézkedem jelen hirdetménynek az elektronikus rverési hirdetmények nyilvantartasiban valé kozzétételérol. Az arverés
kézhirré tételéhez fiizédd jogkovetkezmény a hirdetmény kozzétételétdl a licitnapld lezdrdsdig torténd kozzétételhez (kozzétételi idGtartam) fiizddik.
Nem tekinthetd kozzétettnek az arverés, ha az elekironikus arverési hirdetmények nyilvantartisa a kozzétételi idétartam 10%-at meghaladd
id6tartamban nem volt elérhet a felhaszndlok szdmaéra.

: antartasa nvilvanes, dijmentesen megieKintneto

Az ingatlanra vételi ajinlatot a vételi ajanlattéte]l idStartama alatt, elektronikus aton, a Magyar Birésagi Végrehajtéi Kar éltal milkédtetett
https://arveres.mbvk hu internetcimen elérhet6 Elektronikus Arverési Rendszerben (EAR) lehet tenni. A vételi ajénlat tételéhez szikséges drverezdi
minéségben torténd belépésre az drverezOk elektronikus nyilvantartisiba ejgeyzett felhasznalo jogosult az e cé1bdl megallapitott és aktivalt felhasznaloi




nevének és jelszavanak megadasaval. Az drverezék elektronikus nyilvantartasaba barmely személy vagy szervezet kérheti a felvételét, aki az
Elektronikus Arverési Rendszer arverezéként torténd hasznalatanak feltételeit rogzitd felhasznalasi szabalyzatban foglaltakat elfogadta. Az drverez6k
elektronikus nyilvantartisdba torténé bejegyzés és az adatvdltozds bejegyzése az Arverezd adatainak igazoldsira szolgild iratok bemutatasa ¢s a
bejegyzés dijanak megfizetése mellett, személyesen, barmely 6nallé birosagi illetve torvényszéki végrehajtondl kérhetd. —"Ha a vételi ajanlatot tenni
kivané felhasznilé mér szerepel az arverez6k nyilvéntartasaban, akkor — az arverés szakaszainak befejezését megeldzéen legalabb 3 munkanappal
megel6zden elbterjesztett aktivacios kérelme alapjan - az Elektronikus Arverési Rendszer arverezéként torténd hasznalatdhoz szitkséges felhaszndloi
nevet és jelszot az eljard végrehajtd aktivilja amennyiben az arverezd az ingatlan kikialtasi ara 10%-dnak megfeleld arverési eldleget a végrehajtonal
letétbe helyezte, vagy atutalta a MBH Bank Nyrt., 10103850-25459200-02004005 szami végrehajtéi letéti szimldra és az eléleg a letéti szamlan
jévairasra kerillt. Ha az arverezd ingatlanszerzése engedélyhez kotott, az elekironikus arverési rendszer rverezoként torténd haszndlatihoz az is
szilkséges, hogy az ingatlanszerzési engedély az aktivilasi kérelemmel egyidejilleg csatolasra keriiljon. Az aktivalds utin, az drverezd, az rveréshez
tartozé licitnaplé lezarasaig az aktivalt felhasznal6i nevének és jelszavanak, valamint a vételi ajanlat osszegének megadaséval elektronikus uton vételi
ajanlatot tehet az ingatlanra.
A vételi ajanlatot az Elektronikus Arverési Rendszer automatikusan rogziti, és egyidejtileg kozzéteszi az arveréshez tartozod licitnapléban. Nem teszi
kbzz¢ a vételi ajanlatot az Elektronikus Arverési Rendszer, ha az nem éri el a legkisebb vételarat vagy nem haladja meg legaldbb a fentebb meghatarozott
licitkiiszob dsszegével az elézéleg kozzétett vételi ajanlatot. Az ajanlatot tevd arverezé vételi ajanlatat nem vonhatja vissza!

A licitnaplé nyilvinos és diimentesen megtekinthetd az Hektronikus Arverési Rendszerben.
A licitnaplé lezarasanak idépontjaban legnagyobb érvényes vételi ajanlatot tarté arverezdt, mint drverési vev6t a végrehajté felhivja az Elektronikus
Arverési Rendszer feliiletén keresztiil, hogy az arverési jegyzokonyv alairisa céljabol a végrehaijtd irodéjiban a felhivés kézhezvételétdl szamitott 15
napon beliil jelenjen meg; ha ezt elmulasztja, elélegét elveszti. Az arverési vevd koteles a teljes vételarat az arverési jegyzokonyv alairdsanak napjatol -
ha pedig az arverést jogorvoslattal timadtak meg, a jogorvoslatot elbirilé hatdrozat rendelkezése szerint annak jogerbre emelkedésétd] - szamitott 15
napon beliil befizetni vagy atutalni a végrehajtoi letéti szamlara; ha ezt elmulasztja, ellegét elveszti.
A végrehajtd a vételar megfizetésére legfeljebb 2 honapig terjedd halasztast adhat, ha ezt a vételir nagyobb Osszege vagy mas fontos kdriilmény
indokoltta teszi.
Ha az arverési vevé az drverési vételarat nem fizette meg az elsd arverés sikertelenségének megallapitdsat kivets 30 napon beliil masodik arverést kell
tartani. A masodik Arverésre az elsé drverésre vonatkozé szabalyok az irinyaddk azzal, hogy a vételar megfizetését elmulaszto drverezd nem arverezhet.
Ha a tovabbi arverezés soran kevesebbet ajanlanak, mint amennyit a mulaszté arverési vevd nyertes vételi ajanlatként megtett akkor a kiilénbozetet a
mulaszt6 arverési vevs koteles megtériteni. Ha nem téritette meg, a végrehajtast foganatosito birbsag 6t a kiilsnbdzet megtéritésére kotelezi!
Ha a Vht. 155.§ (1) bek. a)-b) pontja, illetve a Vht. 156.§ szerinti arverés sikertelen volt az arverés sikertelenségénck megdllapitasat kiveté 15 napon
beliil folyamatos arverezés iranti hirdetmény kibocsajtasara keriil sor.
Az Elektronikus Arverési Rendszer a licitnaplé lezarasat kévetd 30. napon automatikusan térli az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartasabél
az arverési hirdetményt és a hozza tartozd licitnaplot.
Fenti valamint tovébbi informaciok az ingatlandrverésrél (az Arverezdkre vonatkozo jogszabalyi rendelkezések, a vételi ajanlattétel feltételei és tartama, a
vételar megfizetése, ismételt drverés tartasa) az Elektronikus Arverési Rendszerben az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartisaban elérhetok a
https://arveres.mbvk.hu interetcimen.

A Vht. 159. § (7) bekezdése szerint a becsérték ismételt megdllapitisa irdnti kérelem beérkezését kiveté munkanapon a végrehajto
t6rli az ingatlan folyamatos drverezése iranti hirdetményét az elekironikus drverési hirdetmények nyilvantartdsabdl, a becsérték
ismételt megdllapitasatil — végrehajtasi kifogds elSterjesztése esetén pedig a becsérték targyaban hozott jogerds birosdgi hatdrozat
kézhezvételétl — szdmitott 30 napon beliil pedig kizzéteszi az ismételten megallapitott becsérték alapjan elkészitett, folyamatos
drverezés irdnti iyj hirdetményt. Ha a kérelem beérkezésének idépontjaban az drverési hirdetmény mar kozzétételre keriilt, a végrehajté
az drverés befejezését kivetGen sikertelen drverés esetén intézkedik a becsértéknek a 140. § (8) bekezdése szerinti ismételt
megadllapitasa irant.

Tajékoztatom, hogy a birésigi végrehajtasrél s2016 1994. évi LIL torvény (Vht) 217. § (1) bekezdése alapjan a végrehujtdsi eljdrds szabdlyait és az
elGterjesztd jogdt vagy jogos érdekét lényegesen sértd intézkedés (mulasztds) ellen a kézbesitéstdl szdmitott 15 napon beliil végrehajtdsi kifogdst terjeszthet eld.
A kifogést a végrehajtondl kell benyijtani a végrehajtdst foganatosité birésdgnak cimezve. Az illetékekrél szols 1990. évi XCIIL torvény (Itv.) 43. § (8)
bekezdése a végrehajtisi kifogas illetéke 15.000 Ft, amelyet az Itv. 74. § alapjdn a Birésdgi Fizetési Portdlrol inditott wtaldssal, kbzvetlen banki dtutaldssal az
illetékes birésdg eljérasi illeték beszedési szamlgjdra, vagy készpénz-dtutaldsi megbizds (birosdgon rendszeresitett , sdrga csekk”) haszndlatdval fizethet meg.
HATOSAGIFELHIVAS

A Vht. 145. § (1) — (2) bekezdése alapjan értesitem az ingatlan fekvése szerint illetékes jegyz6t, valamint megkeresem a(z) illetékes
Polgarmesteri Hivatalt, és ingatlaniigyi hatésigot, hogy a sajat honlapjin, valamint az OBH-t, hogy a birésigok
kézponti honlapjan az ingatlandrverési hirdetményt a hirdet6tiblijin a vételi ajinlattétel idGtartamara tegye
kozzé, majd annak lejarta utin torélje azt. Felhivom tovibba az illetékes ingatlaniigyi hatésagot, hogy az arverés

kitiizésének tényét jegyezze fel az ingatlan-nyilvintartisba.

Szigetszentmiklos, 2026.05.18.

Némethné Dr. Winkler Krisztina
6nallo birdsagi végrehajto-helyettes
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