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INGATLANARVERESI HIRDETMENY

OTP Faktoring Kiiveteléskezeld Zrt. wgrehajtast kérd és tarsa(i) (hivatkozasi széma: 644706_500999/ 100026001),

Unger Tamis adds ellen megindult végrehajtasi iigy(ek)ben tajékoztatom a feleket és érdekelteket, hogy a kovetelés(ek) behajtasa
érdekében adés(ok) tulajdondban 4ll6 ingatlanra a birdsagi végrehajtasrol szolé 1994.évi LIIL torvény (tovabbiakban: Vht) 141. §
értelmében arverést tizok ki.

Az alapiigyben a végrehajtast dr. Timar Judit kézjegyzo 32011/1730941/2024/5 szami hatdrozata alapjan dr. Timér Judit kézjegyzé
a(z) 32011/0770300/2025/2 szamon kiallitott végrehajtasi lappal rendelte el, kdlesondsszeg cimen fenndllo 611 094 Ft f8kovetelés és
jarulékai behajtasa irant.

Tovabbi végrehajtasi igyek:
Végrehajtist kérd(hivszam)

OTP Faktoring Kéveteléskezelé Zrt.
(560674_430965/ 100005935)

Tél
380 356 Ft

..
0748.V.1566/2022

Kiv.jogei

kolcséndsszeg

Adds

Unger Tamas

cime: 2315 Szigethalom, Orgona u. 15,
megnevezése: Kivett lakéhdz, udvar

fekvése, helyrajzi szima: Szigethalom belteriilet 1775
tulajdoni hanyad: 1/2

jellege: lakéingatlan

Az ingatlan tartozékai és jellemzé tulajdonsagai: 550 nm alapteriilet(i telken 63 nm-es, beton alapozasu, féldszintes,
cseréptetés, felajitandé felé pitménnyel rendelkezé kivett lakéhiz, udvar megnevezésii ingatlan. Kézmivek:viz,
villany, gaz. Az ingatlan lakéingatlannak mindsiil.

Az ingatlan az ingatlan-nyilvantartasba bejegyzett haszonélvezeti joggal terhelten, lakottan keriil arverésre.

Az ingatlan becsértéke/kikialtasi ara: 14 735 000 Ft
arverési eldleg: 1 473 500 Ft
licitkiiszob: 147 000 Ft

Az arverés els6, masodik illetve harmadik szakaszaban tehetd legalacsonyabb ajanlat a kikialtasi ar 90/80/70%-a, melynek sszegeit illetve
a szakaszok kezdd és befejezd idSpontjat az alabbi tablazat tartalmazza.

A végrehajtoi letéti bankszamla szama: MBH Bank Nyrt., 10103850-25459200-02004005.

Az itutaldsi megbizason kozleményként minden esetben tiintesse fel a végrehajtasi tigyszdmot, az EAR altal generalt egyedi
karaktersorozatot és az ingatlan fekvését és helyrajzi szamat.

Az ingatlant kiilsé szemrevételezéssel birmikor, beliilrél pedig kozvetleniil a tulajdonossal (bentlakéval) elére
egyeztetett idopontban lehet megtekinteni.

Vételi ajanlattétel helye: a https://arveres.mbvk.hu internetcimen a Magyar Birésigi Végrehajtéi Kar altal
miikddtetett Elektronikus Arverési Rendszer

AZ Arverés szakaszai és a legalacsonyabb vételi ajanlat(ok) dsszege:

Kezdd idopont: Befejezd Legalacsonyabb vételi
idépont: ajanlat 6sszege:
1. szakasz 2026.05.15. 2026.06.04. 11:00 13 261 500 Ft
2. szakasz 2026.06.04. 11:00 2026.06.24. 11:00 11788 000 Ft

S/



[ 3. szakasz |  2026.06.24.11:00 | 2026.07.14.11:00 | 10314 500 Ft [

Az arverés (licitilas) a vételi ajanlattételi idStartam végéig tart. Az arverés szakaszai a Vht. 145/B. §-ban foglaltaknak megfeleléen keriilnek
meghatdrozasra. Ha az drverés els6 vagy mésodik szakaszdban vételi ajanlat érkezik az drverési rendszer megvizsgalja, hogy az adott szakaszban legalibb
a meghatdrozott minimdl 4ron vagy afolott érkezett-e érvényes vételi ajanlat, ha érkezett az arverés befejezédik, nem nyilik meg a kévetkezd szakasz.
Tajékoztatom a feleket, egyben felhivom az arverezdk figyelmét, hogy nevezett esetben — figyelemmel az arverés befejezésére — az arverds csak 20
illetve 40 napig tart! Tekintettel arra, hogy az drverés befejez8dik a licitnaplé a Vht. 145/B.§ (5) pontja alapjan automatikusan lezarasra keriil, tovabbi
ajanlat, licit nem tehetd! Ha az arverés barmely szakasziban a szakasz befejezddését megelzd 6t percen beliil Gjabb vételi ajanlat érkezik az 4rverés
adott szakasza a vételi ajanlattételtSl szamitott 6t perccel automatikusan meghosszabbodik. Az arverés befejezésénck idépontjaban az Elektronikus
Arverési Rendszer a licitnaplét automatikusan lezarja és kozzéteszi abban a lezards id6pontjat, azt, hogy az arverési hirdetmény a kdzzétételi idStartam
hény szizalékaban volt elérhetd a felhasznalok szamdra, és azt a kezdd és befejezd id6pontot, melyek kozott a hirdetmény nem volt elérheté a
felhasznalok szimara

A lakoéingatlanra a lakasok és helyiségek bérletére, valamint elidegenitésiikre vonatkoz6 egyes szabalyokrél szold 1993, évi LXXVIIL torvény 85/F. §
szerinti feltételek fenndlldsa esetén — ha bekoltdzhets allapotban értékesitendd - a lakéingatlan fekvése szerinti telepiilési Gnkorményzatnak arverésen
gyakorolhaté el8arverezési joga van. A Polgari Térvénykonyvrdl szolé 2013. évi V. térvény (tovibbiakban: Ptk) 5:81. § (5) bekezdése alapjin a
tulajdonostars az elévasarlasi jogot végrehajtasi drverés esetén is gyakorolhatja, amit eldarverezési jognak kell tekinteni. Ha tulajdonostirs kivan
cléarverezési jogot gyakorolni, ¢ jogat kizdrolag 30 napnal nem régebbi hiteles tulajdoni lappal, a végrehajtonal elterjesztve igazolhatja. Az drverezés
soran a kiilénbzd jogszabalyokon alapulé eléarverezési jogok kozott sorrend és rangsor nem érvényesil. Ha az arverésen tobb cléarverezésre jogosult
vesz részt €s az egyikiik a legmagasabb osszegii, érvényes vételi ajanlat vonatkozésaban gyakorolja eldarverezési jogat, a tobbi eldarverezésre jogosult
ugyanezen Osszegli vételi ajanlat vonatkozasaban eldarverezési jogot nem gyakorolhat, kizarélag magasabb &sszegli vételi ajanlatot tehet.

Az arverési vétel soran a végrehajtas ald vont ingatlant megszerzé 4j tulajdonos tulajdonjogit csak a Vht. 137.§ (1) bekezdése szerinti terhek terhelhetik.
E kirben a Vht. 137.§ (1) bekezdés d) pontja szerint az ingatlant terhelheti térvényen alapulé haszonélvezeti jog akkor is, ha nincs az
ingatlan-nyilvantartasba bejegyezve. Az ingatlan-nyilvantartasba be nem jegyzett tdrvényen alapuld haszonélvezeti jog vonatkozasiban a végrehajto
felelssége kizart illetve a végrehajto felel6sségét kizarja. Egyuttal jelen hirdetményben rogzitésre keriil, hogy a végrehajtasi eljaras lefolytatasa soran az
cljaré végrehajténak hivatalos tudomésa nincs az ingatlan-nyilvantartisba be nem jegyzett torvényen alapulé haszonélvezeti jog(ok)rél. Az
ingatlan-nyilvantartasba az ingatlan teherlapjara feljegyzett tények az arverési vételt kovetSen térlésre nem keriilnek.

E kérben az ingatlannal szemben harmadik személy(ek) altal timasztott esetleges peresitett vagy peren kiviili igényekért a végrehajtot feleldsség nem
terheli és a végrehajtéval szemben ilyen igény nem tAmaszthaté.

Az cljaré végrehajté kifejezetten felhivja a licitalok figyelmét arra, hogy az 4rverési hirdetmények nyilvéntartdsiba az ingatlannal kapesolatban feltsltot
képfelvétel kifejezetten tdjékoztatoé jellegili, mely tényt a fethasznalasi szabalyzat is tartalmaz. A feltsltstt képfelvétellel kapesolatos valamennyi igény
kizart, és a képfelvételekhez jogkovetkezmény nem fiiz8dik. Az ingatlan valés természetbeni allapota a képfelvételtél eltérhet. Az ingatlan megtekintése
és szemrevételezése a licitlo felelosségi korébe tartozik és annak elmulasztisa a licitdlé és arverési vevé terhére esik. Az Elektronikus Arverési Rendszer
(EAR) Felhasznalasi Szabalyzat 4. pontja alapjan: Az EAR nyilvantartisaiba bejegyzett, illetve a rendszerben kézzétett adatok valodisagaért a
regisztrélt felhasznalok tartoznak feleldsséggel. A felhaszndlé tudomasul veszi, hogy az EAR-ben kozzétett arverési hirdetményekben és arverésekrdl
52016 egyéb tdjékoztatasokban az Arverésre meghirdetett vagyontargy adatainak feltiintetése nem jelenti a vagyontargy tulajdonsagainak teljes korii
ismertetését, a kdzzététel irant intézked végrehajté vagy a kar részérdl a vagyoniargy fizikai, miiszaki allapotaért, mindségéért, tovabba a vagyontargy
fethaszndlé ltal nem észlelt hibaiért, hidnyosségaiért vallalt feleldsséget.

Téjekoztatom az adédst, hogy amennyiben a jelen hirdetményen feltiintetett valamennyi kovetelést és jarulékait kizarolag eljaré végrehajtonal megfizeti
vagy a kdvetelés jogosultja - tbb kovetelés esetén valamennyi jogosult egyiittesen — a teljesitést személyesen vagy legalibb teljes bizonyité erejii
maganokirattal bejelenti(k) illetéleg kéri(k) az arverés elbalasztasat, tovabba a végrehajtasi eljaras(ok) koltségei kiegyenlitésre keriilnek, gy a vételi
ajanlattételi id6tartam vége elétt a végrehajto a licitnaplot lezarja és ezzel az ingatlan elarverezésére nem keriil sor. A jelen bekezdésben foglaltakat olyan
id6pontig kell teljesiteni, hogy az eljar6 végrehajté a licitnaplé lezarasa érdekében érdemben intézkedni tudjon.

Téjékoztatom az érdekl6dbket/drverczoket, hogy a fenti birdsagi végrehajtas utjan behajtandé, az értékesitendé ingatlan-tulajdoni hanyadra bejegyzett
végrehajtasi jogokkal biztositott koveteléseken felill a végrehajtonak egyéb kdvetelésrdl nincs tudomésa. Egyes kéziizemi szolgaltaték azonban a
fogyasztasi helyen esetlegesen fennallé kveteléseiket — kiilon Agazati jogszabaly alapjan, jelen eljarason kiviil - a tulajdonjogot szerz arverési vevén is
érvényesithetik, mely jelen eljarasban semmilyen médon nem érvényesithetd!

Eljaré végrehajté kifejezetten felhivja az arverési vevo figyelmét arra, hogy az ingatlant érinté vizmii-szolgéltatas felfiiggesztésérsl vagy korlatozasarél
nincs tudomasa. Ettél fiiggetlentil az drverési vevd, mint az ingatlan vonatkozasdban vizmii-szolgaltatist igénybe vevé tulajdonos, mint lakossagi
felhasznél6 a vizmii-szolgaltatdsrol sz6lo 2011. évi CCIX. térvény egyes rendelkezéseinek végrehajtasardl sz616 58/2013. (11.27.) Korm. rendelet 72.§
(5) bekezdése és egyes egyéb dgazati torvények és rendeletek rendelkezései alapjan az ingatlan vonatkozAsaban fennéllé dijtartozasanak, valamint a
korlatozas feloldasaval és a vizmii-szolgaltatas visszaallitasaval kapcsolatban felmeriilé dijnak a rendezését lehet kateles igazolni a vizmii-szolgaltatd
felé.

A Vht. 145/A. § alapjan intézkedem jelen hirdetménynek az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartisaban valé kozzétételérdl. Az arverés
kozhirré tételéhez fliz6d6 jogkovetkezmény a hirdetmény kézzétételétdl a licitapld lezdrisdig torténé kozzétételhez (kozzétételi idbtartam) fiizédik.
Nem tekinthetd kdzzétettnek az 4rverés, ha az elektronikus drverési hirdetmények nyilvéntartisa a kozzétételi idStartam 10%-4t meghaladé
idStartamban nem volt elérheté a felhasznalok szamara.

AZ cleKironikus arveres] nirdetmenyek nylvantartasa nviivanos, dijmentesen megtekintheto
Az igatlanta vételi ajanlatot a vételi ajanlattétel id6tartama alatt, elekironikus tdton, a Magyar Birésagi Végrehajtoi Kar altal milkodtetett
https:/arveres.mbvk.hu internetcimen elérheté Elektronikus Arverési Rendszerben (EAR) lehet tenni. A vételi ajanlat tételéhez sziikséges arverez6i
mindségben torténd belépésre az arverezdk elektronikus nyilvantartasaba bejegyzett felhasznalé jogosult az e célbél megallapitott és aktivalt felhasznaléi
nevének ¢&s jelszavanak megadasival. Az drverezdk elektronikus nyilvantartasiba barmely személy vagy szervezet kérheti a felvételét, aki az
Elektronikus Arverési Rendszer arverezoként torténd hasznalatanak feltételeit régzité felhasznaldsi szabalyzatban foglaltakat elfogadta. Az arverezok
elektronikus nyilvantartisaba torténd bejegyzés és az adatvdltozas bejegyzése az arverezd adatainak igazolisira szolgalé iratok bemutatdsa és a
bejegyzés dijanak megfizetése mellett, személyesen, barmely onallo birdsagi illetve torvényszéki végrehajtonal kérhets. —"Ha a vételi ajanlatot tenni
kivang felhaszndlé mér szerepel az arverezOk nyilvintartasaban, akkor — az érverés szakaszainak befejezését megeldzen legalabb 3 munkanappal
megel6z8en elfterjesztett aktivacios kérelme alapjan - az Elektronikus Arverési Rendszer arverezéként (orténd hasznalatdhoz szitkséges felhasznaloi
nevet és jelszot az eljard végrehaijto aktivilja amennyiben az 4rverezd az ingatlan kikialidsi ra 10%-anak megfeleld arverési elSleget a végrehajtonal
letétbe helyezte, vagy 4tutaltaa MBH Bank Nyrt., 10103850-25459200-02004005 szamii végrehajtoi letéti szamlara és az eldleg a letéti szamlan
jovairasra keriilt. Ha az arverezd ingatlanszerzése engedélyhez kotott, az elektronikus arverési rendszer arverezéként torténé hasznalatihoz az is
sziikséges, hogy az ingatlanszerzési engedély az aktivalisi kérelemmel egyjdritileg csatoldsra keriilion. Az aktivalas utdn, az rverezd, az arveréshez



tartozé licitnaplo lezardsaig az aktivalt felhaszndloi nevének és jelszavanak, valamint a vételi ajanlat Ssszegének megadasaval elektronikus dton vételi
ajanlatot tehet az ingatlanra.
A vételi ajanlatot az Elektronikus Arverési Rendszer automatikusan rogziti, és egyidejiileg kozzéteszi az arveréshez tartozé licitnaploban. Nem teszi
kdzzé a vételi ajanlatot az Elektronikus Arverési Rendszer, ha az nem éri el a legkisebb vételrat vagy nem haladja meg legalabb a fentebb meghatarozott
licitkiiszob dsszegével az elézleg kozzétett vételi ajanlatot. Az ajénlatot tevé arverezd vételi ajanlatat nem vonhatja vissza!

A licitnaplé nyilvinos és diimentesen megtekinthetd az Flektronikus Arverési Rendszerben.
A licitnaplé lezarasanak idSpontjaban legnagyobb érvényes vételi ajanlatot tartd drverez6t, mint arverési vevSt a végrehajto felbivja az Elektronikus
Arverési Rendszer feliiletén keresztiil, hogy az érverési jegyzdkonyv aldirdsa céljabol a végrehajtd irodajaban a felhivas kézhezvételétél szamitott 15
napon beliil jelenjen meg; ha ezt elmulasztja, elflegét elveszti. Az arverési vevd koteles a teljes vételarat az arverési jegyzokonyv aldirasanak napjatol -
ha pedig az arverést jogorvoslattal timadtik meg, a jogorvoslatot elbirdlé hatirozat rendelkezése szerint annak jogerdre emelkedésétdl - szamitott 15
napon beliil befizetni vagy dtutalni a végrehajtoi letéti szamlara; ha ezt elmulasztja, elélegét elveszti.
A végrehajto a vételar megfizetésére legfeljebb 2 honapig terjedd halasztast adhat, ha ezt a vételar nagyobb Gsszege vagy mas fontos kériilmény
indokoltta teszi.
Ha az arverési vevd az arverési vételarat nem fizette meg az elsé arverés sikertelenségének megallapitasat kovetd 30 napon beliil masodik arverést kell
tartani. A masodik arverésre az els6 arverésre vonatkozé szabalyok az irAnyadok azzal, hogy a vételar megfizetését elmulasztd drverezd nem arverezhet.
Ha a tovabbi drverezés soran kevesebbet ajanlanak, mint amennyit a mulasztd arverési vevd nyertes vételi ajanlatként megtett akkor a kiilsnbozetet a
mulaszto arverési vevo kételes megtériteni. Ha nem téritette meg, a végrehajtast foganatositd birosag 6t a kiilonbdzet megiéritésére kotelezi!
Ha a Vht. 155.§ (1) bek. a)-b) pontja, illetve a Vht. 156.§ szerinti arverés sikertelen volt az arverés sikertelenségének megallapitasat kvetd 15 napon
beliil folyamatos arverezés iranti hirdetmény kibocsajtasara keriil sor.
Az Elektronikus Arverési Rendszer a licitnaplé lezarasat kovetd 30. napon automatikusan térli az clektronikus drverési hirdetmények nyilvantartasabol
az arverési hirdetményt és a hozza tartozo licitnaplot.
Fenti valamint tovabbi informaciok az ingatlanirverésrol (az arverezbkre vonatkozo jogszabalyi rendelkezések, a vételi ajanlattétel feltételei és tartama, a
vételdr megfizetése, ismételt drverés tartasa) az Elcktronikus Arverési Rendszerben az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartasiban elérheték a

https://arveres.mbvk.hu intemetcimen.

A Vht. 159. § (7) bekezdése szerint a becsérték ismételt megallapitasa iranti kérelem beérkezését kiveté munkanapon a végrehajto
torli az ingatlan folyamatos drverezése irdnti hirdetményét az elektronikus drverési hirdetmények nyilvantartasabél, a becsérték
ismételt megallapitasatol — végrehajtisi kifogds elSterjesztése esetén pedig a becsérték targydban hozott jogerds bivésagi hatdrozat
kézhezvételétGl — szamitott 30 napon beliil pedig kizzéteszi az ismételten megdllapitott becsértck alapjin elkészitett, folyamatos
drverezés irdnti iij hirdetményt. Ha a kérelem beérkezésének idSpontjiban az drverési hirdetmény mar kiézzérételre keriilt, a végrehajto
az drverés befejezését kivetden sikertelen drverés esetén intézkedik a becsértéknek a 140. § (8) bekezdése szerinti ismételt
megdallapitdsa irant.

Tajékoztatom, hogy a birdsigi végrehajtdsrol sz6lé 1994. évi LI torvény (Vht) 217. § (1) bekezdése alapjan a végrehajtdsi eljdrds szabdlyait és az
elSterjesziG jogdt vagy jogos érdekét lényegesen sért intézkedés (mulasztds) ellen a kézbesitéstdl scamitott 15 napon beliil végrehajtasi kifogdst terjeszthet el6.
A kifogdst a végrehajténal kell benyijtani a végrehajtist foganatosité birésagnak cimezve. Az illetékekrdl szolo 1990. évi XCIIL térvény (Itv.) 43. § (8)
bekezdése a végrehajtdsi kifogas illetéke 15.000 Ft, amelyet az Itv. 74. § alapjin a Birésagi Fizetési Portdlrdl inditott utaldssal, kézvetlen banki atutaldssal az
illetékes birésag eljardsi illeték beszedési szamldjdra, vagy készpénz-dtutalisi megbizas (birésdgon rendszeresitett ., sdrga csekk”) haszndlatdval fizethet meg.
HATOSAGI FELHIVAS

A Vht. 145. § (1) — (2) bekezdése alapjan értesitem az ingatlan fekvése szerint illetékes jegyzdt, valamint megkeresem a(z) illetékes
Polgarmesteri Hivatalt, és ingatlaniigyi hatésagot, hogy a sajiat honlapjin, valamint az OBH-t, hogy a birésigok
kézponti honlapjan az ingatlanarverési hirdetményt a hirdetétablajin a vételi ajanlattétel idétartamdira tegye
kozzé, majd annak lejarta utin térélje azt. Felhivom tovabba az illetékes ingatlaniigyi hatésagot, hogy az arverés
kitdizésének tényét jegyezze fel az ingatlan-nyilvintartisba.

Szigetszentmiklds, 2026.05.11.
Némethné Dr. Winkler Krisztina
6nallé birésagi végrehajtd-helyettes
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