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Végrehajtoi iigyszam(ok): 280.AV.0011/2023/103

(beadvéanyaban a végrehajtdi tigyszamot feltétleniil tiintesse fel!)
SZIGETHALOM VAROS POLG.
HIV. JEGYZOJE
2315 Szigethalom, Kossuth Lajos utca
10.

INGATLANARVERESI HIRDETMENY
NAV Dél-Budapesti Addigazgatésaga végrehajtast kérd és tarsa(i) (hivatkozasi szdma: ),
Czukor Miklés adbs ellen megindult végrehajtasi iigy(ek)ben tdjékoztatom a feleket és érdekelteket, hogy a kovetelés(ek) behajtasa
érdekében adoés(ok) tulajdondban 4ll6 ingatlanra a birdsdgi végrehajtasrol szolo 1994.évi LI torvény (tovibbiakban: Vht) 141. §
értelmében drverést tiizok ki.
Az alapiigyben a végrehajtast a(z) NAV Dél-budapesti Ad6- és Vimigazgatésiga Birésdg szamil hatdrozata alapjin a(z) NAV
Dél-budapesti Adé- és Vamigazgatosaga Birésag a(z) 8787216609 szimon kidllitott végrehajthaté okirattal rendelte el, ADOTARTOZAS
cimen fennallé 3 916 882 Ft fokovetelés és jarulékai behajtasa irdnt.

Tovabbi végrehajtasi gyek:

Argenta Faktor Zrt. Czukor Miklés 280.V.0524/2024 VILLAMOSENERGIA 420 165 Ft
(Czukor Miklés 2600452266 ELMU 4. BS VH F) SZOLG.SZERZ.

Dijbeszedd Faktorhaz Zartkérien Miikods Czukor Miklés 280.V.0210/2025 KOZSZOLGALTAT ASI DiJ 165 972 Ft
Részvénytarsasag

(F643528/14)

Dijbeszedd Faktorhaz Zartkériien Miikods Czukor Miklés 280.V.0220/2025 KOZSZOLGALT AT ASI DIJ 57110 Ft
Részvénytarsasag

(F643528/13)

Dijbeszedd Faktorhdz Zartkdriien Mitksdo Czukor Miklos 280.V.1764/2024 KOZSZOLGALT AT ASI DiJ 23 146 Ft
Részvénytarsasag

(F643528/12)

Dijbeszedd Faktorhaz Zartkoriien Mikods Czukor Miklés 280.V.1283/2025 KOZSZOLGALTAT ASI DI 37 266 Ft
Részvénytarsasag

(F643528/15)

cime: 2315 Szigethalom, Kakukkfii utca 19./2., megnevezése: lakas,
fekvése: SZIGETHALOM BELTERVULET, helyrajzi szama: 5168/2/A/2.
tulajdoni hanyad: 1/1,

jellege: lakéingatlan.

Az ingatlan tartozékai ¢s jellemzd tulajdonsagai: -, 61 nm alapteriiletii tirsashézi lakds. Szobdk szima: 1, félszobdk szama: 2. (tulajdoni
lap alapjan)

Ado- és értékbizonyitviny: lakasok szama 1, szobdk szdma 3, elészoba: nincs adat, egyéb helyiségek: nappali-konyha-étkezd, elétér:
van, kiilonall6 fiirdészoba: nincs, kiilonallé we: nines, fiirds+we 1 helyiségben, terasz: van, Kizmiivek: viz, csatorna, villany,giz.

Beton alapozasi, cserép tetézeti, nem aldpincézett, konnnyiiszerkezetes falazat.

Hivatalos tajékoztatas alapjan az ingatlan tulajdoni lapjara bejegyzett holtig tarté haszonélvezeti jog jogosultja elhunyt.

Az ingatlan tehermentesen, bekéltozhetden keriil arverésre.
Az ingatlan becsértéke/kikialtasi ara: 35 300 000 Ft,
arverési elSleg: 3 530 000 Ft,

licitkiiszob: 353 000 Ft.

Az arverés elsB, misodik illetve harmadik szakaszaban tehetd legalacsonyabb ajanlat a kikialtasi 4r 90/70/50%-a, melynek 8sszegeit illetve
a szakaszok kezdd és befejezd iddpontjat az alabbi tablazat tartalmazza.

A végrehaijtdi letéti bankszdmla szama: MBH Magyar Bank Holding, 10104167-54468000-02000003.

Az 4atutaldsi megbizason kozleményként minden esetben tﬁntisls1e fel a végrehajtasi iigyszamot, az EAR altal generalt egyedi



karaktersorozatot és az ingatlan fekvését &s helyrajzi szamat.

Az ingatlant Kiilsé szemrevételezéssel birmikor, beliilr6l pedig kozwetleniil a tulajdonossal (bentlakéval) elére egyeztetett idSpontban
lehet megtekinteni.

Vételi ajanlattétel idotartama: 2026.05.05.-t61 2026.07.04. 15:00-ig.
Vételi ajanlattétel helye: a https:/arveres.mbvk.hu internetcimen a Magyar Birésagi Végrehajtéi Kar altal
miikédtetett Elektronikus Arverési Rendszer

Az arverés szakaszai és a legalacsonyabb vételi ajanlat(ok) osszege:

Kezdé idépont: Befejezb Legalacsonyabb vételi
idépont: ajdnlat dsszege:
1. szakasz 2026.05.05. 2026.05.25.15:00 31 770 000 Ft.
2. szakasz 2026.05.25. 15:00 2026.06.14. 15:00 24 710 000 Ft.
3. szakasz 2026.06.14. 15:00 2026.07.04. 15:00 17 650 000 Ft.

Az arverés (licitilds) a vételi ajamlattételi idStartam végéig tart. Az arverés szakaszai a Vht. 145/B. §-ban foglaltaknak megfelelden keriilnek
meghatarozasra. Ha az arverés els6 vagy masodik szakaszaban vételi ajanlat érkezik az arverési rendszer megvizsgélja, hogy az adott szakaszban legalabb
a meghatarozott minimal 4ron vagy afolétt érkezett-e érvényes vételi ajanlat, ha érkezett az arverés befejezddik, nem nyilik meg a kovetkezd szakasz.
Tajékoztatom a feleket, egyben felhivom az 4rverezdk figyelmét, hogy nevezett esetben — figyelemmel az arverés befejezésére — az arverés csak 20
illetve 40 napig tart! Tekintettel arra, hogy az arverés befejezddik a licitnaplé a Vht. 145/B.§ (5) pontja alapjan automatikusan lezérasra keriil, tovabbi
ajanlat, licit nem tehetd! Ha az 4rverés barmely szakasziban a szakasz befejez6dését megel6zd 6t percen beliil Gjabb vételi ajanlat érkezik az arverés
adott szakasza a vételi ajanlattételts] szamitott &t perccel automatikusan meghosszabbodik. Az arverés befejezésének idSpontjaban az Elektronikus
Arverési Rendszer a licitnaplét automatikusan lezérja és kozzéteszi abban a lezaras idSpontjat, azt, hogy az drverési hirdetmény a kézzétételi idbtartam
hény szazalékiban volt elérhetd a felhasznalok szamdra, és azt a kezd® és befejezd idépontot, melyek kozott a hirdetmény nem volt elérhetd a
felhasznalok szamara

A lakoingatlanra a lakasok és helyiségek bérletére, valamint elidegenitésiikre vonatkozé egyes szabalyokrol szolé 1993. évi LXXVIIL torvény 85/F. §
szerinti feltételek fennallisa esetén — ha bekoltézhetd Allapotban értékesitendd - a lakéingatlan fekvése szerinti telepiilési onkorményzatnak arverésen
gyakorolhaté eldarverezési joga van. A Polgari Térvénykdnyvrdl sz616 2013. évi V. térvény (tovabbiakban: Ptk) 5:81. § (5) bekezdése alapjan a
tulajdonostars az elévasarlasi jogot végrehajtisi Arverés esetén is gyakorolhatja, amit elSarverezési jognak kell tekinteni. Ha tulajdonostars kivan
eléarverezési jogot gyakorolni, e jogat kizarolag 30 napnil nem régebbi hiteles tulajdoni lappal, a végrehajtondl eldterjesztve igazolhatja. Az rverezés
soran a kiilonboz6 jogszabalyokon alapulé eldarverezési jogok kézdtt sorrend €s rangsor nem érvényesiil. Ha az arverésen tobb elGarverezésre jogosult
vesz 1észt és az egyikiik a legmagasabb sszegii, érvényes vételi ajanlat vonatkozdsdban gyakorolja elbarverezési jogat, a tobbi eléarverezésre jogosult
ugyanezen dsszegh vételi ajanlat vonatkozasiban eldarverezési jogot nem gyakorolhat, kizarolag magasabb sszegii vételi ajanlatot tehet.

Az arverési vétel soran a végrehajtds ald vont ingatlant megszerzd 1j tulajdonos tulajdonjogat csak a Vht. 137.§ (1) bekezdése szerinti terhek terhelhetik.
E korben a Vht. 137.§ (1) bekezdés d) pontja szerint az ingatlant terhelheti t6rvényen alapuld haszonélvezeti jog akkor is, ha nincs az
ingatlan-nyilvantartasba bejegyezve. Az ingatlan-nyilvintartisba be nem jegyzett tdrvényen alapulo haszonélvezeti jog vonatkozasiban a végrehajtd
feleldssége kizart illetve a végrehajto felelosségét kizdrja. Egyuttal jelen hirdetményben rogzitésre keril, hogy a végrehajtasi eljars lefolytatasa sordn az
eljaré végrehajtonak hivatalos tudomdsa nincs az ingatlan-nyilvantartasba be nem jegyzett torvényen alapulé haszonélvezeti jog(ok)rol. Az
ingatlan-nyilvantartasba az ingatlan teherlapjara feljegyzett tények az arverési vételt kovetSen térlésre nem keriilnek.

E korben az ingatlannal szemben harmadik személy(ek) altal timasztott esetleges peresitett vagy peren kiviili igényekeért a végrehajtot feleldsség nem
terheli és a végrehajtoval szemben ilyen igény nem tdmaszthat6.

Az eljard végrehait kifejezetten felhivja a licitalok figyelmét arra, hogy az arverési hirdetmények nyilvantartasaba az ingatlannal kapcsolatban feltéltott
képfelvétel kifejezetten tajékoztato jellegii, mely tényt a felhasznalasi szabalyzat is tartalmaz. A feltoltott képfelvétellel kapesolatos valamennyi igény
kizart, és a képfelvételekhez jogkovetkezmény nem fiizédik. Az ingatlan valés természetbeni allapota a képfelvételtél eltérhet. Az ingatlan megtekintése
és szemrevételezése a licitalo feleldsségi korébe tartozik és annak elmulasztasa a licitalo és arverési vevo terhére esik. Az Elektronikus Arverési Rendszer
(EAR) Felhasznalasi Szabalyzat 4. pontja alapjan: Az EAR nyilvéntartisaiba bejegyzett, illetve a rendszerben kozzétett adatok valédisagaért a
regiszfrélt felhasznaldk tartoznak feleldsséggel. A felhasznalé tudomasul veszi, hogy az EAR-ben kozzétett arverési hirdetményekben és arverésekrél
52616 egyéb tijékoztatisokban az drverésre meghirdetett vagyontirgy adatainak feltiintetése nem jelenti a vagyontargy tulajdonsigainak teljes kord
ismertetését, a kdzzététel irant intézkedd végrehajté vagy a kar részér8l a vagyontargy fizikai, miszaki allapotaért, mindségéért, tovibba a vagyontirgy
felhasznald altal nem észlelt hibdiért, hidnyossagaiért vallalt feleldsséget.

Tajékoztatom az adést, hogy amennyiben a jelen hirdetményen feltiintetett valamennyi kdvetelést és jarulékait kizarolag eljaré végrehajtonal megfizeti
vagy a kdvetelés jogosultja - tobb kovetelés esetén valamennyi jogosult egyiittesen — a teljesitést személyesen vagy legalabb teljes bizonyitd erejli
magéanokirattal bejelenti(k) illetoleg kéri(k) az arverés elhalasztasat, tovabba a végrehajtasi eljaras(ok) koltségei kiegyenlitésre keriilnek, igy a vételi
ajanlattételi idStartam vége elbtt a végrehajté a licitnaplét lezarja és ezzel az ingatlan elarverezésére nem keriil sor. A jelen bekezdésben foglaltakat olyan
idSpontig kell teljesiteni, hogy az eljard végrehaijto a licitnaplé lezarasa érdekében érdemben intézkedni tudjon.
Tajékoztatom az érdeklddSket/arverezoket, hogy a fenti birdsagi végrehajtds utjan behajtando, az értékesitendd ingatlan-tulajdoni hanyadra bejegyzett
végrehajtasi jogokkal biztositott kiveteléseken feliil a végrehajtonak egyéb kovetelésrdl nincs tudomasa. Egyes koziizemi szolgaltatok azonban a
fogyasztisi helyen esetlegesen fennallo kiveteléseiket — kiilon agazati jogszabély alapjan, jelen eljdrason kiviil - a tulajdonjogot szerz$ drverési vevon is
érvényesithetik, mely jelen eljardsban semmilyen médon nem érvényesithetd!
Eljaré végrehaito kifejezetten felhivja az arverési vevé figyelmét arra, hogy az ingatlant érintd vizmi-szolgdltatas felfiiggesztésérol vagy korlatozdsarol
nincs tudomsésa. Ettd] fiiggetleniil az arverési vevd, mint az ingatlan vonatkozdsdban vizmi-szolgaltatast igénybe vevé tulajdonos, mint lakossagi
felhasznalé a vizmii-szolgaltatasrol szolé 2011. évi CCIX. térvény egyes rendelkezéseinek végrehajtasarol sz616 58/2013. (I1.27.) Korm. rendelet 72.§
(5) bekezdése és egyes egyéb agazati térvények és rendeletek rendelkezései alapjan az ingatlan vonatkozasiban fennallé dijtartozasdnak, valamint a
korlatozas feloldasaval és a vizmii-szolgaltatas visszaallitasaval kapesolatban felmeriild dijnak a rendezését lehet koteles igazolni a vizmii-szolgaltato
felé.
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A Karia Gfv. VIL 30.371/2018. szami jogerds itélete alapjan nem kételezhetd a vizkdzmii-szolgiltaté mindaddig a kdziizemi szerzGdés megkotésére az
ingatlan 4j tulajdonosaval, amig a fogyasztasi helyet lejart hatéridejii, vagy vitatott dijtartozés terheli, fiiggetleniil att6l, hogy az igénybejelentd az
ingatlan tulajdonjogat szarmazékos, vagy eredeti szerzésmoddal (arverés Utjan) szerezte meg. A meghatdrozottak okan az ingatlanszerzés vizkoziizemi
dijainak kéltsége, és annak vizkdzmii 4tirssra vonatkoz6 rendezése az drverési vevs, mint tulajdonjogszerzd kotelezettsége, feleldssége, érdekkore.

A Vht. 145/A. § alapjén intézkedem jelen hirdetménynek az elektronikus 4rverési hirdetmények nyilvéntartisaban valé kozzétételérol. Az arverés
kézhirré tételéhez fiiz6dd jogkovetkezmény a hirdetmény koézzétételétd] a licitnaplo lezérasdig torténd kozzétételhez (kbzzétételi idbtartam) fiizddik.
Nem tekinthetdé kozzétettnek az arverés, ha az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartisa a kozzéiételi idStartam 10%-at meghaladd
id6tartamban nem volt elérhet6 a felhaszndlok szamara.

Az elektronikus drverési hirdetmények nyilvantartisa nyilvinos, diimentesen megtekintheté.
Az ingatlanra vételi ajinlatot a vételi ajinlatiéte]l idbtartama alatt, elektronikus uton, a Magyar Birésagi Végrehajtéi Kar altal miikodtetett
https://arveres.mbvk.hu intemnetcimen elérhet6 Elektronikus Arverési Rendszerben (EAR) lchet tenni. A vételi ajanlat tételéhez sziikséges arverezdi
minGségben 16rténd belépésre az arverezok elektronikus nyilvantartisaba bejegyzett felhasznilé jogosult az e célbol megallapitott és aktivalt felhasznaldi
nevének és jelszavinak megadisival. Az arverezék elektronikus nyilvantartisiba barmely személy vagy szervezet kérheti a felvételét, aki az
Elekironikus Arverési Rendszer srverezoként torténd hasznalaténak feltételeit rogzité felhasznaldsi szabalyzatban foglaltakat elfogadta. Az drverezk
elektronikus nyilvantartisaba t6rténd bejegyzés és az adatviltozds bejegyzése az drverezd adatainak igazoldsira szolgild iratok bemutatasa €s a
bejegyzés dijanak megfizetése mellett, személyesen, barmely 6nallo birosagi illetve tdrvényszéki végrehajtonal kérhetd. —"Ha a vételi ajanlatot tenni
kivano felhasznalé mar szerepel az 4rverezok nyilvantartisaban, akkor — az drverés szakaszainak befejezését megeldzéen legaldbb 3 munkanappal
megeldzden eldterjesztett aktivacids kérelme alapjan - az Elektronikus Arverési Rendszer arverezéként torténd hasznélatdhoz sziikséges felhasznaléi
nevet és jelszot az eljard végrehajto aktivalja amennyiben az arverezd az ingatlan kikidltdsi dra 10%-dnak megfeleld arverési eléleget a végrehajtonal
letétbe helyezte, vagy amutalta a MBH Magyar Bank Holding, 10104167-54468000-02000003 sz4mu végrehajtdi letéti szamlara és az elSleg a letéti
szaml4n jovéirasra keriilt. Ha az 4rverezd ingatlanszerzése engedélyhez kitdtt, az elektronikus arverési rendszer arverezdként torténé hasznalatihoz az
is szilkséges, hogy az ingatlanszerzési engedély az aktivlasi kérelemmel egyidejiileg csatolasra keriilion. Az aktivalas utan, az arverez6, az arveréshez
tartozé licitnapld lezardsaig az aktivalt felhasznaléi nevének és jelszavénak, valamint a vételi ajanlat dsszegének megadisaval elektronikus uton vételi
ajanlatot tehet az ingatlanra.
A vételi ajanlatot az Elektronikus Arverési Rendszer automatikusan rogziti, és egyidejlileg kozzéteszi az arveréshez tartozo licitnapléban. Nem teszi
kézzé a vételi ajanlatot az Elektronikus Arverési Rendszer, ha az nem éri el a legkisebb vételdrat vagy nem haladja meg legalabb a fentebb meghatirozott
licitkiiszob Ssszegével az eldzéleg kdzzétett vételi ajanlatot. Az ajanlatot tevé arverezé vételi ajanlatat nem vonhatja visszal

A licitnaplé nyilvines és diimentesen megtekinthetd az Hektronikus Arverési Rendszerben.

A licitnaplé lezarasanak idSpontjaban legnagyobb érvényes vételi ajanlatot tartd drverezGt, mint arverési vevét a végrehajto felhivja az Elektronikus
Arverési Rendszer feliiletén ketesztiil, hogy az 4rverési jegyzokonyv alairdsa céljabol a végrehajté iroddjéban a felhivés kézhezvételét6] szamitott 15
napon beliil jelenjen meg; ha ezt elmulasztia, elélegét elveszti. Az drverési vevd kiteles a teljes vételarat az rverési jegyzOkényv aldirdsanak napjatol -
ha pedig az arverést jogorvoslattal timadtik meg, a jogorvoslatot elbirélé hatdrozat rendelkezése szerint annak jogerdre emelkedését6l - szamitott 15
napon beliil befizetni vagy dtutalni a végrehajtéi letéti szamlara; ha ezt elmulasztja, cl6legét elveszti.
A végrehajtd a vételar megfizetésére legfeljebb 2 honapig terjedd halasztast adhat, ha ezt a vételdr nagyobb Osszege vagy mas fontos koriilmény
indokoltta teszi.
Ha az arverési vevd az 4rverési vételarat nem fizette meg az elsd arverés sikertelenségének megallapitasit kovetd 30 napon belill masodik arverést kell
tartani. A masodik 4rverésre az elsé arverésre vonatkozo szabalyok az irinyadok azzal, hogy a vételar megfizetését elmulaszté drverezd nem éarverezhet.
Ha a tovabbi arverezés soran kevesebbet ajanlanak, mint amennyit a mulasztd arverési vevé nyertes vételi ajanlatként megtett akkor a kiilonbozetet a
mulasztd arverési vev koteles megtériteni. Ha nem téritette meg, a végrehajtast foganatositd birosig 6t a kiilénbdzet megtéritésére kotelezi!
Ha a Vht. 155.§ (1) bek. a)-b) pontja, illetve a Vht. 156.§ szerinti arverés sikertelen volt az arverés sikertelenségének megallapitdsat koveté 15 napon
beliil folyamatos arverezés iranti hirdetmény kibocsajtisara keriil sor.
Az Elektronikus Arverési Rendszer a licitnaplé lezirasat koveté 30. napon automatikusan torli az elekironikus drverési hirdetmények nyilvantartasabol
az 4rverési hirdetményt és a hozza tartozo licitnaplét.
Fenti valamint tovabbi informaciék az ingatlandrverésrél (az arverezSkre vonatkozé jogszabalyi rendelkezések, a vételi ajanlattétel feltételei és tartama, a
vétetar megfizetése, ismételt drverés tartasa) az Elektronikus Arverési Rendszerben az elektronikus drverési hirdetmények nyilvéntartasiban elérhetSk a
https://arveres.mbvk.hu internetcimen.

A Vht. 159. § (7) bekezdése szerint a becsérték ismételt megdllapitisa irdnti kérelem beérkezését kovets munkanapon a végrehajto
t6rli az ingatlan folyamatos drverezése iranti hirdetményét az elektronikus drverési hirdetmények nyilvantartdsabol, a becsérték
ismételt megdllapitdsatdl — végrehajtisi kifogds elSterjesztése esetén pedig a becsérték targydban hozott jogerds birésdgi hatdrozat
kézhezvételétdl — szamitott 30 napon beliil pedig kézzéteszi az ismételten megdllapitott becsérték alapjan elkészitett, Sfolyamatos
drverezés ivanti ij hirdetményt. Ha a kérelem beérkezésének iddpontjaban az drverési hirdetmény mar kozzétételre keriilt, a végrehajto
az drverés befejezését kiveten sikertelen drverés esetén intézkedik a becsértéknek a 140. § (8) bekezdése szerinti ismételt
megallapitdsa irdnt.

Tajékoztatom, hogy intézkedésem ellen a kézhesitéstGl szamitott 15 napon beliil végrehajtasi kifogdst terjeszthet elé. A kifogast a végrehajtonal kell
benyiijtani,aki a kifogist az iratokkal egyiitt felterjeszti a kifogas elbirdlsdra jogosult adohatésaghoz. Az illetékekrdl szolo 1990. évi XCIIL torvény (Itv.) 29. §
(5) bekezdése szerint a kifogas illetéke 5.000 forint. Az illetéket az Itv. 73. § (3) bekezdése alapjin az illetékes addhatosdg illetékbevételi szamldjara kell
megfizetni. A végrehajtot megilletd dijazdssal kapesolatos végrehajtdsi kifogdst a végrehajto székhelye szerint illetékes Budai Kozponti Keriileti Birosdg birdlja
el. A kifogés benyujtasénak hatérideje ebben az esetben 15 nap. A kifogds illetéke az Itv. 43. § (8) bekezdése scerint 15.000 forint. Az illetéket az Itv. 74. §
alapjén a Birésigi Fizetési Portdlrol inditott utaldssal, kézvetlen banki dtutalissal az illetékes birésdg eljdrdsi illeték beszedési szamldjara, vagy
készpénz-dtutaldsi meghizds (birésdgon rendszeresitett ,sdrga csekk”) hasznalatival fizethet meg.

HATOSAGI FELHIVAS
A Vht. 145. § (1) — (2) bekezdése alapjan értesitem az ingatlan fekvése szerint illetékes jegyzot, valamint megkeresem a(z) illetékes
Polgarmesteri Hivatalt, s ingatlaniigyi hatésigot, hogy a sajat honlapjin, valamint az OBH-t, hogy a birésigok
kézponti honlapjin az ingatlanirverési hirdetményt a hirdetétblijin a vételi ajinlattétel iddtartamara tegye
kozzé, majd annak lejirta utan torolje azt. Felhivom tovabba az illetékes ingatlaniigyi hatésagot, hogy az drverés
kitiizésének tényét jegyezze fel az ingatlan-nyilvintartisba.
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