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SZIGETHALOM VAROS POLG. HIV. JEGYZOJE o
2315 Szigethalom, Kossuth Lajos utca 10.

INGATLANARVERESI HIRDETMENY

Central Finance Zrt. végrehajtast kéré és tarsa(i) (hivatkozasi szama: ),

Magyar Allam adés ellen megindult végrehajtasi iigy(ek)ben tijékoztatom a feleket és érdekelteket, hogy a kovetelés(ek) behajtisa
érdekében ados(ok) tulajdondban 4ll6 ingatlanra a birdsdgi végrehajtasrol szoldé 1994.6vi LI torvény (tovabbiakban: Vht.) 141. §
érielmében arverést tlizok ki.

Az alapiigyben a végrehajtast Dr. Parti Tamas kizjegyzé KJI0.873/2007. szam hatirozata alapjén Dr. Parti Tamas kozjegyz6 a(z)
11064/U/3964/2011/1 szdmon kiallitott végrehajthat6 okirattal rendelte el, kdlcsontartozas cimen fennalld 21 671 063 Ft fokovetelés és
jarulékai behajtasa irant.
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Tovabbi végrehajtasi tigyek:

Végrehaitast kéré(hiv.szam) Adés Ugvszam Kdv.jiogcime Téke
Magyar Allamkincstar Bp-i és Pest Megyei Ter.  Zoka-Gydri Gabor Balazs 483.V.0967/2013 LAKASEPITESI 3 800 000 Ft
Ig. Allampénztari Iroda Lakastam. Ell. Oszt. KEDVEZMENY

ASILE Kft. Magyar Allam 0083.V.2337/2013 TARTOZAS 1 877,06 CHF
INTRUM Zrt. Magyar Allam 0083.V.1488/2013 TARTOZAS 261237 Ft
EOS Faktor Magyarorszag Zrt Magyar Allam 083.V.1819/2014 TARTOZAS 53 169 Ft
Dél-Pest Megyei Vizikozmii Szolgéltatd Magyar Allam 083.v.0142/2014 TARTOZAS 126 022 Ft

Zartkortien Mitkkodd Részvénytarsasag

Az drwerésre Kkeriilé ingatlan-tulaidoni hanvad nyilvintartasi adatai:

cime: 2315 Szigethalom, Belteriilet, megnevezése: lakéhdz,
fekvése: SZIGETHALOM BELTERULET, helyrajzi szama: 4906/A.
tulajdoni hanyad: 1/2,

jellege: lakéingatlan.

Az ingatlan tartozékai és jellemzd tulajdonsdgai: Az ingatlan 2315 Szigethalom, Agyag utca 2/A szdm alatt talilhaté. Megnevezése
lakéhaz. Teriilete 67 nm.

Az ad6- €s értékbizonyitviny alapjan:

Lakasok szima: 1, szobdk szima: 3, elészoba: 1, konyha: 1, egyéb helyiségek: 1 nappali-étkezd, 1 tarolé, 1 kozlekeds, 2 gardréb. 1
kiilénallé fiirdiszoba.

Kizmiivesitettsége: iz, villany, giz, csatorna van.

A lakis: feliajitando, alapozisa beton, tetizete: zsindely, falazata: konnyliszerkezet, Kingblock rendszer.

Tetdzete: zsindely, pince nincs.
A Vht. 147. § (4) bekezdése szerint az ingatlan lakéingatlannak mindsiil.
Az ingatlan tehermentesen, bekéltozhetéen Keriil arverésre.

Az ingatlan becsértéke/kikialtasi ara bekoltozhetden: 8 375 000 Ft,

arverési eléleg: 837 500 F,

licitkiiszob: 168 000 Ft.

Az arverés elsé, masodik illetve harmadik szakaszaban tehetd legalacsonyabb ajanlat a kikialtasi 4r 90/70/50% -a, melynek Osszegeit
illetve a szakaszok kezd8 és befejez6 id6pontjat az alabbi tablazat tartalmazza.

A végrehajtéi letéti bankszamla szama: OTP Bank Nyrt., 11744058-24465324.

Az atutalasi megbizdson kozleményként minden esetben tiintesse fel a végrehajtasi ligyszamot, az EAR altal generalt egyedi
karaktersorozatot és az ingatlan fekvését és helyrajzi szamat.

Az ingatlant kiilsé szemrevételezéssel barmikor, beliilrél pedig kizvetleniil a tulajdonossal (bentlakéval) elére egyeztetett idépontban
lehet megtekinteni. Az ingatlanrél késziilt fénykép tajékoztatd jellegii, az ajanlattétel elftt személyesen gy6zbdjom meg az ingatlanrol.
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Vételi aidnlattétel idétartama: 2026.03.17.-t61 2026.05.16. 11:00-ig.
Vételi ajanlattétel helye: a https:/arveres.mbvk.hu internetcimen a Magyar Birosagi Végrehajtéi Kar altal
miikodtetett Elektronikus Arverési Rendszer

Az drverés szakaszai és a legalacsonyabb vételi ajanlat(ok) dsszege:

Kezdé idépont: Befejezo Legalacsonyabb vételi
idépont: ajanlat dsszege:
1. szakasz 2026.03.17. 2026.04.06. 11:00 7 537 500 Ft.
2. szakasz 2026.04.06. 11:00 2026.04.26. 11:00 5 862 500 Ft.
3. szakasz 2026.04.26. 11:00 2026.05.16. 11:00 4187 500 Ft.

Az arverés (licitalas) a vételi ajanlattételi idGtartam végéig tart. Az arverés szakaszai a Vht. 145/B. §-ban foglaltaknak megfeleloen keriilnek
meghatarozasra. Ha az arverés els6 vagy masodik szakaszaban vételi ajanlat érkezik az arverési rendszer megvizsgalja, hogy az adott szakaszban legalabb
a meghatarozott minimal dron vagy afolott érkezett-e érvényes vételi ajanlat, ha érkezett az arverés befejezodik, nem nyilik meg a kovetkez6 szakasz.
Tajékoztatom a feleket, egyben felhivom az arverezék figyelmét, hogy nevezett esetben — figyelemmel az arverés befejezésére — az arverés csak 20
illetve 40 napig tart! Tekintettel arra, hogy az arverés befejezbdik a licitnaplé a Vht. 145/B.§ (5) pontja alapjan automatikusan lezarasra keriil, tovabbi
ajanlat, licit nem tehetd! Ha az arverés barmely szakaszaban a szakasz befejez6dését megelézd 6t percen beliil ujabb vételi ajanlat érkezik az arverés
adott szakasza a vételi ajanlattételtol szamitott 6t perccel automatikusan meghosszabbodik. Az arverés befejezésének id6pontjaban az Elektronikus
Arverési Rendszer a licitnaplét automatikusan lezarja és kozzéteszi abban a lezéras idépontjat, azt, hogy az drverési hirdetmény a kozzétételi idtartam
hany szdzal¢kaban volt elérhetd a felhasznalok szamdéra, és azt a kezdd és befejezé idGpontot, melyek kozott a hirdetmény nem volt ¢lérhet a
felhaszndlok szamara

A lakoéingatlanra a lakasok ¢s helyiségek bérletére, valamint elidegenitésiikre vonatkozo egyes szabalyokrdl szélo 1993, évi LXXVIIL torvény 85/F. §
szerinti feltételek fenndllasa esetén — ha bekoltézheté allapotban értékesitendd - a lakoingatlan fekvése szerinti telepiilési 6nkormanyzatnak arverésen
gyakorolhat6 cléarverezési joga van. A Polgari Toérvénykdnyvrdl szol6 2013. évi V. toérvény (tovabbiakban: Ptk) 5:81. § (5) bekezdése alapjan a
tulajdonostars az elovasarlasi jogot végrehajtasi arverés esetén is gyakorolhatja, amit elarverezési jognak kell tekinteni. Ha tulajdonostirs kivan
cléarverezési jogot gyakorolni, ¢ jogat kizardlag 30 napnal nem régebbi hiteles tulajdoni lappal, a végrehajtonal elterjesztve igazolhatja. Az 4rverezés
soran a kiilonb6zé jogszabalyokon alapulé el6arverezési jogok kézott sorrend és rangsor nem érvényesiil. Ha az arverésen t6bb eldarverezésre jogosult
vesz részt ¢s az egyikilk a legmagasabb dsszegll, érvényes vételi ajanlat vonatkozasaban gyakorolja el6arverezési jogat, a tobbi eldarverezésre jogosult
ugyanezen Osszegl vételi ajanlat vonatkozasaban el6arverezési jogot nem gyakorolhat, kizar6lag magasabb 6sszegii vételi ajanlatot tehet.

Az arverési vétel soran a végrehajtas ala vont ingatlant megszerzé 1ij tulajdonos tulajdonjogat csak a Vht. 137.§ (1) bekezdése szerinti terhek terhelhetik,
E korben a Vht. 137.§ (1) bekezdés d) pontja szerint az ingatlant terhelheti torvényen alapulé haszonélvezeti jog akkor is, ha nincs az
ingatlan-nyilvantartasba bejegyezve. Az ingatlan-nyilvantartdsba be nem jegyzett torvényen alapulé haszonélvezeti jog vonatkozasdban a végrehajto
felelossége kizart illetve a végrehaijto felelosségét kizarja. Egyuttal jelen hirdetményben rogzitésre keriil, hogy a végrehajtasi eljaras lefolytatasa soran az
eljard végrehajtonak hivatalos tudomasa nincs az ingatlan-nyilvantartisba be nem jegyzett tdérvényen alapuld haszonélvezeti jog(ok)rél. Az
ingatlan-nyilvantartasba az ingatlan teherlapjara feljegyzett tények az arverési vételt kovetGen torlésre nem keriilnek.

E korben az ingatlannal szemben harmadik személy(ek) altal timasztott esetleges peresitett vagy peren kiviili igényekért a végrehajtot feleldsség nem
terheli és a végrehajtoval szemben ilyen igény nem tamaszthato.

Az eljaré végrehaito kifejezetten felhivia a licitalok figyelmét arra, hogy az arverési hirdetmények nyilvantartasaba az ingatlannal kapcsolatban feltdltoit
képfelvétel kifejezetten tajékoztatd jellegli, mely tényt a felhasznalasi szabalyzat is tartalmaz. A feltoltott képfelvétellel kapcsolatos valamennyi igény
kizart, és a képfelvételekhez jogkovetkezmény nem fiizédik. Az ingatlan valos természetbeni allapota a képfelvételtdl eltérhet. Az ingatlan megtekintése
(EAR) Felhasznalasi Szabalyzat 4. pontja alapjan: Az EAR nyilvantartasaiba bejegyzett, illetve a rendszerben kozzétett adatok valodisagaért a
regisztralt felhasznalok tartoznak feleldsséggel. A felhaszndlé tudomésul veszi, hogy az EAR-ben kézzétett drverési hirdetményekben és arverésekrdl
5z6l6 egyéb tajékoztatdsokban az arverésre meghirdetett vagyontargy adatainak feltiintetése nem jelenti a vagyontargy tulajdonsigainak teljes kort
ismertetését, a kozzététel irdnt intézkedd végrehajtd vagy a kar részérél a vagyontargy fizikai, miszaki allapotaért, minéségéért, tovabba a vagyontargy
felhasznalo altal nem észlelt hibaiért, hidnyossagaiért vallalt felel3sséget.

Tajékoztatom az addst, hogy amennyiben a jelen hirdetményen feltiintetett valamennyi kovetelést és jarulékait kizardlag eljaré végrehajtonal megfizeti
vagy a kovetelés jogosultja - t6bb kdvetelés esetén valamennyi jogosult egyiittesen — a teljesitést személyesen vagy legaldbb teljes bizonyitd erejii
maganokirattal bejelenti(k) illetdleg kéri(k) az arverés elhalasztasat, tovabba a végrehajtasi eljaras(ok) koltségei kiegyenlitésre keriilnek, ugy a vételi
ajanlattételi idétartam vége elétt a végrehajto a licitnaplot lezarja és ezzel az ingatlan elarverezésére nem keriil sor. A jelen bekezdésben foglaltakat olyan
idépontig kell teljesiteni, hogy az eljaré végrehajtd a licitnapld lezirasa érdekében érdemben intézkedni tudjon.

Tajékoztatom az érdeklédbket/arverezdket, hogy a fenti birdsagi végrehajtas utjin behajtando, az értékesitendd ingatlan-tulajdoni hanyadra bejegyzett
végrehajtasi jogokkal biztositott koveteléseken feliil a végrehajtonak egyéb kovetelésrdl nincs tudomasa. Egyes koziizemi szolgéltaték azonban a
fogyasztasi helyen esetlegesen fennallé koveteléseiket — killon agazati jogszabaly alapjan, jelen eljarason kiviil - a tulajdonjogot szerzd arverési vevén is
¢érvényesithetik, mely jelen eljarasban semmilyen médon nem érvényesitheté!

Eljaré végrehajté kifejezetten felhivia az arverési vevd figyelmét arra, hogy az ingatlant érintdé vizmii-szolgaltatas felfliggesztésér6l vagy korlatozasardl
nincs tudomasa. Ett6] figgetleniil az arverési vev8, mint az ingatlan vonatkozdsdban vizmii-szolgaltatast igénybe vevd tulajdonos, mint lakossagi
felhasznal6 a vizmii-szolgaltatasrol szolo 2011. évi CCIX. térvény egyes rendelkezéseinek végrehajtisardl sz616 58/2013. (I1.27.) Korm. rendelet 72.§
(5) bekezdése és egyes egyéb agazati térvények és rendeletek rendelkezései alapjan az ingatlan vonatkozasaban fenndllé dijtartozasanak, valamint a
korlatozas feloldasaval és a vizmii-szolgaltatis visszaallitasaval kapcsolatban felmerilé dijnak a rendezését lehet koteles igazolni a vizmii-szolgaltaté
felé.

A Vht. 145/A. § alapjan intézkedem jelen hirdetménynek az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartisaban valé kozzétételérdl. Az arverés
kozhirré tételéhez fliz6d6 jogkovetkezmény a hirdetmény kozzétételétdl a licitnaplo lezarasiig torténd kozzétételhez (kdzzétételi idbtartam) fizbdik.
Nem tekinthetd kozzétettnek az arverés, ha az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartisa a kozzétételi iddtartam 10%-at meghaladd
id6tartamban nem volt elérheté a felhasznalok szamara.




Az ingatlanra vételi ajanlatot a vételi ajanlattéte]l iddtartama alatt, elektronikus aton, a Magyar Birosagi Végrehajtoi Kar altal miikddtetett
https://arveres.mbvk hu internetcimen elérhetd Elektronikus Arverési Rendszerben (EAR) lehet tenni. A vételi ajanlat tételéhez szitkséges drverezdi
mindségben tdrténd belépésre az drverezék elektronikus nyilvantartisdba bejegyzett felhasznalo jogosult az e célbol megallapitott és aktivalt felhasznaléi
nevének és jelszavanak megadisival. Az 4rverezdk elektronikus nyilvantartisdba barmely személy vagy szervezet kérheti a felvételét, aki az
Elektronikus Arverési Rendszer drverez8ként t6rténd hasznalatanak feltételeit rogzit§ felhasznaldsi szabalyzatban foglaltakat elfogadta. Az arverez6k
elektronikus nyilvantartisiba torténd bejegyzés és az adatvaltozds bejegyzése az drverezd adatainak igazoldsira szolgalé iratok bemutatdsa és a
bejegyzés dijanak megfizetése mellett, személyesen, barmely 6nallo birdsagi illetve torvényszeki végrehajtonal kérheté. —"Ha a vételi ajanlatot tenni
kivano felhaszndlé mér szerepel az drverez6k nyilvantartasaban, akkor — az arverés szakaszainak befejezését megelézben legaldbb 3 munkanappal
megelézden eléterjesziett aktivacios kérelme alapjan - az Elektronikus Arverési Rendszer arverezoként torténd hasznalatihoz sziikséges felhasznaldi

letéthe helyezte, vagy atutaltaa OTP Bank Nyrt., 11744058-24465324 szami végrehaijtoi letéti szamlara és az elSleg a letéti szamlén jovairdsra keriilt.
Ha az arverezd ingatlanszerzése engedélyhez kotott, az elekironikus arverési rendszer arverezéként torténd hasznalatdhoz az is sziikséges, hogy az
ingatlanszerzési engedély az aktivalasi kérelemmel egyidejilleg csatolasra keriiljén. Az aktivalds utdn, az arverezd, az arveréshez tartozo licitnaplé
lezarasaig az aktivalt felhasznaldi nevének és jelszavanak, valamint a vételi ajanlat dsszegének megadasaval elekironikus Gton vételi ajanlatot tehet az
ingatlanra.
A vételi ajanlatot az Elektronikus Arverési Rendszer automatikusan rogziti, és egyidejiileg kozzéteszi az drveréshez tartozé licitnaploban. Nem teszi
kozzé a vételi ajanlatot az Elektronikus Arverési Rendszer, ha az nem éri el a legkisebb vételarat vagy nem haladja meg legalabb a fentebb meghatarozott
licitkiiszob osszegével az elézbleg kizzétett vételi ajanlatot. Az ajanlatot tev arverezd vételi ajanlatat nem vonhatja vissza!

A licitnaplé nyilvinos és diimentesen megtekinthet az Flektronikus Arverési Rendszerben.
A licitnaplé lezarasanak id6pontjaban legnagyobb érvényes vételi ajanlatot tarté arverezét, mint drverési vevét a végrehajté felhivia az Elektronikus
Arverési Rendszer feliiletén keresztill, hogy az drverési jegyzokonyv aldfrasa céljabél a végrehajté irodjéban a felhivas kézhezvételétsl szamitott 15
napon beliil jelenjen meg; ha ezt elmulasztja, elélegét elveszti. Az arverési vevé koteles a teljes vételarat az rverési jegyzOkonyv aldirasanak napjatél -
ha pedig az arverést jogorvoslattal timadtak meg, a jogorvoslatot elbirald hatarozat rendelkezése szerint annak jogerre emelkedésétél - szamitott 15
napon belill befizetni vagy atutalni a végrehajtdi letéti szamlara; ha ezt elmulasztja, el6legét elveszti.
A végrehajté a vételar megfizetésére legfeljebb 2 honapig terjedé halasztast adhat, ha ezt a vételar nagyobb Osszege vagy mas fontos kdriilmény
indokoltta teszi.
Ha az 4rverési vevs az 4rverési vételarat nem fizette meg az elsd arverés sikertelenségének megallapitasat kovetd 30 napon beliil masodik arverést kell
tartani. A mésodik &rverésre az els6 arverésre vonatkozd szabdlyok az iranyaddk azzal, hogy a vételar megfizetését elmulaszté arverez6 nem arverezhet.
Ha a tovabbi 4rverezés soran kevesebbet ajanlanak, mint amennyit a mulasztd arverési vevd nyertes vételi ajanlatként megtett akkor a kiildnbézetet a
mulaszté arverési vev6 kételes megtériteni. Ha nem téritette meg, a végrehajtast foganatosité birosag 6t a kiilonbodzet megtéritésére kotelezi!
Ha a Vht. 155.§ (1) bek. a)-b) pontja, illetve a Vht. 156.§ szerinti drverés sikertelen volt az arverés sikertelenségének megdllapitisat kéveté 15 napon
beliil folyamatos arverezés iranti hirdetmény kibocsajtasara keriil sor.
Az Elektronikus Arverési Rendszer a licitnaplé lezarasat kévetd 30. napon automatikusan t6rli az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartisabol
az arverési hirdetményt és a hozza tartozo licitnaplot.
Fenti valamint tovabbi informaciok az ingatlanarverésrél (az arverezdkre vonatkozd jogszabalyi rendelkezések, a vételi ajanlattétel feltételei és tartama, a
vételar megfizetése, ismételt arverés tartdsa) az Elektronikus Arverési Rendszerben az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartasaban elérhetok a

https://arveres.mbvk.hu internetcimen.

A Vht. 159. § (7) bekezdése szerint a becsérték ismételt megdllapitdsa iranti kérelem beérkezését kovetd munkanapon a végrehajto
torli az ingatlan folyamatos drverezése irénti hirdetményét az elekironikus drverési hirdetmények nyilvdntartasabol, a becsérték
ismételt megdllapitdsatdl — végrehajtdsi kifogds elSterjesztése esetén pedig a becsérték targyaban hozott jogerds birosagi hatdrozat
kézhezvételétdl — szamitott 30 napon belil pedig kozzéteszi az ismételten megallapitott becsérték alapjan elkészitett, folyamaios
drverezés iranti ij hirdetményt. Ha a kérelem beérkezésének idGpontjaban az drverési hirdetmény mar kozzétételre keriilt, a végrehajto
az drverés befejezését kovetden sikertelen drverés esetén intézkedik a becsériéknek a 140. § (8) bekezdése szerinti ismételt
megallapitisa irant.

Tdjékoztatom, hogy a birésagi végrehajtasvol sz6l6 1994. évi LI térvény (Vht) 217. § (1) bekezdése alapjan a végrehajtdsi eljdrds szabdlyait és az
elSterjeszié jogdt vagy jogos érdekét lényegesen sértd intézkedés (mulasztds) ellen a kézbesitéstSl szdmitott 15 napon beliil végrehajtasi kifogast terjeszthet els.
A kifogést a végrehajtonal kell benvijtani a végrehajtist foganatosité birésagnak cimezve. Az illetékekrdl szolé 1990. évi XCIII. térvény (Itv.) 43. § (8)
bekezdése a végrehajtasi kifogas illetéke 15.000 Ft, amelyet az Itv. 74. § alapjdn a Birésdgi Fizetési Portdlrol inditott utaldssal, kozvetlen banki dtutalassal az
illetékes birésdg eljardsi illeték beszedési szamlajara, vagy készpénz-datutalisi meghbizds (birésdgon rendszeresitett , sdrga csekk”) haszndlatival fizethet meg.

HATOSAGI FELHIVAS

A Vht. 145. § (1) — (2) bekezdése alapjan értesitem az ingatlan fekvése szerint illetékes jegyz6t, valamint megkeresem a(z) illetékes
Polgarmesteri Hivatalt, és ingatlaniigyi hatésigot, hogy a sajat honlapjin, valamint az OBH-t, hogy a birdsagok
kézponti honlapjin az ingatlanarverési hirdetményt a hirdetétablajan a vételi ajinlattétel idétartamira tegye
kozzé, majd annak lejdrta utan torolje azt. Felhivom tovabba az illetékes ingatlaniigyi hatésdgot, hogy az arverés
kitiizésének tényét jegyezze fel az ingatlan-nyilvantartasba.

Fonydd, 2026.03.04. Tisztelettel:
Dr. Krivacs Katalin
6nallé birosagi végrehajto
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