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INGATLANARVERESI HIRDETMENY

U5 MARC 0.3

Jobs Istvin J4nos végrehajtast kéré,

Magyar Allam ad6s ellen megindult végrehajtisi iigyben tajékoztatom a feleket és érdekelteket, hogy a kovetelés behajtdsa
érdekében jogutéd adds tulajdonaban 4ll6 ingatlanra a birosagi végrehajtasrol sz6l6 1994.évi LIIL térvény (tovabbiakban: Vht.)
141. § értelmében arverést tlizok ki.

A végrehajtast Pintérné Dr. Kovacs Ida 716/2007 szamx) hatérozata alapjan Pintérné Dr. Kovics Ida a 11077/N/498/2024/8
szamon kiallitott végrehajtasi zaradékkal rendelte el, zalogjog érvényesitése cimen fennallé 31 970 661 Ft fokovetelés és jarulékai
behajtasa irant.

Az drverésre Kkeriil6 ingatlan-tulaidoni hédnyad nyilvintartasi adatai:

cime: 2315 Szigethalom, Nap u. 41., megnevezése: csaladi hiz,
fekvése: Szigethalom belteriilet, helyrajzi szama: 2788/7
tulajdoni hanyad: 1/1,

jellege: lakéingatlan.

Az ingatlan tartozékai és jellemzd tulajdonsagai: kivett lakéhiz, egyéb épiilet, alapteriilet: 749 nm., szobdk szdma: 2 szoba.
Az épiilet jellemzdi: 75 nmres, 2 szoba, 1 konyha, 1 étkez, 1 kamra, 1 el6tér, 1 fiird6szoba, 1 kiilénalle WC. Koézmiivek:
viz-csatorna-villany-gaz. Allaga: rossz, alapozésa: beton, tetGzete: cserép, hulldmpala, falazata: tégla

Az ingatlan tehermentesen, bekoitozhetden keriil drverésre.

Az ingatlan becsértéke/kikialtasi ara: 37 062 000 Ft,
arverési elbleg: 3 706 200 Ft,
licitkiiszob: 371 000 Ft.

Az arverés elsd, misodik illetve harmadik szakaszaban tehetd legalacsonyabb ajanlat a kikialtdsi ar 90/80/70%-a, melynek
osszegeit illetve a szakaszok kezdd és befejezd id8pontjat az aldbbi tablézat tartalmazza.

A végrehajtoi letéti bankszamla szama: MBH Bank Nyrt., 10102093-57330900-02000007. )
Az 4tutalasi megbizason kozleményként minden esetben tiintesse fel a végrehajtasi ligyszamot, az EAR éltal generalt felhasznald
nevet.

Az ingatlant Kiilsé szemrevételezéssel barmikor, beliilrél pedig kizwetleniil a tulajdonossal (bentlakéval) elére egyeztetett
idépontban lehet megtekinteni.

Vételi ajanlattétel idétartama: 2026.03.30.-t61 2026.05.29. 08:00-ig.
Vételi ajanlattétel helye: a https:/arveres.mbvk.hu internetcimen a Magyar Birésagi Végrehajtoi Kar
iltal miikodtetett Elektronikus Arverési Rendszer

Az arverés szakaszai és a legalacsonyabb vételi ajanlat(ok) osszege:

Kezdé idopont; Befejezd Legalacsonyabb vételi
idépont: ajanlat osszege:
1. szakasz 2026.03.30. 2026.04.19. 08:00 33 355 800 Ft.
2. szakasz 2026.04.19. 08:00 2026.05.09. 08:00 29 649 600 Ft.
3. szakasz 2026.05.09. 08:00 2026.05.29. 08:00 25 943 400 Ft.

Az arverés (licitalas) a vételi ajanlattételi idGtartam végéig tart. Az arverés szakaszai a Vht. 145/B. §-ban foglaltaknak megfelelden keriilnek
meghatarozasra. Ha az 4rverés elsé vagy mésodik szakaszéban vételi ajanlat érkezik az arverési rendszer megvizsglja, hogy az adott szakaszban
legaldbb a meghatarozott minimal 4ron vagy afolott érkezett-e érvényes vételi ajanlat, ha érkezett az arverés befejezédik, nem nyilik meg a
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kovetkezd szakasz. Tajékoztatom a feleket, egyben felhivom az 4rverez8k figyelmét, hogy nevezett esetben ~ figyelemmel az arverés
befejezésére — az arverés csak 20 illetve 40 napig tart! Tekintettel arra, hogy az arverés befejezédik a licitnaplé a Vht. 145/B.§ (5) pontja alapjén
automatikusan lezarasra keriil, tovabbi ajanlat, licit nem tehet8! Ha az arverés barmely szakaszaban a szakasz befejez6dését megeldzd 6t percen
beliil Gjabb vételi ajanlat érkezik az 4rverés adott szakasza a vételi ajanlattételtd] szamitott 5t perccel antomatikusan meghosszabbodik. Az
arverés befejezésének iddpontjaban az Elektronikus Arverési Rendszer a licitnaplét automatikusan lezérja és kozzéteszi abban a lezérds
idépontjat, azt, hogy az &rverési hirdetmény a kozzétételi iddtartam hény szézalékaban volt elérhetd a felhaszndlok szdmdra, és azt a kezdd &s
befejezd iddpontot, melyek k6zott a hirdetmény nem volt elérhetd a felhasznalok szamara

A lakdingatlanra a lakdsok és helyiségek bérletére, valamint elidegenitésiikre vonatkozé egyes szabilyokrél 52616 1993. évi LXXVIIL. torvény
85/F. § szerinti feltételek fenndllasa esetén — ha bekoltdzhetd Allapotban értékesitendé - a lakoingatlan fekvése szerinti telepiilési
énkormanyzatnak arverésen gyakorolhato eloarverezési joga van. A Polgéri Torvénykonyvrdl szolo 2013, évi V. térvény (tovabbiakban: Ptk)
5:81. § (5) bekezdése alapjén a tulajdonostars az elévasarlasi jogot végrehajtdsi arverés esetén is gyakorolhatja, amit eléarverezési jognak kell
tekinteni, Ha tulajdonostars kivan eléarverezési jogot gyakorolni, e jogat kizarélag 30 napnal nem régebbi hiteles tulajdoni lappal, a végrehajtonal
eléterjesztve igazolhatja. Az arverezés soran a kiilénboz6 jogszabalyokon alapulé eldarverezési jogok kozott sorrend és rangsor nem érvényesiil.
Ha az 4rverésen t5bb cléarverezésre jogosult vesz részt és az egyikiik a legmagasabb dsszegil, érvényes vételi ajanlat vonatkozasiban gyakorolja
elbarverezési jogit, a tobbi elGarverezésre jogosult ugyanezen Osszegii vételi ajanlat vonatkozasiban elbarverezési jogot nem gyakorolhat,
kizarolag magasabb Gsszegii vételi ajanlatot tehet.

Az arverési vétel soran a végrehajtas ala vont ingatlant megszerzd 0j tulajdonos tulajdonjogat csak a Vht. 137.§ (1) bekezdése szerinti terhek
terhelhetik. E korben a Vht. 137.§ (1) bekezdés d) pontja szerint az ingatlant terhelheti térvényen alapulé haszonélvezeti jog akkor is, ha nincs
az ingatlan-nyilvantartasba bejegyezve. Az ingatlan-nyilvantartasba be nem jegyzett térvényen alapulé haszonélvezeti jog vonatkozisiban a
végrehajté feleldssége kizart illetve a végrehajto feleldsségét kizarja. Egyuttal jelen hirdetményben rogzitésre keriil, hogy a végrehajtasi eljards
lefolytatasa sordn az eljaré végrehajténak hivatalos tudomasa nincs az ingatlan-nyilvantartisba be nem jegyzeit torvényen alapuld
haszonélvezeti jog(ok)rol. Az ingatlan-nyilvintartasba az ingatlan teherlapjara feljegyzett tények az Arverési vételt kovetben torlésre nem
keriilnek.

E korben az ingatlannal szemben harmadik személy(ek) altal timasztott esetleges peresitett vagy peren kiviili igényekért a végrehajtét feleldsség
nem terheli és a végrehajtéval szemben ilyen igény nem tdmaszthaté.

Az eljaré végrehaité kifejezetten felhivja a licitalok figyelmét arra, hogy az arverési hirdetmények nyilvantartdsiba az ingatlannal kapcsolatban
feltsltott képfelvétel kifejezetten tajékoztatd jellegli, mely tényt a felhasznalasi szabalyzat is tartalmaz. A feltoltott képfelvétellel kapesolatos
valamennyi igény kizért, és a képfelvételekhez jogkovetkezmény nem fiizédik. Az ingatlan valés természetbeni 4llapota a képfelvételtdl eltérhet.
Az ingatlan megtekintése és szemrevételezése a licitalé felelésségi kérébe tartozik és annak elmulasztisa a licitilo és Arverési vevd terhére esik.
Az Elektronikus Arverési Rendszer (EAR) Felhasznaldsi Szabélyzat 4. pontja alapjan: Az EAR nyilvintartisaiba bejegyzett, illetve a
rendszerben kozzétett adatok valédissgaért a regisztralt felhasznaldk tartoznak feleldsséggel. A felhasznalé tudomadsul veszi, hogy az EAR-ben
kozzétett Arverési hirdetményekben és drverésekrl szo16 egyéb tajékoztatdsokban az drverésre meghirdetett vagyontérgy adatainak feltiintetése
nem jelenti a vagyontérgy tulajdonsigainak teljes korli ismertetését, a kozzététel irdnt intézkedd végrehajté vagy a kar részérdl a vagyontargy
fizikai, miiszaki allapotaért, mindségéért, tovabba a vagyontargy felhasznalé altal nem észlelt hibaiért, hidnyossagaiért vallalt felelosséget.

Tajékoztatom az adést, hogy amennyiben a jelen hirdetményen feltiintetett valamennyi kovetelést és jamlékait kizérolag eljard végrehajtonal
megfizeti vagy a kovetelés jogosultja - tobb kovetelés esetén valamennyi jogosult egyiittesen — a teljesitést személyesen vagy legalabb teljes
bizonyit6 erejii maganokirattal bejelenti(k) illetleg kéri(k) az arverés clhalasztasat, tovdbba a végrehajtasi eljaris(ok) kéltségei kiegyenlitésre
keriilnek, Gigy a vételi ajanlattételi id6tartam vége el6tt a végrehajtd a licitnaplot lezarja és ezzel az ingatlan elarverezésére nem keriil sor. A jelen
bekezdésben foglaltakat olyan id6pontig kell teljesiteni, hogy az eljard végrehajtd a licitnaplé lezérasa érdekében érdemben intézkedni tudjon.
Téjékoztatom az érdeklbddket/arverezoket, hogy a fenti birdsagi végrehajtas utjan behajtandd, az értékesitendd ingatlan-tulajdoni hényadra
bejegyzett végrehajtasi jogokkal biztositott koveteléseken feliil a végrehajtonak egyéb kivetelésrél nincs tudomésa. Egyes koziizemi szolgaltatok
azonban a fogyasztasi helyen esetlegesen fennallo kéveteléseiket — kiilon dgazati jogszabaly alapjan, jelen eljardson kiviil - a tulajdonjogot szerzd
arverési vevon is érvényesithetik, mely jelen eljarsban semmilyen médon nem érvényesithetd!

Eljaré végrehajté kifejezetten felhivja az arverési vevd figyelmét arra, hogy az ingatlant érint6 vizmfi-szolgaltatas felfiiggesziésérdl vagy
korlitozasarél nincs tudomasa. Etté] figgetleniil az drverési vevo, mint az ingatlan vonatkozésaban vizmil-szolgaltatst igénybe vevd tulajdonos,
mint lakossagi felhasznalé a vizmii-szolgaltatasrél sz616 201 1. évi CCIX. torvény egyes rendelkezéseinek végrehajtisarol szol6 58/2013. (11.27.)
Korm. rendelet 72.§ (5) bekezdése és egyes egyéb agazati torvények és rendeletek rendelkezései alapjén az ingatlan vonatkozisdban fennalld
dijtartozasanak, valamint a korlatozas feloldasaval és a vizmii-szolgaltatds visszaallitisaval kapcsolatban felmeriild dijnak a rendezését lehet
koteles igazolni a vizmil-szolgaltato felé.

A Vht. 145/A. § alapjan intézkedem jelen hirdetménynek az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartiséban valé kozzétételérsl. Az
arverés kozhirré tételéhez filz6ds jogkovetkezmény a hirdetmény kozzétételétdl a licitnaplod lezarasdig torténé kozzétételhez (kdzzétételi
idétartam) fiizédik. Nem tekintheté kozzétettnek az arverés, ha az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartisa a kdzzétételi idStartam
10%-4t meghaladd id6tartamban nem volt elérhet6 a felhasznalék szaméra.

Az elektronikus arverési hirdetményvek nyilvintartisa nyvilvanos, diimentesen megtekinthetd.

Az ingatlanta vételi ajanlatot a vételi ajanlattétel idétartama alatt, elektronikus iton, a Magyar Birosigi Végrehajtoi Kar altal miikddtetett
hitps://arveres.mbvk hu internetcimen elérhetd Elektronikus Arverési Rendszerben (EAR) lehet tenni. A vételi ajénlat tételéhez szitkséges
4rverezéi mindségben torténd belépésre az arverezok elektronikus nyilvantartdsdba bejegyzett felhasznalo jogosult az e célbol megailapitott és
aktivalt felhasznaléi nevének és jelszavanak megadiséval. Az arverezdk elektronikus nyilvéntartsdba barmely személy vagy szervezet kérheti a
felvételét, aki az Elektronikus Arverési Rendszer drverezOként torténd hasznilatinak feltételeit rogzité felhasznélasi szabalyzatban foglaltakat
elfogadta. Az arverez6k elektronikus nyilvantartaséba torténd bejegyzés és az adatvaltozis bejegyzése az arverezd adatainak igazoldsdra
szolgalé iratok bemutatdsa és a bejegyzés dijanak megfizetése mellett, személyesen, barmely 6nall6 birésagi illetve torvényszéki végrehajtonal
kérhetd, —"Ha a vételi ajanlatot tenni kivand felhaszndlé mar szerepel az arverezOk nyilvAntartisiban, akkor — az drverés szakaszainak
befejezését megel6zden legaldbb 3 munkanappal megel6z&en elbterjesziett aktivacios kérelme alapjan - az Elektronikus Arverési Rendszer
arverezéként torténd hasznalatahoz szilkséges felhasznaléi nevet és jelszot az eljaré végrehajid aktivilja amennyiben az 4drverezé az ingatlan
kikialtisi 4ra 10%-anak megfelelé 4arverési elbleget a végrehajtonal letétbe helyezte, vagy atutalta a ~ MBH Bank Nyrt,
10102093-57330900-02000007 szami végrehaijtoi letéti szamlara és az eldleg a letéti szamln jovairasra kerilt. Ha az arverezd ingatlanszerzése
engedélyhez kétott, az elektronikus drverési rendszer arverezOként torténd hasznélatdhoz az is sziikséges, hogy az ingatlanszerzési engedély az
aktivalasi kérelemmel egyidejiileg csatoldsra keriljon. Az aktivalas utdn, az drverezd, az arveréshez tartozd licitnaplé lezirdsdig az aktivalt
felhasznaldi nevének és jelszavanak, valamint a vételi ajanlat ésszegﬁnzek megadasaval elektronikus ton vételi ajanlatot tehet az ingatlanra.



A vételi ajanlatot az Elektronikus Arverési Rendszer automatikusan rdgziti, és egyidejiileg kozzéteszi az drveréshez tartozd licitnapléban. Nem
teszi k6zzé a vételi ajanlatot az Elektronikus Arverési Rendszer, ha az nem éri el a legkisebb vételarat vagy nem haladja meg legalabb a fentebb
meghatérozott licitkiiszob dsszegével az elézéleg kozzétett vételi ajanlatot. Az ajanlatot tevd arverezd vételi ajanlatit nem vonhatja vissza!
A licitnaplé nvilvinos és diimentesen megtekintheté az Hlektronikus Arverési Rendszerben.

A licitnaplé lezérésanak id8pontjban legnagyobb érvényes vételi ajanlatot tarté ArverczGt, mint &rverési vevét a végrehajtd felhivja az
Elektronikus Arverési Rendszer feliiletén keresztill, hogy az arverési jegyzOkényv aldirisa céljdbél a végrehajté iroddjéban a felhivas
kézhezvételétdl szamitott 15 napon beliil jelenjen meg; ha ezt elmulasztja, eldlegét elveszti. Az arverési vevd koteles a teljes vételarat az arverési
jegyzékényv aldirdsanak napjatol - ha pedig az arverést jogorvoslattal timadtik meg, a jogorvoslatot elbirdld hatirozat rendelkezése szerint
annak jogerére emelkedésétél - szamitott 15 napon beliil befizetni vagy 4tutalni a végrehajtdi letéti szamlara; ha ezt

elmnlasztja, elélegét elveszti.

A végrehaijtd a vételar megfizetésére legfeliebb 2 honapig terjedd halasztast adhat, ha ezt a vételir nagyobb Osszege vagy mas fontos korlilmény
indokoltta teszi.

Ha az arverési vevé az arverési vételarat nem fizette meg az elsé drverés sikertelenségének megallapitasat kovetd 30 napon belill mésodik
4rverést kell tartani. A masodik arverésre az elsd arverésre vonatkozé szabalyok az iranyadék azzal, hogy a vételar megfizetését elmulasztd
4rverezd nem arverezhet. Ha a tovabbi arverezés soran kevesebbet ajanlanak, mint amennyit a mulaszté drverési vevé nyertes vételi ajanlatként
megtett akkor a kiilonbozetet a mulasztd arverési vevd koteles megtériteni. Ha nem téritette meg, a végrehajtast foganatosité birosag ot a
kiilonbozet megtéritésére kotelezi!

Ha a Vht. 155.§ (1) bek. a)-b) pontja, illetve a Vht, 156.§ szerinti arverés sikertelen volt az drverés sikertelenségének megallapitasat koveté 15
napon beliil folyamatos arverezés iranti hirdetmény kibocsajtasara keriil sor.

Az Elekironikus Arverési Rendszer a licitnaplo lezirasat kovetd 30. napon automatikusan t6rli az elektronikus arverési hirdetmények
nyilvantartasabol az srverési hirdetményt és a hozza tartozd licitnaplét.

Fenti valamint tovabbi informaciok az ingatlandrveréstél (az Arverezékre vonatkozé jogszabalyi rendelkezések, a vételi ajanlattétel feltételei és
tartama, a vételir megfizetése, ismételt drverés tartisa) az Elektronikus Arverési Rendszerben az elektronikus 4rverési hirdetmények
nyilvantartasaban elérhetk a https://arveres.mbvk.hu internetcimen.

A Vht. 159. § (7) bekezdése szerint a becsérték ismételt megillapitisa irdnti kérelem beérkezését koveté munkanapon a
végrehajté torli az ingatlan folyamatos drverezése irdnti hirdetményét az elektronikus drverési  hirdetmények
nyilvintartdsdbol, a becsérték ismételt megallapitdsatol — végrehajtisi kifogds elbterjesztése esetén pedig a becsérték
targydban hozott jogerds birésdgi hatdrozat kézhezvételétdl — szamitott 30 napon beliil pedig kézzéteszi az ismételten
megdllapitott becsérték alapjan elkészitett, folyamatos drverezés irdmti uj hirdetményt. Ha a kérelem beérkezésének
idBpontjdban az drverési hirdetmény mar kézzétételre keriilt, a végrehajto az drverés befejezését kivetden sikertelen drverés
esetén intézkedik a becsértéknek a 140. § (8) bekezdése szerinti ismételt megdllapitdsa irant.

Tajékoztatom, hogy a birésdgi végrehajtasrdl sz616 1994. évi LIIL torvény (Vht) 217. § (1) bekezdése alapjan a végrehajtasi eljards szabdlyait és az
elGterjeszté jogat vagy jogos érdekét lényegesen sértG intézkedés (mulasztds) ellen a kézbesitéstél szdmitott 15 napon beliil végrehajtisi kifogdst
terjeszthet eld. A kifogdst a végrehajiondl kell benyijtani a végrehajtdst foganatosité birésdgnak cimezve. Az illetékekrdl sz616 1990. evi XCIIL
orvény (Itv) 43. § (8) bekezdése a végrehajtasi kifogds illetéke 15.000 Ft, amelyet az Itv. 74. § alapjan a Birésdgi Fizetési Portdlrél inditott
utalassal, kozvetlen banki Gtutaldssal az illetékes birdsag eljardsi illeték beszedési szamldjara, vagy készpénz-atutaldsi megbizds (birésigon
rendszeresitett ,,sdrga csekk”) haszndlatdval fizethet meg.
HATOSAGI FELHIVAS

A Vht. 145. § (1) — (2) bekezdése alapjan értesitem az ingatlan fekvése szerint illetékes jegyz6t, valamint megkeresem a(z) illetékes
Polgarmesteri Hivatalt, és ingatlaniigyi hatésdgot, hogy a sajét honlapjan, valamint az OBH-t, hogy 2 birésagok
kozponti honlapjin az ingatlandrverési hirdetményt a hirdetétibldjan a vételi ajanlattétel idétartamara
tegye kozzé, majd annak lejirta utan térdlje azt. Felhivom tovabba az illetékes ingatlaniigyi hatésigot,
hogy az drverés kitiizésének tényét jegyezze fel az ingatlan-nyilvantartdsba.

Budapest, 2026.03.02.
Dr. Ferenczi Fanni
Végrehajto helyettes
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