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BEVEZETO, TERVI ELOZMENYEK

Szigethalom varos a Telepilésfejlesztési koncepcidjat a 201/2016. (XI. 22.) Kt.
hatdrozataval fogadta el. A varos telepiilésrendezési eszkdzeit 2018-ban készitette
tarsasagunk, a Poltrade Bt., és a KépviselStestilet az aldbbi 6nkormdnyzati dontésekkel
fogadta el:

— 197/2018. (XIl. 11.) Kt. hatdrozat Szigethalom Varos Telepilésszerkezeti tervérdl;

— 19/2018. (XIl. 12.) &énkormanyzati rendelet Szigethalom Véros Helyi Epitési
Szabalyzatardl.

Az id6kozben felmerilt lakossagi és Onkormanyzati igények okdn 2020-ban
tervmoddositasra keriilt sor 9 helyszinen. A mddositas az alabbi dnkormanyzati
dontésekkel keriilt elfogadasra:

— 4/2021. (I. 26.) Kt. hatdrozat Szigethalom Véros Teleplilésszerkezeti Tervének
madositasardl
— Szigethalom Polgdarmesterének 2/2021. (I. 29.) O6nkormdnyzati rendelete

Szigethalom Véros Helyi Epitési Szabalyzatardl széld 19/2018. (XIl.12.) szamu
onkormanyzati rendelet mddositasardl

A kovetkezd mddositast a Rackevei H6 HEV-vonal fejlesztése tette sziikségessé. A
modositds az alabbi 6nkormanyzati dontésekkel kertilt elfogadasra:
— 81/2022. (V. 17.) Kt. hatdrozat Szigethalom Vdros Telepiilésszerkezeti Tervének
maodositdsardl
— Szigethalom Varos Onkormdnyzata Képviselé-testiiletének 8/2022. (V. 24.)
onkormanyzati rendelete Szigethalom Varos Helyi Epitési Szabalyzatarél szélé
19/2018. (XI1.12.) 6nkormanyzati rendelet mddositasardl

A kdvetkezd HESZ mddositds célja az Lke dvezet el8irasainak megvéltoztatdsa volt, ekkor
a telepiilésszerkezeti terv é€s a szabdlyozasi terv nem mddosult:
— Szigethalom Véaros Onkormanyzata Képviseld-testiletének 12/2022. (VI. 21.)
onkormanyzati rendelete Szigethalom Varos Helyi Epitési Szabalyzatardl széld
19/2018. (X11.12.) 6nkormanyzati rendelet médositasardl

A legutolsé mddositas Szigethalom, M{ Gt (51104 sz. Gt) és a rackevei H6 HEV vonal
kilonszint(i keresztezése és csatlakozd csomdpontjainak megvaldsitasara vonatkozott
Szigetszentmiklds- Gyartelep megalld mellett. A tervezési teriilet a M{ Gt ,,Eszak” - 5101
j. ut és a M{ ut ,,déli Korforgalom” — 51104 j. Ut kozotti, Szigethalom teriiletét érint6
vdltozasokkal, a sziikséges kozlekedési célu kozteriiletek kiszabalyozdasaval foglalkozott:
— 178/2024. (XII. 17.) Kt. hatdrozat Szigethalom Varos Telepilésszerkezeti Tervének
madositasardl
— Szigethalom Varos Onkormanyzata Képviseld-testiiletének 21/2024. (XII. 19.)
onkormanyzati rendelete Szigethalom Véros Helyi Epitési Szabalyzatardl széld
19/2018. (XI1.12.) 6nkormanyzati rendelet médositasardl



A modositasokat az elfogadasukat kdvet6en minden esetben egységes szerkezetbe
foglaltuk a 2018-as alaptervvel.

Jelen tervmddositasra az id6kézben felmertilt lakossagi és 6nkormanyzati igények okan
keriil sor. Tervezési terilletként nem jel6lhetd ki egy meghatdrozott témb, az - az
énkormanyzat igényeinek megfeleléen — a teljes telepiilésre kiterjed, és a HESZ tébb
eldirasa is médosul.

A Telepiilésszerkezeti terv és Helyi Epitési Szabdlyzat véleményezése a 419/2021. (VII. 15.)
Korm. rendelet szerinti dltalanos egyeztetési eljarasban torténik.

TERVEZOI NYILATKOZAT |

Alulirott, Tolgyesi Didna telepuléstervezé vezetd tervez§ kijelentem, hogy Szigethalom
telepiilésrendezési eszkdzeinek mddositasa soran a magyar épitészetrdl sz6l6 2023. évi C.
térvényt, az Orszadgos Telepiilésrendezési és Epitési Kévetelményekrdl sz6l6 253/1997.
(XI1.20.) torvényt, Magyarorszag és egyes kiemelt térségeinek teriletrendezési tervérdl
52016 2018. évi CXXXIX. torvényt és a 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendeletet és ezek altalanos
érvényl kovetelményeihez kapcsolédé eseti hatdsagi elSirasokat megdllapitd
rendeleteket, szabdlyokat, orszagos szabvanyokat betartottam.

Budapest, 2025. december 5. _
s Dicead

Tolgyesi Didna
okl. teleptlésmérndk
telepuléstervezd

TT 131374



MEGALAPOZO MUNKARESZEK

Helyzetfeltdaré munkarész

Tervezési teriilet lehatarolasa, révid bemutatasa

Szigethalom a Duna partjan, Pest megye délnyugati részén, a Budapesti
agglomeracidban, az 510. sz. Budapest-Taksony mdasodrend(i féutrdl ledgazd 51104 sz.
Taksony-Szigethalom bekdtd Gt mentén kialakult, a szomszédos Tokol és
Szigetszentmiklds telepiilésekkel szinte teljesen dsszendétt, tobb mint 18 000 lakosu
varos.

A vdros Pest megye Szigetszentmikldsi jardsaban helyezkedik el. A Budapesti
Agglomeracio része, kdzigazgatasi terilete: 912,43 ha.

s

A jelenlegi médositas a HESZ el8irasok médositasan kiviil 16 teriileten tervez valtozast:
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A VALTOZASSAL ERINTETT TERULETEK OSSZEFOGLALOJA ES OSSZEFUGGESEI

A telepiilésszerkezeti tervet és/vagy a szabalyozasi tervet érintd mddositasok azok
tertleti lehatarolasaval és helyszinének bemutatasaval az alabbiak:

Sorszam HRSZ
1 052/8
Bemutatds:

A mddositds a Rdkéczi utcdtdl teremt 12 m
szélességli kozut-kapcsolatot a 052/1 hrsz-G
telken miik6d6 EMESE parkkal. Az at fizikailag
ma is létezik magdnutként, a 052/8 hrsz-u telek
részeként. A tulajdonos ma is és a mddositdst
kévetden is az énkormdnyzat. A Narancssdrga
6voda (052/6 hrsz.) mellett kialakuld uj telek
megtartja az eddigi 6vezeti paramétereit, azaz

tovdbbra is a Ke|lgts Ovezethez tartozik.

Sorszam HRSZ
2 051/10
Bemutatds:

A 051/10 hrsz-u telken 12 m széles kozut
kiszabdlyozdsa a 051/94 hrsz-G Csepeli Duna
MGTSZ at és az ott taldlhaté telkek B
megkozelithet8ségét Dbiztositja, de az EMESE
park és a Vadaspark megkdzelithet8ségét is
segiti.

Sorszam HRSZ
3 040/44, 040/45, 040/41
Bemutatds:

A Fiumei utca és Rejt6 kbz Osszekotésére
kordbban kiszabdlyozott 14 m széles utca térlése
torténik a 040/45 hrsz-u telekrdl, igy a 040/41
hrsz. ezen a szakaszon csak gyalogutként kerdil
szabdlyozdsra. A Rejté k6z 12 m-es szabdlyozdsa
tovdbbra is megmarad.




Sorszam HRSZ

4 051/15- 051/12

Bemutatds:

Az Erdd utca mentén jelenleg telephely muivelési
dgu, kuldnleges turisztikai teriilethez tartozd
telkek véderd@be kertilnek dtsoroldsra a kordbbi
modositds sordn kijel6lt temet6blvités miatti
csereerd@sités  céljabdl. (Mivel a temet6
tertiletének bdvitése erdd terlletet vett
igénybe.)

A csereerd0sitésre mintegy 24 782 m2 teriiletet
biztositandnk 1,5 szorzéval. Ehhez sziikséges
ingatlanok: 051/12-15, 051/88-92 hrsz. Ezek egy
része mdr véderdd évezeti besoroldsu, a 051/12-15
hrsz datsoroldsa még sziikséges. A
tulajdonviszonyok rendezettek, valamennyi
ingatlan az Onkormdnyzat tulajdona.

A 051/12 hrsz-u ingatlant az erdészeti hatésag
erd6teriletként tartja nyilvdn, ezt pluszban
adndnk hozzd a szlikséges 24 782 m2 terlilethez,
hogy az erdétertilet egy tagban legyen, igy nem
lesz egy hektdr alatti parcella.

Sorszam HRSZ
5 4372
Bemutatds:

A Dunasziget utcdn a hatdlyos teleplilésrendezési
eszk6zbkben zéldterliletként szabdlyozott telek
dtsoroldsa tulajdonosi kérésre kertvdrosias
lakdtertiletbe. A 4372 hrsz-u telken mdr most is
lakéépiilet dll.




Sorszam HRSZ

6 2981

Bemutatds:
A Gorkij (ma Wass Albert) utca széleségének

cs6kkentése a valds, kialakult szélességre. Az Uj
szabdlyozdsi szélesség 14 m lenne.

Sorszam HRSZ
7 5355/1-5, 5354
Bemutatds:

Az Ifjusdg utca arculatat az 6nkormdnyzat a
nagyobb, témbtelkes tdrsashdzas beépités felé
szeretné mozditani, ezért a 600 m2-es legkisebb
kialakithat6é telekméret helyett 6000 ma2-es
legkisebb kialakithat6 telekméretet
szabdlyozunk a teleksorra.

Sorszam HRSZ
8 042/5
Bemutatds:

A két kozjoléti erdGteriilet k6z6tt haladé
Szabadkai utca aszfaltos burkolattal épiilt ki a
Fogoly utcdtol a Dunasor utcdig. A terllet dllami

tulajdon, az erdészet kezelésében dll. Az H

oénkormdnyzat célja az ut valésagnak megfeleld
kiszabdlyozdsa. Az erdészet ebben partner. A
tervezési feladat a valésdgos nyomvonal
kiszabdlyozdsa,  ami eltér a  hatdlyos
szabdlyozdstél.




Sorszam Lehatarolas

MU at- Kossuth Lajos u.- Fiumei u.-
Széchenyi utca altal hatdrolt két

9
tomb és a Fiumei Uit mentén a
Széchenyi és a Horvath utca kéz6tt
Bemutatds:
A hatdlyos teleplilésszerkezeti terven

teleplilésk6zponti vegyes, a szabdlyozdsi terven
kertvdrosias lakdtertilet besoroldstak a tombék.
A szabdlyozdsi terv alapjan a teleplilésszerkezeti
terven sziikséges dtsorolni a tertletet: Vt, illetve
Gksz 6vezetbdl Lke Gvezetbe.

Sorszam HRSZ
10 3309/19-3309/27
Bemutatds:

A Bagoly utca két oldaldnak azonos dvezetbe
soroldsa annak érdekében, hogy az O&vezeti
besorolds megfelelien az ujonnan megépililt
épliletek paramétereinek.

Sorszam HRSZ
11 3308
Bemutatds:

A 3308 hrsz-G telek dtsoroldsa véderdSbdl
kozjoléti erddbe, mivel az erdészet két éplilet
elhelyezését tervezi a tertileten.




Sorszam Lehatarolas

12 Szigethalom E-i ipari teriilete

Bemutatds:

Szigethalom E-i ipari teriilete kézdthdlézatdnak
Ujra szabdlyozdsa (a HEV tuloldaldn) a hatdlyos
terveken jelélt feltdré utak torlésével annak
érdekében, hogy a gazdasdgi teriiletre
beteleplilni szandékozé vdllalkozdsok szamdra az
egyéni igényeknek jobban megfeleld,
rugalmasabb telekméret legyen kialakithatd.
Csak a 30 m és 22 m széles gyljtéutak maradnak
meg. A tombokben kialakuld  (feltdrd)
magdnutak szélességének szabdlyozdsa a HESZ-
ben térténik.

Sorszam HRSZ
13 4171
Bemutatds:

A Duna soron a volt Sporttelep aszfaltozott
teriiletén vendéglato egységek Iétesitésére lenne
igény. Mdr itt m(ikédik a Wolf Burger, amelynek
legalizdldsa” csak évezetvdltdssal lehetséges: a
4171 hrsz-u telek kozjoléti erddteriletbdl
kilonleges beépitésre nem szant teriiletbe
keril.

Sorszam HRSZ
14 573/1
Bemutatds:

A Vidrosi  Szabadid6park és a  Posta
szomszédsdgdban taldlhaté Disz tér kordbban a
SzabadidBpark  tervezett  blvitése  miatt
kiilbnleges teriiletbe kertilt. A tér egy részét az
6nkormdnyzat zbldtertiletbe kivanja

visszasorolni.
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Sorszam HRSZ

15 063/2

Bemutatds:

A Csokonai Mihdly utca és a Kélcsey Ferenc utca
sarkdn lév6 Gere tanydnak tobb tulajdonosa van,
akik kézil az, akinek a mdr keritéssel koriilvett
telkét az ut jelenleg érinti, nem kivdnja a telek
terliletét az ut teriiletével csoékkenteni, nem
szeretné a keritését elbontani. A javasolt
telekosztds és az ut torlésével a tulajdonosok
telekalakitdsi rugalmassdga megmarad, az ut
helyének meghatdrozdsa és kialakitdsa a
tulajdonosok feladata.

Sorszam HRSZ
16 3812/1, 3813, 3821
Bemutatds:

A Dunasoron a Bogrdcs utca sarkdn 1évé telkek
dtsoroldsa Vt-2-b6l Vt-4 épitési 6vezetbe, ami
jobban megfelel a kisméretli telkek jelenlegi
beépitettségének.

A 3812/1 hrsz-u ingatlanon dll6 épiilet feldjitdsa,
korszer(isitése, ~ dtépitése  jelenleg = nem
lehetséges, hiszen a meglév6 épiilet épitési
helyen kivil helyezkedik el. A telepiiléskép és a
terlilet elldtdsa pozitiv irdanyba mozdulna az
Ovezetvdltds kvetkeztében.

A modositasi szandékok telepilésszerkezeti és szabdlyozasi tervi érintettsége

Sorszam HRSZ

Telepiilésszerkezeti
tervet érint

Szabdlyozasi tervet
érint

052/8

051/10

040/44, 040/45, 040/41

051/15- 051/12

4372

2981

X XXX | XX

5355/1-5, 5354

042/5

XXX | XXX | X|X

O (O [V |~ (W | N [=

MU at- Kossuth Lajos u.- Fiumei u.-
Széchenyi utca altal hatdrolt két
témb

X | X

10 3309/19-3309/27
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1 3308 X X

12 a HEV tuloldalan, Szigethalom E-i X X
ipari teriilete

13 4171 X X

14 5731 X X

15 063/2 X

16 3812/1, 3813, 3821 X

KOZLEKEDES VIZSGALATA

A 2018-as feliilvizsgdlatkor részletes kdzlekedésvizsgalat és javaslat késziilt. Azdta eltelt
id6szakban két olyan mddositas késziilt, ami kdzlekedési infrastrukturat érintett. Az egyik
a HEV pélydjanak atépitése és Szigethalom megalldhely korszerisitése, B+R és P+R
parkoldk Iétesitése. A masik médosités szintén a HEV fejlesztéshez kapcsolddik, amelynek
témaja a Hunyadi utcai korforgalom atépitése a hidnyzd 4. 3g megépitésével, tovabba a
déli oldalon a M{i Ut és a Kossuth Lajos utcai keresztezddés jelz6lampds csomdponttd
torténd atépitése, a M( Gt és a HEV vonal kiilénszintli keresztezés megvaldsitésa volt.
Egyik moddositdas sem érinti kézvetlenil a jelen tervezés teriletét. A kildénszintdl
csomépont megépitése a 12. szaml moddositds, azaz Szigethalom E-i ipari teriilete
gazdasagi tertilet uthaldzatdra és forgalmara lehet hatdssal.

S.sz.

A VALTOZASSAL ERINTETT :l“ERI"JLETEK K(':)ZLEKEDESI OSSZEFOGLALOJA
ES OSSZEFUGGESEI

A mddositas a 16 m szélességli aszfalt burkolatd Rakdczi utcatdl teremt 12 m szélességi
kozlt kapcsolatot a 052/1 hrsz-U telken miik6dd EMESE parkkal. Az Gt fizikailag ma is
létezik, aszfaltozott. A Rakdczi utcdn merdleges parkolds kerdlt kialakitasra. Nyilt arok,
jarda sem a Rakdczi utcdban, sem a kiszabalyozandd uton nincs kialakitva. A szigethalmi
buszforduld megalld 200 m-en beliil taldlhatd, ahol 4 buszjarat érheté el.

A 051/10 hrsz-U telken 12 m széles kozut kiszabdlyozdsa a 051/94 hrsz-i Csepeli Duna
MGTSZ at és az ott taldlhatd telkek megkdzelithet8ségének biztositasa érdekében.
Jelenleg a 22 m szélességre kiszabalyozott 050 hrsz-u Ut is foldt.

A Rejt6 koz a Szabadsag utcardl nyilik. Itt a Szabadsag utca jelenleg aszfalt burkolatd utja
atvalt a Rejtd kdz murvds Gtjara. A Szabadsag utca ezen az oldalon nem rendelkezik
jardaval, csak egy kis zdldsavval. Nincs nyilt csapadékviz elvezetés, a kozvilagitas is a
szemkozti oldalra kerdilt. A Rejtd k6z maga teljesen kiépitetlen. A Fiumei utca és Rejt6 koz
Osszekotésére szolgdld 040/41 hrsz-i koézdat, melyet a jelenlegi mddositdskor
gyalogutként szabalyozunk, nem létezik, a Fiumei Ut feldl keritéssel elzart. A mdédositast
kévetden minden telek gépjarmiivel megkdzelithet6 marad.

A modositas beépitetlen teriiletek véderd6be valé atsoroldasardl szdl az Erd6 utca
mentén. Az Erd6 utca foldat, de a mddositds nem teszi sziikségessé az atépitését,
burkoldsat. A médositas kézlekedési szempontbdl nem jelent valtozast.

A 4372 hrsz-U ingatlan a Dunasziget utcan taldlhaté. A 4 m széles Dunasziget utca
vegyesforgalmu, aszfaltozott. A mddositdssal érintett ingatlanokndl 8 m-re bdvil. A
mddositas kozlekedési szempontbdl nem jelent valtozast.

A Gorkij (ma Wass Albert) utca foldhivatali szélessége 20 m. A legtobb ingatlan keritése
viszont mar kiéplilt a kézteriiletre. Maga az utca aszfaltozott, kétoldali z6ldsavval, jarda
nélkil, néhol merdleges parkolassal. Az utca széleségének csdkkentése 14 m-re a
kozlekedési teriiletet nem mddositja, a zéldsavot csokkenti, de a fasorok kozteriileten
maradnak. Az utca szélessége tovabbra is lehetdvé teszi a kétirdnyu forgalmat.

A mddositds az Ifjusdg utcdra nyild telkek 6vezetmddositasardl szol: 600 m2-es legkisebb
kialakithatd telekméret helyett 6000 m2-es legkisebb kialakithatd telekméretet szabalyoz
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a teleksorra. A koézlekedést nem érinti, hiszen az utcdban egyetlen beépitetlen telek
taldlhatd. Az Ifjusag utca aszfaltozott, kétoldali z6ldsavval, jarda nélkil. A témbtelek
kozlekedési rendszere telken beliil maganitként oldandé meg. A generdlt forgalom
jelent8sen nem novekszik a kialakithatd telekméret ndvelésével.

A két kozjoléti erddteriilet kdz6tt haladd Szabadkai utca aszfaltburkolattal épiilt ki a
Fogoly utcatdl a Dunasor utcdig. A tervezési feladat a valésagos nyomvonal
kiszabalyozdsa, ezért a médositas kozlekedési szempontbdl nem jelent valtozast.

A mddositds célja a telepiilésszerkezeti terv és a szabdlyozasi terv kézti dsszhang
megteremtése. Az épitési jogokat a szabdlyozdsi terv keletkezteti, igy valdjaban
kozlekedési szempontbdl nem torténik valtozds, kézlekedési teriiletet nem érint a
modositas.

10.

A Bagoly utca két oldaldnak azonos ¢vezetbe valé soroldsa a mddositas targya, amivel
csak az éplletmagassag novekszik. Koézlekedési infrastruktarara, az utca kialakitasara
nincs hatassal. Az utca aszfaltozott, egy oldali jardaval. A z6ldsav helyett kaviccsal
felszért. A telkek beépiltek. Azt meg kell jegyezni, hogy a hatdlyos szabdlyozassal
ellentétben zsakutca alakult ki. Az utca valdsagnak megfelel§ szabdlyozasa, a kozteriilet
torlése a magan telkekrdl a fellilvizsgalat targya lesz.

1.

A mddositds sordn a 3308 hrsz-U telek véderd8bdl kézjdléti erd8be kerdl atsoroldsra. A
teriilet az Oz utcdbdl aszfaltozott kézitrdl kdzelithet6 meg. A mddositds sordn nincs
sziikség a kozlekedési teriilet médositasara. Nincs hatassal a kézlekedési halézatra.

12.

Szigethalom E-i ipari teriilete kdzGthédlézatanak Ujra szabdlyozésa Gjra szabalyozasa valt
sziikségessé a hatdlyos terveken jel6lt tervezett feltard utak torlésével annak érdekében,
hogy a gazdasagi teriiletre betelepiilni szandékozé vdllalkozdsok szamdra az egyéni
igényeknek jobban megfelel§, rugalmasabb telekméret legyen kialakithatd. A teriileten
nincs kialakult uthalézat. Csak a 30 m és 22 m széles tervezett gydjtéutak maradnak meg.
A tervezett feltdré utak torlésre keriilnek. A HESZ el8irdsai szerint a feltaré utakat
maganutként, 16 m szélességben kell kialakitani.

13.

A Duna soron a tervezett mddositds szerint a 4171 hrsz-U telek kozjdléti erddtertiletbdl
kiilénleges beépitésre nem szant terilletbe keril, mivel a volt Sporttelep aszfaltozott
terliletén vendéglatas kialakitdsdara van igény, mdar itt mikodik a Wolf Burger. A
mddositas kdzvetleniil nem érint kdzlekedési teriiletet. A tertilet kiszolgaldsa a Dunasor
utcdardl torténik. A parkolas telken belil megoldhatd.

14.

A Vdrosi Szabadid6park és a Posta szomszédsagaban taldlhatdé Disz tér egy részét az
Onkormdnyzat z6ldteriiletbe kivanja visszasorolni a Szabadkai utca és a Thokély Imre utca
sarkan. Mindkét utca kialakult, aszfaltozott. A parkolds a Disz tér masik oldalan
megoldott. A Szabadkai utca buszmegdlld a teriilet kézvetlen szomszédsagaban
taldlhatd. A médositas kézlekedési szempontbdl nem jelent valtozast.

15.

A mddositas targya a Csokonai Mihaly utca - Kélcsey Ferenc utca - Tompa Mihaly utca
altal hatdrolt 063/2 hrsz-i Gere tanya telkén jel6lt javasolt telekosztas és a kiszabalyozott
Ut torlése a telek lakossdgi szandékoknak megfelel§ felosztdsa és beépithetdsége
érdekében. A Tompa Mihdly utca 6,0 m széles foldut, de itt csak egyoldali beépités
lehetséges a jov8ben is. A Csokonai utca frissen kiéplilt, j6 dllapotu utca aszfalt burkolatu
utca. Az Uj beépitések oldalan keskeny jarda biztositja a gyalogos kdzlekedés
lehet8ségét, a zO6ldsdv helyett viszont murvas, féldes parkoldsav alakult ki. Az utca
tervezési tombbel hatdros oldalan zéldsav taldlhatd. A Kdlcsey utca jelenleg 6,0 m széles,
aszfaltozott utca. Ennek szélesitése 12 m-re mar a kordbbi tervekben is szerepelt. A
tervezett HESZ szerint belteriileten magén(it legkisebb szélessége 6,0 m lehet.

16.

A modositdas targya telepiiléskézponti vegyes terlleten beliilli Ovezetvaltas. A
beépithet8ség ezzel 80%ra nb. Az ingatlanok a Dunasor, a Bogracs és a lll. utcardl
kozelithetdk meg. A kozlekedési teriiletek megfelel6 szélességliek és kialakitasuak,
azokat a médositas nem érinti. A legk6zelebbi buszmegdllé 200m-re taldlhatd.
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KOMUELLATAS VIZSGALATA

Beépitésre szant teriiletre javasolt Uj beépités szamdra a teljes koézmlellatast kell
megoldani.

A tervezett modositasok kdzott mind6éssze négy olyan van, amely soran beépitésre nem
szant terllet beépitésre szant teriletbe kerdl (3. és 6. szamu mddositas soran kozutbdl
lakdterdleti épitési 6vezet jon létre, az 5. szamu mddositasnal kozkertbdl lakdterdlet, a 12.
szamu mddositas soran kdzutbdl Gip épitési ovezet).

A beltertleten elhelyezkedd mddositasi tertiletek mar jelenleg is teljes k6zmdellatassal
rendelkez§ teriileten vagy ahhoz kapcsolddé teriileten fekszenek. Ezeknél a mddositasi
terileteknél teljes koézmdellatas biztositdsa sziikséges. A teljes kdzmdellatas
biztositasahoz biztositani kell a villamosenergia, a vezetékes ivoviz ellatast, a
kdzcsatornads szennyvizelvezetést és a foldgazellatast, valamint a csapadékviz elvezetést.
Ezeknek a mddositasi terlleteknek a koézmuellatasa a mar Gzemel6 haldzati
rendszerekhez kdzvetlenil csatlakozva megoldhatd, illetve a meglévé halézatok kisebb-
nagyobb tovabbépitésével biztosithato.

A 13. szdmu mddositas esetén a jelenlegi beépitésre nem szant terileten, a javasolt
szintén beépitésre nem szant hasznalati méd megvaltoztatas kdzmives szempontbdl
valtoztatast nem igényel. A teriilet-hasznositashoz a hidanyos kézmlellatas biztositasa is
elegendd, amelyre koéziizemi szolgaltatasként csak a villamosenergia megoldasa
szilkséges. A megengedett Uj épiilet, épitmény elhelyezésének feltétele a kdziizemdi
villamosenergia ellatds biztositdsa mellett az, hogy rendelkezésre alljon a
kozegészségligyi hatdsag altal is elfogadott vizellatds, valamint a szennyviz kezelése-
elhelyezése a kdrnyezet veszélyeztetése nélkil megoldhatd és a csapadékviz elvezetése
is biztositott legyen.

Azokon a beépitésre nem szant mddositasi teriileteken, amelyekre emberi tartézkodast
szolgdld épiilet elhelyezése nem javasolt kozmiellatas kiépitése sem sziikséges.

S.sz. A VALTOZASSAL ERINTE:[T T}ERﬁLETEK K(")ZMI"JVESiTESI
OSSZEFOGLALOJA ES OSSZEFUGGESEI

A mddositds sordn nem toérténik valds valtozas, a meglévd ut kerdl 6nallé telekként
1. kiszabdlyozdsra. A Rd&kdczi utca teljesen koézmdlvesitett, mig a 052/8 hrsz-bdl
kiszabdlyozandd Ut tervezett telkén jelenleg a vizhalézat hizddik.

2. | A 051/10 hrsz-on 12 m széles kozut kiszabdlyozdsa a mddositds targya, amely erddkkel
Ovezet terileten halad, beépités nem tervezett, igy k6zmdvesitésre nincs sziikség.

3. | A Rejtd koz és a Szabadsdg utca is teljes kdzmdlvesitettséggel rendelkezik, a tervezett
gyalogos utcdban nincs szikség kézmlvesitésre, az utcdval szomszédos telkek mar
kézmlvesitettek vagy a meglévd utcakbdl elldthatdak.

4. |Mivel a médositas beépitetlen teriiletek véderd8be valé atsoroldsardl szdl, ezért nincs
sziikség k6zmdvesitésre.

5. |A 4372 hrsz-u ingatlan a Dunasziget utcan taldlhatd, amely teljes kézmdvesitettséggel
rendelkezik. A 4372 hrsz-U telek, amely beépiilt, minden k6zmtivel ellatott.

6. [A teljes komlvesitettséggel rendelkez6 Gorkij (ma Wass Albert) utca széleségének 14 m-
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re valé csokkentése nem érinti az utca kozlihaldzatat, minden kézmi tovabbra is
kozteriileten marad.

A mddositds az Ifjusag utcara nyild telkek 6vezetmddositasat célozza. A témbot hatarold
minden utca teljes kdzmlvesitettséggel rendelkezik, igy a tombtelkes beépités
kézmlellatdsa megoldhatd. A kézmdligény nem novekszik jelent8sen a beépités
valtozdsaval.

A két kozjoléti erddteriilet kdz6tt haladd Szabadkai utca aszfaltburkolattal épiilt ki a
Fogoly utcatél a Dunasor utcdig. A tervezési feladat a valésagos nyomvonal
kiszabdlyozasa, k6zmlvek koziil a szennyvizhdldzat és a hirkdzlési hdldzat taldlhaté az
utvonal mentén, de sem a bdvitésére, sem az dthelyezésére nincs sziikség.

A moddositas célja a telepiilésszerkezeti terv és a szabdlyozasi terv kozotti dsszhang
megteremtése. Az épitési jogokat a szabdlyozdsi terv keletkezteti, igy valdjaban
kézmlivesitési szempontbdl nem torténik valtozas.

10.

A Bagoly utca két oldaldnak azonos dvezetbe valé soroldsa kdvetkeztében csak az
épliletmagassag novekszik. Az utca mar teljesen beépiilt, a hirkdzlési haldzatot kivéve
teljes kozmlvesitettséggel rendelkezik.

1.

A mddositds sordn a 3308 hrsz-U telek véderd6bdl kdzjdléti erdGbe kertil atsorolasra.
K&zmiihaldzat kiépitésére nincs sziikség.

12.

Szigethalom E-i iparteriiletének Ujra szabdlyozdsa valt sziikségessé. A teriilet
kézmlivesitetlen, csak a 22 kV-os légvezetékek és azok védbtavolsaga szabdalja fel a
terliletet. Részben ez az oka a mddositdsnak is, hiszen ezek a véddtavolsagok
megnehezitik az épliletek elhelyezhet8ségét. Mivel az Ovezeti paraméterek és a
gyljtéutak valtozatlanul maradnak, ezért a kézmuigények sem valtoznak a korabbi
tervekhez képest.

13.

A Duna soron a volt Sporttelep aszfaltozott teriiletén mikddik a Wolf Burger, és tovabbi
vendéglatd egységek épitésére van igény. Maga a 4171 hrsz-U ingatlan csak elektromos
halézatra, illetve az ivéviz hdldzatra valé rakotéssel rendelkezik, de minden k&zmii
megtaldlhaté a Dunasor utcan, igy a k6zmiellatas megoldhato.

14.

A Vdrosi Szabadid6park és a Posta szomszédsagaban taldlhaté Disz tér egy részét a
Szabadkai utca és a Thokdly Imre utca sarkdn az dnkormadanyzat zéldteriiletbe kivanja
visszasorolni. Mindkét utca kialakult, teljes kézmiihaldzattal elldtott, de mint
zoldteriletnek nincs sziiksége teljes kozmlvesitettségre.

15.

A mddositds targya a Csokonai Mihdly- Kolcsey Ferenc- Tompa Mihdly utcdk altal
tombben [év6 Gere tanya telkén jelolt telekosztads és a kiszabdlyozott Gt torlése a telek
lakossagi szandékoknak megfeleld felosztasa és beépithet8sége érdekében. Az utcdk
teljes koézmlvesitettséggel rendelkeznek, a 063/2 hrsz-G telek beépiilése esetén a
kézmlivesitettség megoldhatd. A haldzati igénnyel mdr a 2021-es mddositas soran
szamoltunk, a kialakithato telkek szdma valtozatlan marad.

16.

A mddositas telepliiléskézponti vegyes terlileten beliili vezetvaltasrdl szdl. Az ingatlanok
a Dunasor, a Bogracs és a lll. utcardl koézelithetéek meg. Mind az utcdk, mind az
ingatlanok teljes kozmdvesitettséggel rendelkeznek.
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KORLATOZASOK VIZSGALATA

S.sz. Hrsz. Természetvédelmi és Orékségvédelmi Hatas kivédése
kornyezetvédelmi korlatok korlatok
1. 052/5 e Hidrogeoldgiai "B" véddidom nincs —
2. o Nemzeti Okoldgiai Hal4zat - nincs nem kertil
05110 okoldgiai folyosd kijelléllé,sre Uj ’
beépitésre szant
Ovezet
3. 040/44, ® nincs nincs —
040/45
040/31 e nincs nincs —
4. ® 051/15-051/13 egy r. nincs —
051/15- 051/12 Hidrogeoldgiai "B" védgc'iidom
5. 4372 ® nincs nincs —
6. 2981 e Hidrogeoldgiai "B" védbidom nincs —
7. 5355/1-5, Hidrogeoldgiai "B" véddidom nincs —
5354
8. 042/5 nincs nincs —
9. M ut- e Hidrogeoldgiai "B" véddidom nincs —
Kossuth
Lajos u.-
Fiumei u.-
Széchenyi
utcak altal
hatdrolt két
témb
10. 3309/19- e nincs nincs —
3309/27
1. 3308 ® nincs nincs —
12. a HEV e Hidrogeoldgiai "B" véddidom nincs —
tuloldalan,
Szigethalom
E-i ipari
teriilete
13. 4171 ® nincs nincs —
14. 573/1 e Hidrogeoldgiai "B" védbidom nincs —
15. 063/2 e Hidrogeoldgiai "B" védbidom nincs —
16. 3812/1,3813, | e nincs nincs —
3821
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SZIGETHALOM VAROS

TELEPULESSZERKEZETI TERVENEK ES
HELYI EPITESI SZABALYZATANAK

4. SZ. MODOSITASA

ALATAMASZTO DOKUMENTACIO

a 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet szerinti eljaras,
314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet szerinti tartalommal elkészitett

VELEMENYEZESI DOKUMENTACIO
a 2/2005. (I. 11.) Korm. rendelet 4. § (2) bekezdés szerinti
vdarhatd kérnyezeti hatds jelentéségének eldéntéséhez

2025. december ho

17



MEGBIZO:
Szigethalom Varos Onkormanyzata
Faki Laszl6 polgarmester
2315 Szigethalom, Kossuth Lajos utca 10.
Tel: 06-24/403-656
polgarmester@szigethalom.hu

Krakler Judit f6épitész

ALAIROLAP:
Munkarész: Név, Aldiras:
tervezési jogosultsag szama:
KESZITETTE:
r URBAMN LANDSCAPE DESIGM
Poltrade Bt. - Urban Landscape Design
www.uld.hu
TELEPULESTERVEZO: Mohdcsi Katalin Meole e akalon

okl. teleptilésmérndk
teleptléstervezd
TT 01-6108

Tolgyesi Didna
okl. teleptilésmérnok
telepiléstervezd

Gl s
TT 131374
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ALATAMASZTO MUNKARESZEK

TELEPULESSZERKEZETI MODOSITASOK:

Valtozs HRSZ/HRSZ részlet: Megléve ter. | 4 Uj ter. felh. Teriiletnagysag (ha):
S.SZ.: felh.
1. 052/5 K > KOu 0,24

Volt laktanya teriiletén kézut kiszabalyozasa: A mddositds a Rakdczi utcatdl teremt 12 m szélességi
kozut kapcsolatot a 052/1 hrsz-on miikddd EMESE parkkal. Az ut fizikailag ma is 1étezik maganutként,
a 052/2 hrsz-U telek részeként. A tulajdonos ma is és a mddositast kdvetben is az 6nkormanyzat. A
Narancssarga évoda (052/6hrsz) mellett kialakuld Uj telek megtartja az eddigi 6vezeti paramétereit,
azaz tovabbra is a K elldté Ovezethez tartozik. A 052/5 hrsz egy része kiilonleges teriiletbdl

kozlekedési tertilet tertiletfelhasznaldsba kerdl.
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040/44, 040/45 KOu Lke 0,16
| 2
040/31 Lke KOu 0,06

A Fiumei utca és Rejt6 kdz bsszekotésére kordbban kiszabdlyozott 14 m széles utca térlése kerdil a
040/45, 040/44 hrsz-rdl, igy a 040/41 hrsz ezen a szakaszon csak gyalogutként keril szabdlyozdsra. A

Az Erd6 utca mentén jelenleg Telephely mlivelési dgu, kiildnleges turisztikai tertilethez tartozé telkek
véderdGbe kertilnek dtsoroldsba csereerddsités céljabdl.

A Dunasziget utcdn taldlhatd, a kordbbi teleplilésrendezési eszk6z6kben zéldterliletként szabdlyozott
4372 telken épiilet dll.
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6. 2981

KOu

>

Lke

0,06

042/5

A Gorkij (ma Wass Albert) utca széleségét csokkentené az 6nkormdnyzat a valés, kialakult szélességre.
Az Uj szabdlyozdsi szélesség 14 m.

\
Ek Koéu 0,0147
>
Kéu Ek 0,0149
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A Szabadkai utca aszfaltburkolattal kiépilt a Fogoly utcdtdl a Dunasor utcdig. A tertilet dllami tulajdon,
az erdészet kezelésében dll. Az 6nkormdnyzat szeretné a valésdgnak megfeleléen kiszabdlyozni az utat.
Az erdészet ebben partner, de a hatdlyos szabdlyozdshoz képest a valésdghoz sziikséges igazitani a
nyomvonalat.




M{i Gt - Kossuth Lajos u.- Fiumei
u. - Széchenyi u. altal hatdrolt
két tdmb és a Fiumei Ut mentén,
a Széchenyi és a Horvath utcak
kozott

Vt

Lke

12,0764

Gksz

Lke

0,2828

A két tdmb a hatdlyos teleplilésszerkezeti terven teleplilésk6zponti vegyes, a szabdlyozdsi terven
kertvdrosias lakdtertilet besoroldsu. A szabdlyozdsi terv alapjdn a teleplilésszerkezeti terven dtsorolds

szlikséges.

11.

>

A tertilet véderdd8bdl kdzjoléti erdébe kertil dtsoroldsra, mivel az erdészet két éplilet elhelyezését tervezi

ezen a telken.
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Szigethalom E-i ipari teriilete KOu > Gip 3,89

A tertilet Ujra szabdlyozdsa vdlt sziikségessé az igényeknek megfelel6en. A 30 m és 22 m széles
gyujtéutak megtartdsdval, a feltdré utak térlésével, a tdmbokben kialakulé magdnutak szélességének
szabdlyozdsa a HESZ-ben térténik.

4171 Ek | 2 Kb-erv 0,84

A Duna soron a jelenleg k6zjdléti erd6tertiletben 1évé volt Sporttelep aszfaltozott teriiletén vendéglaté
egységek létesitésére van igény. Mdr itt mlikdik a Wolf Burger, amelynek a rendezése csak
vezetvdltdssal lehet s es beépitésre nem szdnt — erdei vendéglatd 6vezetbe kertil.

séges, igy kuldnle e

a2y

ben
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14.

573/1 K > Zkk 0,1008

A Vdrosi Szabadid8park és a Posta szomszédsdgdban taldlhatd Disz tér kordbban a SzabadidSpark
tervezett bévitése miatt kiilénleges tertiletbe kertilt. A tér egy részét szeretné az dnkormdnyzat
zéldterdletbe visszasorolni.

=3

SZABALYOZASI KONCEPCIO

Szigethalom Helyi Epitési Szabdlyzatdnak mddositasakor a szabdlyozés koncepcidjanak f6 iranya
az volt, hogy a telepiilés beltertiileti, illetve beépitésre szant telkei — az dSnkormanyzati és lakossagi
igényekkel 6sszhangban - minél optimadlisabban beépithet8k legyenek, megeldzve ezzel a
beépitésre szant teriiletek ndvelését egy olyan agglomeracios telepiilésen, ahol 25 év alatt a
lakénépesség tobb, mint harmadaval (37 %-kal), a lakdsok szdma kozel felével (49 %-kal) nétt, de a
hatalyos telepiilésrendezési eszk6z6k 2018. évi elfogadasa éta is 6,5, 6,5 %-kal nétt a népesség- és
lakasszam. Az optimdlis beépithet6ség érdekében t&bb helyen a kdzutak szabdlyozdsanak
Ujragondoldsa jelentett megoldast.

Az egyes teriiletekre vonatkozd szabdlyozas-mddositast az alabbi tablazat tartalmazza.

S.sz. SZABALYOZASI TERV MODOSITASOK
Volt laktanya teriiletén kozut kiszabalyozasa: A mddositds a Rakdczi utcatdl teremt 12
1. | mszélességl kozut kapcsolatot a 052/1 hrsz-on miik6dd EMESE parkkal. Az (t fizikailag

ma is létezik maganutként, a 052/2 hrsz-U telek részeként. A tulajdonos ma is és a
mddositast kdvetben is az dnkormdnyzat. A Narancssdrga évoda (052/6hrsz) mellett
kialakuld Uj telek megtartja az eddigi Ovezeti paramétereit, azaz tovabbra is a K ellaté
Ovezethez tartozik. A 052/5 hrsz-U telek egy része kiilonleges teriiletbdl kozlekedési
teriilet teriiletfelhaszndldsba kertil.
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A 051/10 hrsz-on a kdzjoléti erd6bdl 12 m széles kozut kiszabdlyozasa térténik.

L \ uls < ~ls &

A Fiumei utca és Rejt6 koz 6sszekdtésére kordbban kiszabdlyozott 14 m széles utca
torlése torténik a 040/45 hrsz-u telekrdl, igy a 040/41 hrsz-U telek ezen a szakaszon csak
gyalogutként keril szabalyozasra. A Rejtd kdz tovabbi szakasza 12 m szélességgel kertil

kiszabdlyozasra.
A 419/2021. (VII.15.) Korm. rend. els6 78/D. § (4) b) pontja alapjdn nem mindsiil uj
beépitésre szdnt teriiletnek.

Az Erdé utca mentén jelenleg Telephely mivelési agu, kiilénleges turisztikai tertiilethez
tartozo telkek véderddbe keriilnek atsoroldsra csereerddsités céljabdl.

Y

25




A Dunasziget utcan taldlhatd, a kordbbi telepiilésrendezési eszkdzdkben zéldteriiletként

= ¥} J & -

N A B~ 555,

A Gorkij (ma Wass Albert) utca széleségét csokkentené az 6nkormdnyzat a valds, kialakult
szélességre. Az Uj szabalyozasi szélesség 14 m.
A 419/2021. (VII.15.) Korm. rend. els6 78/D. § (4) b) pontja alapjan nem mindsiil uj beépitésre
szdnt tertletnek.
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Az Ifjusag utca beépitését az 5nkormdnyzat a nagyobb, tdmbtelkes tarsashazas beépités
felé szeretné mozditani. Ezért a 600 m*-es kialakithaté telekméret helyett 6000 m>-es
kialakithaté telekméretet szabalyozunk az 5354, 5355/1-5 hrsz-G teleksorra. A telkek Lke6

Ovezet tObbi paramétere nem valtozik.
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A 042/5 hrsz-U kozjoléti erd6b6l mar a hatdlyos terveken is 16 m széles kdzut kertilt

8. kiszabdlyozasra a Szabadkai utcatdl a Dunasor utcadig. A terilet dllami tulajdon, az erdészet
kezelésében all. Az 6nkormdnyzat szeretné a valésagnak megfelel6 nyomvonalhoz
igazodva kiszabdlyozni az utat. Az erdészet ebben partner. A szabdlyozasi szélesség nem
valtozik, csak a nyomvonal médosul minimalis mértékben.
3 B e L
10. Ovezetbe kerilnek.
r w5

11.
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12.

Szigethalom E-i ipari teriiletén a tervezett 16 m széles feltaré utak torlésre keriilnek és csak
a 22 més 30 m széles tervezett gylijtéutak maradnak kézut dvezetben. A 16 m széles
tervezett feltard utak megszlintetésével kialakulé nagyméreti témbdkdn beliil a
vaéllalkozdi igényeknek megfelelden kialakitandé maganutak szélességének szabalyozasa a
HESZ-ben térténik.

A 419/2021. (VII.15.) Korm. rend. els6 78/D. § (4) b) pontja alapjan nem mindstil tj beépitésre
szdnt tertiletnek.

%E. SN !

13.

4171 hrsz-G telek kozjéléti erddtertiletbdl kiilonleges beépitésre nem szant terdiletb kertl,
mivel a volt Sporttelep aszfaltozott terliletén vendéglatd egységek Iétesitésére van igény.

Az Ujonnan bevezetett dvezet erdei vendéglatas céljara szol

@l o " T
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14.

Az 573/1 hrsz-U Disz tér kordbban a Szabadid6park tervezett bdvitése miatt kiilonleges
teriletbe kertdilt. A tér egy részét az 5nkormanyzat zoldteriletbe kivanja visszasorolni.

llf“\ o
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> N 11,5 5000
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15.

16.

Ferenc utca 12 m-re vald szélesitése tovdbbra is megm

Mihdly utca és a Kblcsey Ferenc utca sarkdn 1év6 Gere tanya telkén jel6lt
telekosztds és a kiszabdlyozott Ut térlése a telek lakossdgi szandékoknak megfeleld felosztdsa
és beépithetdsége érdekében. A tertilet Lke1 6vezeti besoroldsa vdltozatlan marad. A Kélcsey

arad.

: o)  — “ 4 ’ . / N

Fu o \

AN

A Dunasoron, a Bogrdcs utca sarkdn 1év6 3812/1, 3813 és 3821 hrsz-u telkek dtsoroldsa Vt-2-b6l
Vt-4 épitési bvezetbe, ami jobban megfelel a kisméretli telkek jelenlegi beépitettségének.




A Helyi Epitési Szabalyzatba a 13. pontban jeldlt teriileten kialakitott Uj épitési Svezet, valamint az
alabbi szabdlyozasi célt szolgald eldirdsok kertiilnek be:

Kerekekkel rendelkez6 mobilhaz, telepitett lakdkocsi, burkolatlan konténerépiilet
elhelyezésének tiltasa a teljes teleptilésen.

Az Lke-5 jel(i kertvarosias lakd6vezet el8irasainak kiegészitése azzal, hogy az
el6kert mérete: 0 m, de az utcai telekhatdrral parhuzamos sm mély sdvon beliil
csak legaldabb egy oldalan nyitott kukatarold és kerékpartarold helyezhetd el,
legfeljebb 20 m2 alapteriilettel.

Az OTEK 47.§ (3) alapjan egyedi tisztité berendezés alkalmazasinak engedése
azokon a telkeken, ahol még nincs kiépitve a kézlizemi csatorna vagy miszakilag
nem is kiépithet®.

Alakédvezetekben az dllattartd éplletek helyének szabalyozasa.

A 4171 hrsz-U telekbdl Uj Ovezet kiszabalyozdsa vendéglatohelyek elhelyezéséhez.
Lakddvezetekben megengedni, hogy a részben épitési helyen kiviil all6 épiilet
egészére magastetd épiilhessen.

A kerités épitésénél a kdtelez8en megépitends oldalak konkretizaldsa az OTEK
el6irdsaihoz képest.

A kozterilettel hataros keritések atlathatdsaganak szabalyozasa. A barmely
telekhatdrra épitendd keritések magassaganak 180 cm-ben valé maximalizalasa.
Lakdédvezetekben, lakdépiilet épitése esetén, tarold és gépkocsitdrold egyidejl
épitése esetén nagyobb beépithet8ség meghatdrozasa, mint ezek nélkiil. A
szabalyozas célja a taroldk egyidejl épitésének elGsegitése, mivel az utdlagos
épitésekbdl tébb probléma adddik.
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A TELEPULESFEJLESZTESI KONCEPCIOVAL VALO OSSZIHANG IGAZOLASA

Szigethalom varos a Telepiilésfejlesztési koncepcidjat a 201/2016. (XI. 22.) Kt. hatarozattal
fogadta el.

Szigethalom Varos Telepiilésfejlesztési koncepcidja:

Teleptilésfejlesztési
koncepcidban
meghatdrozott cél

Telepiilésrendezési
eszk6zok mddositdsa

Funkcidbdvito,

életmindség-javito, a
vdllalkozasok >
letelepedését el8segitd
Osszehangolt fejlesztés

E-i iparteriilet Uthalézatanak
atgondolasa, flexibilisebb
telekosztdst lehetdvé téve
ezdltal

erdei vendéglatohely
legalizalasa, djak

natur turizmus | 2 . 4 v
kialakitasanak lehetdvé
tétele
Telepuiléskép megbrzése a
mindségi lakéhely és > HESZ eldirasok
heterogén pontositasaval
telepilésszerkezet o o
kialakitasa > Ifjsag utca beépitési

paramétereinek médositdsa

TERULETRE VONATKOZO TELEPULESRENDEZESI ESZKOZAOK ERTEKELESE

A varos telepilésrendezési eszkbzeit 2018-ban készitette tarsasagunk, a Poltrade Bt., és a
KépviselStestilet az alabbi dnkormanyzati dontésekkel fogadta el:

— a197/2018. (XII. 11.) Kt. hatdrozat Szigethalom Varos Telepiilésszerkezeti tervérdl;

— a 19/2018. (XIl. 12.) 6nkormdényzati rendelet Szigethalom Varos Helyi Epitési
Szabalyzatardl.

Az id6kozben tobb mddositasra is sor kerdlt (lasd: a tervezési el6zmények felsoroldsanal
a 3. oldalon). A legutolsé mddositas Szigethalom, MU Gt (51104 sz. Ut) és a rackevei H6
HEV vonal kiildnszintli keresztezése és csatlakozé csomdpontjainak megvaldsitdsara
vonatkozott Szigetszentmiklds- Gyartelep megall6 mellett. A tervezési terilet a M{ at
,Eszak” - 5101 j. Gt és a M{ ut ,,déli Kérforgalom” — 51104 j. Gt k6z6tti, Szigethalom
teriletét érint6 valtozasokkal, a sziikséges kozlekedési célu kozteriletek
kiszabdlyozasaval foglalkozott:

— 178/2024. (XIl. 17.) Kt. hatdrozat Szigethalom Varos Telepilésszerkezeti Tervének
mddositasardl
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— Szigethalom Varos Onkormanyzata Képviselé-testiiletének 21/2024. (XIl. 19.)
onkormanyzati rendelete Szigethalom Varos Helyi Epitési Szabalyzatardl széld
19/2018. (XI1.12.) 6nkormdnyzati rendelet mddositasardl

A modositasokat az elfogadasukat kdvet6en minden esetben egységes szerkezetbe
foglaltuk a 2018-as alaptervvel.

A teriiletrendezési tervekkel val6 6sszefiliggések bemutatasa

Magyarorszag és egyes kiemelt térségeinek tertiletrendezési tervérdl szolé 2018. évi
CXXXIX. torvény

A magasabb szintl terlletrendezési terveket tekintve Szigethalom varos teriletére
jelenleg a Magyarorszag és egyes kiemelt térségeinek teriletrendezési tervérdl szd6lo
2018. évi CXXXIX. torvény (a tovdbbiakban: MATIT) és a terlletrendezési tervek
készitésének és alkalmazasanak kiegészité szabdlyozdasardl szl 9/2019. (VI. 14.) MvM
rendelet (a tovdbbiakban: MvMr.), valamint Pest Megye Onkormanyzat Kézgy(ilésének
10/2020. (VI. 30.) 6nkormanyzati rendelete Pest megye Teriiletrendezési tervérdl (a
tovabbiakban: PMTrT) elGirasait kell figyelembe venni.

Térségi teriletfelhasznalds — Térségi szerkezeti terv

Erd8gazdalkodasi térség

Mezbgazdasagi térség
lelepllési térség
Vizgazdalkodasi térség

= Fout (tervezett)

Orszagos kerékparatvonal

e HEV-vonal

DUnE)

A fentiekben bemutatott 16 mddositds kdzUl négy, a 7., 10., 15. és 16. szamu,
telepUlési térséget érinté modositds olyan épitési dvezeti dtsorolds, amely csak a
szabdlyozdsi terven jelenik meg, a telepUlésszerkezeti terven nem.

Sorszam HRSZ Térségi teriiletfelhasznalas Megfelelés
1 052/2 teleplilési térség Megfelel
2 051/10 mezd8gazdasagi térség Megfelel
3 040/44, 040/45, 040/41 telepiilési térség Megfelel
4 051/15- 051/12 telepiilési térség Megfelel
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5 4372 telepiilési térség Megfelel
6 2981 telepiilési térség Megfelel
8 042/5 erdégazdalkodasi térség Megfelel
9 M at- Kossuth Lajos u.- telepiilési térség Megfelel
Fiumei u.- Széchenyi utcak
altal hatarolt két tomb
10 3309/19-3309/27 telepiilési térség Megfelel
1 3308 mez8gazdasagi térség 3.21 ha eltérés
12 a HEV tdloldalan, telepllési térség Megfelel
Szigethalom E-i ipari
terilete
13 4171 erddgazdalkodasi térség 0,84 ha eltérés
14 573/1 telepiilési térség Megfelel

»Az1, 3, 4,5, 6,9, 10, 12, 14-es szamu mddositdsok telepiilési térségben térténnek. A telepiilési
térség teriiletén barmely épitési 6vezet, 6vezet kijelolhetd, igy az el6irasoknak megfelel a terv.

VN ]

Erdégazdalkodasi térség - eltéréssel érintett
tertlet (lila sraffozds):

11.§ A kiemelt térségi, illetve megyei
teriiletfelhaszndldsi kategdridk tertiletén beliil a
teleplilési teriiletfelhaszndldsi egységek
kijelolése sordn

a) az erdégazdalkodasi térségben az
erdéterlilet Ovezetet a térséget lefedd erddk
Ovezetére  vonatkozé  szabdlyok  szerint,
valamint az erd&telepitésre javasolt tertilet
Ovezetére vonatkozd szabdlyok
figyelembevételével kell, meglévd és tervezett
erdd 6vezetként differencidltan lehatdrolni;

» Az erd6gazdalkoddsi térséget a 8-as és a 13-
as mddositds érinti. A 8-as mddositds egy
meglévs, aszfaltozott ut nyomvonalanak
kiigazitasa (0,0147 ha). Kézutakat az MATrT
nem jeléli, igy ezt a vdltozdast nem vessziik
eltérésnek. A 13-as médositds olyan telekre vonatkozik, amelynek egy része mdr jelenleg is aszfalt
burkolatu. A jévében épitendé erdei vendéglatéhelyek elhelyezésénél fontos szempont lesz a
meglévé fadllomdnyt megérzése.

Eltérés a jelen | Eltérés a telepiilés £ , ‘rték
Agglom. Szerkezeti terv: | Tv-ben (ha): | médositasban | teljes teriletén gyezei m'er exe Megfelelés:
(ha): (ha): (e):
Erd6gazdalkodasi térség | 159,7965 0,84 ha 4,87 ha 96,95% >95% | MEGFELELO

b) a mezégazdasagi térség teriiletének legaldbb 75%-dt a mezdgazdasdgi terlilet dvezetébe kell
sorolni, a fennmaradé részen nagyvdrosias lakétertilet és vegyes tertilet épitési 6vezet nem jel6lhetd
ki;

» Mezbgazdasdgi térséget a 2-es és 11-es mddositdst érint. A 2-es mdédositds egy kozut kijelolése.
Kézutakat az MATrT nem jel6li, igy ezt a valtozast nem vessziik eltérésnek. A 11-es mddositdssal
érintett 3308 hrsz-u teriilet mdr a 2006-os tervekben is erddteriiletként szerepelt. Ez a val©s,
beerdésiilt allapotnak is megfelel.
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A teljes telepiilés teriiletét vizsgalva a hatalyos terv készitése 6ta a térvényi 6vezet megvaltozott, a
feliilvizsgalat nem tértént még meg. A jelenlegi tervmddositds nem ad felhatalmazast a térségi
teriilethez valé igazitasra. Jelenlegi dllapot nem felel meg a mez6gazdasagi térségnek.
Amennyiben a mostani médositdst nem vennénk figyelembe, akkor sem felelnénk meg a
torvénynek (66,7% lenne a megfelelés.)

Eltérés a jelen | Eltérés a telepiilés Egyezés
Agglom. Tv-ben s . L -y .
Szerkezetiterv: | (ha): modositasban | teljes teriletén mértéke Megfelelés:
) ' (ha): (ha): (%):
Mez6gazdasagi 54,36 3,21 21,31 60,8% < 75% | NEM MEGFELELO

¢) a vizgazdalkodasi térség teriiletét — e torvény hatdlybalépését megel6z6en mdr jogszertien kijel6lt
beépitésre szdnt teriiletek kivételével — vizgazdalkoddsi tertilet, vizgazddlkoddsi célu erdGtertilet,
vizgazddlkoddsi céli mezdgazdasdgi teriilet, természetkézeli teriilet, tovdbbd kiil6nleges
honvédelmi, katonai és nemzetbiztonsdgi célu terlilet vagy honvédelmi célu erddteriilet
teriiletfelhaszndldsi egységbe kell sorolni, és a mlikddési teriiletével érintett viziigyi igazgatdsi
szervvel egyeztetve kell pontositani;

P A vizgazdalkodasi térség teriiletét vizgazdalkodasi teriiletbe sorolja a telepiilésszerkezeti terv.

Uj beépitésre szant teriilet
A 419/2021. Korm. rendelet 50. Atmeneti rendelkezések 78/D. § (4) bekezdés b) pontja

teriilet kijel6lésnek, ha a kozut elhelyezése céljara szolgalé teriilet csokkentése miatt novekszik
a beépitheto teriilet nagysaga. A fenti atmeneti rendelkezés figyelembevételével jelen mdédositas
soran egyetlen olyan Uj beépitésre szant terilet kijel6lése szerepel a tervezetben, amely esetén
nem kozut elhelyezése céljara szolgald teriilet csdokkentése miatt ndvekszik a beépithetd terlet
nagysaga, ez az 5. szamu modositas.

valtozas hatalyos tervezett tertlet
. hrsz. . g .. A
sorszama terlletfelhasznalds terlletfelhasznalds | (ha)
5. 4372 Zkk > Lke 0,0412
uj beépitésre szant teriilet 6sszesen: 0,0412
MATIT

12. § (2) Ha az Uj beépitésre szdnt tertlilet kijelélése zbldtertilet vagy erdétertlet dtsoroldsdval jdr,
cseretertiletként a megsziing zéldteriilet vagy erddéteriilet kiterjedésével megegyez8 kiterjedési
zbldteriiletet vagy erdGtertiletet kell kijel6Ini, tovdbbd az uj beépitésre szdnt teriiletnévekmény
legkevesebb 25%-dnak megfeleld kiterjedésti tovdbbi uj z6ldteriiletet vagy erdétertiletet is ki kell
jel6lni. Csereteriiletként nem vonhatdk be védett természeti terliletek, Natura 2000 tertiletek és
természetkozeli tertiletek.

34



Zéldteriilet 6vezetbdl, erdéteriilet 6vezetbdl tj beépitésre szant teriilet:

valtozas hrez hatalyos tervezett teriilet
sorszama © | teriiletfelhaszndlas teriiletfelhaszndlas | (ha)
5.
4372 Zkk | Lke 0,0412
Uj erdéteriilet vagy zéldteriilet évezet:
vélto’zés hrsz hatdlyos tervezett teriilet
sorszama teriletfelhasznalas teriiletfelhaszndlas |  (ha)
. 1/15-
4 051/15 K > Ev 1,05
051/12
7.
Kou > Ek 0,0149
042/5
14. 573/1 K > Zkk 0,1008
uj erdéteriilet vagy zoéldteriilet 6vezet 6sszesen: 1,1657

(3) A zéldteriileten és az erdéteriileten kivili egyéb beépitésre nem szdant - jellemzGen
mez8gazdasdgi — tertiletet csak abban az esetben lehet tjonnan beépitésre szdnt tertiletbe sorolni,
ha

a) az Uj beépitésre szant tertilet kijelolésével egyidejlileg a kordbban beépitésre szdnt teriiletként
kijelolt, de még be nem épitett teriiletet csereterliletként a telepuilésrendezési terv zéldteriilet,
erddtertiilet, mez6gazdasdgi teriilet, vizgazddlkoddsi tertilet vagy természetkdzeli teriilet 6vezetbe
sorolja vissza azzal, hogy a visszasorolt tertilet nagysdga eléri vagy meghaladja az tjonnan kijelélt
tertilet kiterjedését

Az 1., 3., 4. és 14. szamu mddositasokkal az elGiras teljesiil.

Az uj beépitésre szant teriilet kijelolésével egyidejiileg a kordbban beépitésre szdnt teriiletként
kijelolt, de még be nem épitett teriilet, mint csereteriilet:

vdltozas hrez hatdlyos tervezett tertilet
sorszama ) terlletfelhasznalds terlletfelhasznalds | (ha)
052/5 K > KOu 0,24
040/31 Lke > KOu 0,06
051/15-
4, 051/12 K > Ev 1,05
14. 573/1 K | 2 Zkk 0,1008
csereteriilet 6sszesen: 1,4508

b) az a) pont szerinti csereteriilet nem dll rendelkezésre, de a telepllésrendezési tervben az Uj
beépitésre szdnt tertlet kijel6lésével egyidejlileg a teriiletnvekmény legkevesebb 25%-dnak
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megfelel6 kiterjedést, uj zoldteriiletet vagy erddteriiletet is egyidejlileg kijelélnek azzal, hogy
gazdasadgi terlilet 6vezet kijeldlése esetén ez a szabdly nem alkalmazhato.
» Az a) pont szerinti csereteriilet rendelkezésre dll, igy az el6irast nem kell alkalmazni.

(4) A (2) és (3) bekezdés szerinti, az Uj beépitésre szant teriilettel egyidejlileg kijelolésre keriil6
zbldtertiiletnek a teleptilési &nkormdnyzat tulajdondban kell dlinia, vagy a teleplilési 6nkormdnyzati
tulajdonba addsrdl az 5nkormdnyzat képvisels-testiiletének teleplilésrendezési szerz8dést kell kbtnie
azzal, hogy a teleplilésrendezési szerz6désnek a teleplilésrendezési terv elfogaddsdval egy idében kell
hatdlyba lépnie.

P A 14. pontban szerepl6 573/1 hrsz-t z6ldteriilet 6nkormanyzati tulajdona.

38.§ (1) Uj lakéteriilet, vegyes teriilet, gazdasdgi teriilet, illetve (dilSteriilet abban az esetben
jel6lhet6 ki, ha

a) a tervezett teriletfelhaszndlds j6l illeszkedik a teleplilés meglevéd szerkezetéhez,

b) tdj- és természetvédelmi, kérnyezetvédelmi, erdévédelmi, valamint kulturdlis 6rékségvédelmi és
vizgazddlkoddsi szempontok alapjdn nem sért tdrsadalmi érdeket, tovdbbd

¢) a tervezett funkcié elldtdsahoz sziikséges mlszaki infrastruktura-kapacitds azt lehet6vé teszi, vagy
az a teriilet igénybevételével pdrhuzamosan kiéplil, tovdbbd uj lakétertilet kijel6lése esetén a
Kormdny rendeletében meghatdrozott feltételek teljesiilnek.

» Uj beépitésre szant teriiletnek csak a 4372 hrsz-u telek szamit, ami mar beépiilt. A beépités
illeszkedik a Dunasziget szerkezetéhez, az infrastrukttra kapacitds adott a teriileten.

(2) Uj beépitésre szdnt teriilet a telepiilés kdzigazgatdsi hatdrdhoz 200 méternél kézelebb csak az
dllami f8épitészi hatdskorében eljard fOvdrosi és varmegyei kormdnyhivatalnak a teriiletrendezési
hatdsdgi eljdrdsa sordn kiadott tertiletfelhaszndldsi engedélye alapjdn jel6lhetd ki.

P> Az Uj beépitésre szant teriilet keriil kijel6lésre a vdros koézigazgatdsi hatarahoz 200 m-nél
kézelebb. A 12. sz. mddositds sordn, az Eszaki iparteriileten tervezett gazdasdgi teriileten a
hatalyos terven jel6lt, a médositdssal megsziiné tervezett feltdard kézutak helyett csak latszélag jon
létre Uj beépitésre szant teriilet, hiszen a tombbels6kben a telkek megkozelitését biztosito
maganutak fognak kiépiilni a betelepiilni kivané vallalkozék igényeire tekintettel, a jelenlegi
telkeket lehet6ség szerint jobban figyelembe vevd, rugalmasabb telekalakitasi lehetéségek
érdekében.

(3) A (2) bekezdésben foglalt terlileten Uj beépitésre szdnt tertilet nem jel6lhet6 ki, ha a kijel6lés a
kérnyezetre jelent@8s hatdst gyakorld ipari teriiletre irdnyul.

P> Az Uj beépitésre szant teriilet kijel6lése soran nem jon létre a kérnyezetre jelent6s hatast
gyakorlé ipari teriilet.

(4) Uj lakétertilet, illetve vegyes teriilet csak a teleplilési térséghez kapcsolédéan jelélhetd ki.
» Uj lakéteriilet telepiilési térség teriiletén keriil kijelélésre.

(5) A nagy kiterjedésti zéldtertileti teleplilési térségben — Uj épitési Gvezetként vagy Gvezetként —
csak zéldtertilet, tovdbbd — a beépitésre szdnt és beépitésre nem szdnt kiilbnleges tertiletek kérébdl
— sportoldsi célu tertilet, temetGtertilet vagy kiilbnleges beépitésre nem szdnt, rekredcids célu tertilet
épitési dvezet, 6vezet jelblhetd ki.

» Nem érint a médositds nagy kiterjedésii zéldteriiletet.

(6) 5 ha-t meghaladé kiterjedésti Uj lakéterilet vagy vegyes terilet ott jelélhetS ki, ahol annak
legtdvolabbi pontjatdl a meglévé vagy kiépitendd kbz6sségi kozlekedés megadlldhelyig a kézforgalom
szdmdra szabdlyosan haszndlhaté kéztuton mért tdvolsdg nem haladja meg az 5 km-t.

» 5 ha-t meghaladd kiterjedésii uj lakéteriilet vagy vegyes teriilet nem kertiil kijel6lésre.
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(7) Az 5000 m2 netté eladdtérnél nagyobb kereskedelmi, szolgdltaté rendeltetésli épitmény ott
helyezhetd el, ahol az épitmény a meglév6 vagy a tervezett jelent8s kdzOsségi kozlekedési
csomdponti megdlldhelytél szdmitva 300 méternél nem hosszabb gyalogos kézlekedéssel is
megkdzelithet6.

39.§ (1) Az e térvénnyel valé ésszhang megteremtése érdekében tortént fellilvizsgdlat alapjdn
elfogadott telepiilésrendezési tervben a természetkdzeli teriiletként és erdGteriiletként kijelolt
Ovezetek nagysdga a teleplilés kézigazgatdsi teriletére vonatkozéan &sszességében nem
cs6kkenhet.

» Az MATrT-vel valé 6sszhang megteremtése érdekében még nem toértént meg a terv
feliilvizsgalata. Jelen mddositas sordan a hatalyos szerkezeti tervhez képest az erddk teriilete kb.
0,05 ha-ral csékken.

(2) Az egymdssal hatdros, dsszességében legaldbb 10 hektdrt meghaladé Uj sportoldsi célu tertiletet
kiilénleges beépitésre nem szdnt teriilet dvezetbe kell sorolni, tovdbbi dtsorolds nem hajthaté végre.
Az igy lehatdrolt terlileten a testedzést szolgdlo épitmények helyezhetbk el, kereskedelmi célu
szdlldsfér6hely, laké- és lidlilGépiilet, valamint lakds nem alakithaté ki. A beépitésre nem szdnt
kiilénleges tertilet beépitettsége az 6ssztertiletének 3%-dt nem haladhatja meg.

» Szigethalom teriiletén nincs 10 hektdart meghaladé uj sportolasi célu teriilet.

(3) A Budapesti Agglomerdcié Szerkezeti Tervében kijelélt sajatos teriletfelhaszndldst térség
teriiletét a teriilet tervezett felhaszndldsdnak megfelelGen kiilénleges — ideértve a beépitésre szdnt
vagy beépitésre nem szdnt honvédelmi, katonai, nemzetbiztonsdgi célu teriiletet —, kézuti
kozlekedési, egyéb kozlekedési, védelmi célu erddteriilet, rekredciés célu erddtertilet, egyéb
erddtertiilet, kertes mezdgazdasdgi terlilet, dltaldnos mez8gazdasdgi tertilet, tdjgazdadlkoddsi
mezd8gazdasdgi tertilet, kereskedelmi szolgdltatd gazdasdgi, ipari gazdasdgi, egyéb ipari gazdasagi,
dltaldnos gazdasdgi, intézményi vegyes tertiletbe kell sorolni.

P Szigethalom teriiletén nincs Budapesti Agglomerdcié Szerkezeti Tervében kijel6lt sajatos
teriiletfelhaszndldasu térség.

A magyar épitészetrol sz6l6 2023. évi C. térvény (a tovdbbiakban: Méptv.).

8. § [Uj beépitésre szdnt teriiletekre vonatkozé kévetelmények]

(1) A zoldtertilet 6vezet nagysdga

a) a teleplilés kozigazgatdsi tertiletén beliil 6sszességében nem cskkenhet, és

b) a teleplilésen — ha térvény ennél szigortibb szabdlyt nem dllapit meg - nem lehet kevesebb a
teleplilés beépitésre szdant terliletének 3 szdazalékdndl.

» Az 5. sz. médositdssal a zéldteriilet 0,098 ha-ral csékken, amit a 14. sz. médositds 0,1008 ha-ral
potol, igy a zbldteriilet nagysaga nem csékken. Jelen mddositas igy teljesiti az a) pontban elGirt
szabalyt.

A b) pontban szereplé elGirassal kapcsolatban felhivjuk a figyelmet arra, hogy Szigethalom vdros
beépitésre szant teriilete 524,5172 ha, aminek a 3 %-a 15,73552 ha. Szigethalmon 6sszesen 3,84 ha
zbldteriilet van, ez mindéssze 0,732 %-a a beépitésre szant teriiletnek, az elvart érték negyede. Jelen
mddositds csak a felsorolt 16 pontban szerepl6 mddositdasokra terjed ki. A jogszabadly szerint
hianyzé zéldteriilet pétlasdra, teriiletek atsoroldsdra a kézeljévében tervezett teljes feliilvizsgalat
keretében keriilhet majd sor, de meg kell dllapitanunk, hogy a telepiilés annyira beépiilt, hogy a
telepiilési térségen beliil a feliilvizsgalat sordan sem lehet majd a hidanyzé kézel 12 ha zéldteriiletet
biztositani.

(2) Ha jogszabdly uj beépitésre szdnt tertilet kijel6lését nem tiltja, a teleplilésrendezési tervben uj
beépitésre szdnt terliletet a kévetkez8 szempontok alapjdn kell kijel6lni:

37



a) a lakdteriilet épitési dvezeteknek és a vegyes terlilet épitési 6vezeteknek csatlakozniuk kell a
meglévé teleplilési teriilethez,

b) a teleplilések beépitésre szdnt teriileteinek ésszességét — ott, ahol ez fizikailag lehetséges —
beépitésre nem szdnt tertiletekbdl dlld, a szomszédos teleplilések beépitésre szdnt tertiletei kdzott
mért legaldbb 500 méteres z6ldgytirtivel kell kérbevenni, amely a teleplilési z6ldinfrastruktira részét
képezi és az uj kijelélést kévetBen is megmarad a szomszédos teleplilésekkel térténd Gsszendvés
elkertilése érdekében, és

c) ha a tervezett Uj beépitésre szant tertlet 5 km-es kérnyezetében, az adott teleplilés kézigazgatdsi
teriiletén beliil az adott fejlesztés megval6sitdsdra alkalmassd tehet6 9. § szerinti barnamez6s tertilet
van, akkor Uj beépitésre szdnt tertilet csak kiemelt kbzérdek esetében jelélhetd ki.

(3) Az Uj beépitésre szdnt teriletek kijel6lése sordn a kévetkezs feltételeknek egylittesen meg kell
felelni, és ezt az édnkormdnyzatnak kiilén énkormdnyzati hatdrozattal — amely a telepiilésrendezési
terv mellékletét képezi — igazolni kell:

a) a 7. § (2) bekezdésében, valamint az (1) és (2) bekezdésben foglaltak teljestilését,

b) szdmitdssal igazolva, hogy a teleplilés kézigazgatdsi terliletének bioldgiai aktivitds értéke az Uj
beépitésre szdnt terliletkijel6léssel nem csékken,

c) hogy Uj lakétertilet kijel6lése esetén a szildrd burkolatu tton valé megkézelités biztositott lesz, a
k6ézmlkapacitds a kbézmdlszolgdltatd nyilatkozata szerint rendelkezésre dll - vagy ha nem dll
rendelkezésre, a k6zmUipétlé mlitdrgyak az ingatlanon beliil biztositottak lesznek -, valamint az
évodai, dltaldnos iskolai és egészségligyi alapelldtds a teleplilésen vagy a kijel6lt uj lakdtertilet
legfeljebb 5 km-es kérnyezetében a kijel6lést kbvetd 3 éven beliil biztositott lesz,

d) hogy a telepiilés mdr beépitésre kijelélt tertletén bellil nincs olyan szabad, épitési tevékenységgel
nem érintett tertilet vagy barnamez6s teriilet, amely az Uj beépitést elGirdnyzé rendeltetésnek és
haszndlatnak megfelel, és

e) a Magyarorszdg és egyes kiemelt térségeinek teriiletrendezési tervérdl sz616 2018. évi CXXXIX.
térvény (a tovabbiakban: Trtv.) Uj beépitésre szdnt terlilet kijel6lésére vonatkozé kévetelményeinek
teljestilését.

A telepliléstervek tartalmdrdl, elkészitésének és elfogaddsdnak rendjérél, valamint egyes
teleplilésrendezési sajdtos jogintézményekrél sz616 419/2021. (VIL. 15.) Korm. rendelet (a
tovdbbiakban: 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet)

/////

szdnt tertilet kijel6lésnek

b) ha a kézut elhelyezése céljdra szolgdlé tertilet csékkentése miatt névekszik a beépithetd terdilet
nagysdga.

P A 3.szamu, 6. szamu és 12. szamu modositds esetén kozut elhelyezésére szolgalé tertilet
csokken, igy ezek a médositdsok nem mindsiilnek uj beépitésre szant teriilet kijel6lésnek.

valtozas hrez hatdlyos tervezett terdilet
sorszama ) terlletfelhasznalas terlletfelhasznalds | (ha)
040/44, .. szabdlyozasi vonal/
3- 040/45 KOu > Lke 0,16 tervezett (it torlése
= ut szélessé
6. 2981 KOu > Lke 0,06 N ; &
csokkentése
Szigethalom o
1 E.i ipari KOU > Gi 8 tervezett feltard utak
' ..p P 3,9 megsziintetése
terilete
Osszesen: 4,1100
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Méptv.

7.8 (2) Zoldterdilet 6vezetbdl, mezégazdasdgi tertiilet 6vezetbdl és erdGtertilet Gvezetbdl Uj beépitésre
szdnt terliletet, vagy kiilénleges beépitésre nem szdnt teriletet kijel6ini nem lehet, kivéve, ha
legaldbb az uj kijel6léssel azonos mértékl és legaldbb azzal megegyezd bioldgiai aktivitds értéki
zbldtertilet 6vezet, mez6gazdasdgi teriilet 6vezet vagy erdGteriilet dvezet kertil csereteriiletként
kijeldlésre az uj beépitésre szdnt tertilet kijelb6lésével azonos teleplilés kbzigazgatdsi tertiletén bellil.
Amennyiben a csereteriilet zoldterilet O&vezetként kerlil megvaldsitdsra, a zoldteriiletnek
alkalmasnak kell lennie az dltaldnos telepiilésrendezési és épitési kovetelményekrdl szdl6
kormdnyrendeletben meghatdrozott kdzkerti vagy kbzparki funkcid ellatdsdra.

Zoldteriilet 6vezetbdl, erdéteriilet 6vezetbdl uj beépitésre szant teriilet:

véltozas hrez hatalyos tervezett teriilet
sorszama © | teriiletfelhaszndlas teriletfelhasznalas | (ha)
5.
4372 Zkk | 2 Lke 0,0412
Osszesen: 0,0412
Uj erdéteriilet vagy zéldteriilet évezet:
valtozas hrs hatalyos tervezett teriilet
sorszama © | teriletfelhaszndlas teriiletfelhaszndlas |  (ha)
051/15-
. K Ev 1,0
4 051/12 > /05
7. Kéu > Ek 0,0149
042/5
14. 573/1 K > Zkk 0,1008
Osszesen uj erd6teriilet vagy zéldteriilet 6vezet 1,1657

A csereteriilet zéldteriilet 6vezetként kijel6lt 14. sz. médositas ma is kdzkerti funkciét lat el, igy
tovabbra is alkalmas az adltaldanos telepiilésrendezési és épitési kovetelményekrdl szolé
kormanyrendeletben meghatdrozott kézkerti vagy kézparki funkcio ellatasara.

Orszagos 6vezetek

LLU

Orszdg

Terve,

OOH - Okolégiai folyosé évezete

a

Okolégiai haldzat 6kolégiai folyosdjanak dvezete

MATIT 26. § (1) Az 6koldgiai hdlézat Skoldgiai
folyosdjanak Ovezetében - kivéve, ahol az
Szerkezeti
Agglomerdcid Szerkezeti Terve vagy a Balaton
Kiemelt Udiil6kérzet Szerkezeti Terve telepiilési
térséget hatdroz meg - csak olyan megyei
tertiletfelhaszndldsi kategdria és megyei dvezet,
valamint a teleplilésrendezési
olyan Ovezet és épitési 6vezet jel6lhet6 ki, amely

Budapesti

eszk6zokben



az Okoldgiai hdlézat magteriilete és az O6koldgiai hdlézat 6koldgiai folyoséja természetes és
természetkézeli élGhelyeit és azok kapcsolatait nem veszélyezteti.

(2) Az 6koldgiai hdlézat ékoldgiai folyosdjanak évezetében Uj beépitésre szant teriilet nem jel6lhet6é
ki, kivéve, ha

a) a teleplilési tertiletet az 6koldgiai hdlézat 6koldgiai folyosd, vagy az 6koldgiai hdlézat magteriilet
és az 6koldgiai hdldzat 6koldgiai folyosd kértilzdrja, tovabbd

b) a kijelélést mds jogszabdly nem tiltja.

P Az 6vezetekben uj beépitésre szant teriiletet nem jeldl a terv.

(4) Az okolégiai hdlézat 6koldgiai folyosdjdnak &vezetében a kozlekedési és energetikai
infrastruktura-hdlézatok elemeinek nyomvonala, tovdbbd az erémlivek az 6koldgiai folyosd és az
érintkez6 magtertilet természetes él6helyeinek fennmaraddsdt biztosité médon, az azok kozotti
6koldgiai kapcsolatok miikédését nem akaddlyozé mliszaki megolddsok alkalmazdsdval jelélhet8k ki
és helyezheték el.

(5) Az 6koldgiai hdlézat ékoldgiai folyosdjanak dvezetében bdnydszati tevékenység folytatdsa a
bdnydszati szempontbdl kivett helyekre vonatkozé el8irdsok alkalmazdsdval engedélyezhet8. Az
Ovezetben Uuj célkitermelGhely és kiilfejtéses mlvelésli bdnyatelek nem Iétesithet6, meglévd
kiilfejtéses muivelésti bdnyatelek horizontdlisan nem bévitheté.

» Az 6vezetekben meghatdrozott teriiletfelhaszndldsi egységekben (erdéteriilet, vizgazdalkodadsi
teriilet) a felsorolt épitmények nem alakithatok ki, banyateriilet nem taldlhaté, bdnydszati
tevékenység nem végezhetd.

Erdék 6vezete
L L d 29. § Az erdbk bvezetébe tartozo terlileteket az
adott  telepiilésnek a telepiilésrendezési
tervében legaldbb 95%-ban erdd&tertilet 6vezetbe
kell sorolnia. Az e térvény hatdlybalépését
megeldz6en kijelolt beépitésre szdnt terliletek,
valamint az erdérél, az erd6 védelmérdl és az
erddgazddlkoddsrél szdl6 2009. évi XXXVIL
torvény 4. § (2) bekezdésében meghatdrozott
teriiletek, tovdbbd az Orszdg Szerkezeti Terve, a
Budapesti Agglomerdcié Szerkezeti Terve,
valamint a Balaton Kiemelt Udiil6kérzet
Szerkezeti Terve dltal kijel6lt telepiilési térség
teriiletein 1év6 erd6k Ovezetének teriiletét a
szdmitdsndl figyelmen kivil kell hagyni.

i’, ‘ 30. § Az erd6k Gvezetében kiilfejtéses miivelést
bdnyatelket — megdllapitani és  bdnydszati

tevékenységet engedélyezni a banyaszatt szempontbdl kivett helyekre vonatkozd szabdlyok szerint

lehet.

30/A. § Az erdbk Ovezetében az erémlivek kéziil csak hdztartdsi méretl kiseréml(i létesithetd,

éptileten elhelyezve.

P A szerkezeti terv banyateriiletet nem jeldl.

iV
( Ve

Eltérés a
Eltérés a modositas teljes
Ovezet: Tv-ben (ha): teriiletén telepiilés | Egyezés mértéke (%): | Megfelelés:
(ha): terlletén

(ha)




Tajképvédelmi teriilet 6vezete

4.8 (1) (...) a telepilés teljes koézigazgatdsi
terliletére késziil6 teleplilésrendezési eszkoz
megalapoz6 vizsgdlata keretében meg kell
hatdrozni a tdjjelleg megbrzendd elemeit,
elemegyiitteseit, valamint a tdjképi egység és a
hagyomdnyos tdjhaszndlat helyi jellemzéit.

(2) A tdjképvédelmi teriilet Gvezetével érintett
terlletre a tdjképi egység, a hagyomdnyos
tdjhaszndlat fennmaraddsa, valamint a tdjba
illesztés biztositdsa érdekében — a telepliléskép
védelmérdl sz616 térvény vagy annak
felhatalmazdsa alapjdn kiadott jogszabdly eltérd
rendelkezésének hidnydban — meg kell hatdrozni
a) a telepiilésrendezési  eszkdzékben a
teriletfelhaszndlds és az épités helyi rendjének
egyedi szabdlyait,

b) a telepiiléskép védelmérsl sz6l6 2016. évi
LXXIV. térvény 2. § (2) bekezdése szerinti
teleptilésképi  rendeletben (a tovdbbiakban: telepilésképi rendelet) a teleplilésképi
kovetelményeket.

(3) A tdjképvédelmi tertilet Gvezetében bdnydszati tevékenység folytatdsa a banydszati szempontbdl
kivett helyekre vonatkozd elSirdsok alkalmazdsdval engedélyezheté.

(4) A tdjképvédelmi teriilet Ovezetében a kozlekedési, elektronikus hirkozlési és energetikai
infrastruktura-hdlézatokat, tovdbbd az erémliveket a tdjképi egység megdrzését és a hagyomdnyos
tdjhaszndlat fennmaraddsdt nem veszélyeztetd mlszaki megolddsok alkalmazdsdval kell
megvaldsitani.

> Az Ovezet teriilete erd6 és vizgazdalkoddsi teriiletbe tartozik, melyek koziil épiilet csak az
erdéteriileten helyezhetd el. Az épiiletek tajba illesztését a hatdlyban Iévé telepiilésképi rendelet
hatdrozza meg.

P Az 6vezetben banydszati tevékenységet engedélyezé teriiletfelhasznaldst nem jelél a terv.

Vizmindség-védelmi teriilet Gvezete
: - 5§ (2) A vizminGség-védelmi teriilet Gvezetébe tartozd
teleplilések teleplilésrendezési eszkézeinek készitése
sordn ki kell jelélni a vizvédelemmel érintett
terlileteket. A  kijelolt  vizvédelemmel érintett
terliletekre vonatkozé egyedi szabdlyokat a helyi
épitési szabdlyzatban kell megadllapitani.
(3) A vizmindség-védelmi  teriilet Gvezetében
bdnydszati tevékenység folytatdsa a bdnydszati
szempontbdl kivett helyekre vonatkozé el8irdsok
» A vizvédelemmel érintett teriileteket és a vonatkozé
elGirdsait a HESZ tartalmazza, azokon bdnydszati
tevékenység végzését nem teszi lehet6vé.
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Pest Megye Onkormdnyzata Kézgylilésének 10/2020. (VI.30.) énkormdnyzati rendelete Pest megye
teriiletrendezési tervérdl

SPENYTENERT o 5. A logisztikai  fejlesztések  tdmogatott

célterliletének Ovezete dltal érintett telepiilések
ﬁ teleplilésrendezési eszkbzei készitése sordn — azokon a
. logisztikai fejlesztésre kijel6lt kereskedelmi, szolgdltatd

gazdasdgi besoroldst  tertileteken, amelyeket a

teleptilési dnkormdnyzat déntésével kiemelt logisztikai
SZigE 1om / fejlesztési terilletté mindsit — az épitési telek

megengedett legnagyobb beépitettsége 10 %-al lehet
magasabb, a legkisebb zéldfellileti ardny pedig 5 %-al

« alacsonyabb, mint az OTEK 2. szdmu mellékletében
meghatdrozott, a kereskedelmi, szolgdltaté gazdasdgi
teriilet sajatos haszndlat szerinti teriiletéhez rendelt
érték.

\ P Szigethalmon nincs kiemelt logisztikai fejlesztési
teriilet.

[Okol

Orékségvédelem, természetvédelem és kérnyezetvédelem
A telepiilésszerkezeti terv mddositasdval az Orokségi, természeti és kornyezeti értékek

kdrosodasaval nem kell szamolni. Az épiiletek tajba illeszkedését a Telepiilésképi rendeletnek vald
megfelelés biztositja.
A mddositott teriiletek régészeti lel6helyet nem érintenek.
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SZIGETHALOM VAROS

TELEPUL,ES,S;ERKEZET! TERVEl,\lEK ES
HELYI EPITESI SZABALYZATANAK

4. SZ. MODOSITASA

JOVAHAGYANDO MUNKARESZ

a 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet szerinti eljards,
314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet szerinti tartalommal elkészitett

VELEMENYEZESI DOKUMENTACIO
a 2/2005. (I. 11.) Korm. rendelet 4. § (2) bekezdés szerinti
vdarhaté kérnyezeti hatds jelentéségének eldéntéséhez

2025. december ho
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Szigethalom Vdéros Onkormdnyzatdnak .../2025. (........... ) sz. Kt. hatdrozata
Szigethalom Varos 197/2018.(XIl.1.) sz. hatdrozattal elfogadott telepUlésszerkezeti

tervének modositasdrdl

Szigethalom Vdros Onkormdanyzatdnak Képviselé-testilete a magyar épitészetrdl
sz0lo 2023. évi C. tdérvény alapjan megdllapitja Szigethalom 197/2018. (XII.1.) sz. Kt.
hatdrozattal jovahagyott telepUlésszerkezeti tervének modositasat a vdaltozdassal
érintett terlleteken.

A hatdrozat 1. melléklete a POLTRADE Bt. dltal készitett TSZT-4m sz. mddositott
telepUlésszerkezeti terviap, 2. melléklete a telepUlésszerkezeti terv mddositdsdnak
leirdsa.

A hatdrozat elfogaddsdval a 197/2018. (XI.1.) sz. hatdrozattal elfogadott
telepUlésszerkezeti terv 1. melléklete, a TSZT jelU terviap hatdlydt veszti.

Mellékletek:
1. melléklet: TSZT-4m sz. Modositott telepUlésszerkezeti terviap
2. melléklet: TelepUlésszerkezeti terv modositdsanak leirdsa

Kelt: Szigethalom, 2025. ... napjdn
FelelSs: Faki Laszlé polgdrmester
Hatdridd: folyamatos

FAki LAszlo dr. Stiebel Viktdria

polgdrmester jegyzé
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1.melléklet: Mbdositott telepUlésszerkezeti terviap (,T1SZT-4m” terviap):
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2. melléklet: TelepUlésszerkezeti terv mddositdsdnak leirdsa

a) Telepilésszerkezeti valtozasok:

TELEPULESSZERKEZETI MODOSITASOK:

Valtozas | | ps7IHRSZ részlet: Meglévé ter. felh. | » Ujter. feln, | Teruletnagysag
S.s2.: (ha):
. 052/ Kertvarosias > Koézuti kozlekedési 0
) 2215 lakdtertilet (Lke) terllet (K6u) 24
, 051/10 Kozjoléti erddtertilet > Kozuti kozlekedési 0.26
) > (Ek) terilet (Kou) ’
040/44, 040 Kozuti kézlekedési > Kertvarosias 016
4044, 04045 terdlet (Kou) lakétertilet (Lke) ’
> 040/31 Kertvdrosias » | Kozdti kozlekedési 0.06
4003 lakéterilet (Lke) teriilet (K6u) ’
4 051/15- 051/12 Beépitésre szant > Védelmi 10
) o115 05 kalonleges tertlet (K) erd6tertilet (Ev) 05
4372 Zoldterilet - kdzkert > Kertvarosias 0,0412
> 3 (ZKK) lakéteriilet (Lke) '
Kozuti kézlekedési Kertvarosias
6. 2981 . N o 0,06
9 terllet (Kou) > lakdtertilet (Lke) ’
Kozjdléti erdGteriilet Kozuti kdzlekedési
2 . )
042/ (EK) > | terilet (Ku) 0.0147
8.
042/ Kozuti kozlekedési > Kozjoléti 0.01
4215 terilet (Kou) erdétertlet (Ek) 0149
M dt- Kossuth Lajos | Telepiiléskdzponti > Kertvarosias 12,076
u- Fiumei u.- Széchenyi | oo eas teriilet (Vt) lakéteriilet (Lke) 0704
utcak altal hatarolt két
EX tomb és a Fiumei Gt Kereskedelmi, L.
. . - 2 p z Kertvarosias
mentén a Széchenyi és | szolgaltatd gazdasagi | » lakéteriilet (Lk 0,2828
a Horvéth utcak kozott teriilet (Gksz) akoterdlet (Lke)
“ 08 Védelmi erddterdilet > Kozjoléti o1
' 33 (Ev) erdéteriilet (EK) 3
HEV tdloldal3 N, - . i
12 Szai ethall:)r(; E?i?n;ri Kozuti kozlekedési > Ipari gazdasagi 8
) & - P terilet (Kéu) teriilet (Gksz) 3,69
teriilete
Kildnleges
S beépitésre ne
Kozjoléti erdSteriilet p,| > n'm
13. 4171 (EK) | 4 szant erdei 0,84
vendéglatdhelyek
(Kb-erv)
. i Beépitésre szant > Zoldtertlet - 0.1008
4 573 kiilonleges teriilet (K) kézkert (Zkk) ’
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b) Biologiai aktivitasérték
419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet18. § (1) Az egy hektdr teriiletnagysdgot meghaladé Uj beépitésre
szant tertlet kijel6lésével jard telepulésterv készitése vagy moddositasa soran, ideértve azt az
esetet is, ha az Uj beépitésre szant részteriiletek nagysaga 6sszesen haladja meg az egy hektart, a
Méptv. 8. § (3) bekezdés b) pontjdban meghatdrozott kdvetelmény teljesiilése érdekében, az
Ujonnan kijeldlt beépitésre szant teriilettel 6sszefliggd bioldgiai aktivitasérték
a) egyenleg fenntartasat a rendezési terv aldtdmaszté munkarészében kell igazolni, és
kell tartalmaznia.
> A feliilvizsgalat sordn a telepiilés bioldgiai aktivitasértéke a terv révén kis mértékben, 48,812
értékponttal n6tt. Azota késziilt modositasok soran nem volt sziikség biologiai aktivitas érték

szamitasra. A jelenlegi mddositas soran pedig 27,27592 értékponttal nd a bioldgiai aktivitas érték.

Véltozas | GjHRSZ/HRSZ |Teriiletnagysag| Meglévd Megl. | MEGLEVO Uj Uj BA- v BA-ERTEK
s.52.: részlet: (ha): ter. feln, | BA~ | BA > | ter.felh. | ertek | . BA VALTOZAS:
érték | ERTEKPONT ERTEKPONT
1 052/5 0,24 K 1,5 0,36 > KOu 0,5 0,12 -0,24
2 051/10 0,26 Ek 9 2,34 > KOu 0,5 0,13 -2,21
040/44, 040/45 0,16 KOu 0,5 0,08 > Lke 2,7 0,432 0,352
3
040/31 0,06 Lke 2,7 0,162 > KOu 0,5 0,03 -0,132
4 051/15- 051/12 1,05 K 1,5 1,575 | P> Ev 9 9,45 7,875
5 4372 0,0412 ZKK 6 0,2472 > Lke 2,7 0,11124 -0,1359
6 2981 0,06 KOu 0,5 0,03 > Lke 2,7 0,162 0,132
042/5 0,0147 Ek 9 0,1323 > Kou 0,5 0,00735 -0,12495
’ 042/5 0,0149 Kou 0,5 0,00745 | » Ek 9 0,1341 0,12665
M ut- Kossuth 12,0764 vt 0,5 6,0382 | » Lke 2,7 | 32,60628 | 26,56808
Lajos u.- Fiumei
u.- Széchenyi
utcak altal
hatarolt két
9 tébmb és a
Fiumei Gt 0,2828 Gksz 0,4 0,11312 > Lke 2,7 0,76356 0,65044
mentén a
Széchenyiés a
Horvath utcak
kozott
1 3308 3,21 Ev 9 28,89 > Ek 9 28,89 o]
aHEV
1 tClloldaIén, 8 KOU 0 1 > Gi 0.2 0 8 1,16
Szigethalom E-i 399 » 1945 p ’ 77 167
ipari teriilete
13 4171 0,84 Ek 9 7,56 > Kb-erv 3,2 2,688 -4,872
14 573/1 0,1008 1,5 0,1512 > Zkk 6 0,6048 0,4536
K
27,27592
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c) Terileti mérleg

TERULETI MERLEG - A TERVEZETT TSZT SZERINT:

Teriiletfelhasznalasi kategéria Jele: Teriilete:
Beépitésre szant teriilet (ha): 521,701 ha
kertvdrosias lakéteriilet Lke 355,0011
kisvarosias lakodtertlet Lk 2,58
Telepiiléskézpont vegyes tertiilet Vt 38,3336
I;:rrg]sel;edelml szolgdltatd gazdasagi Cksz 33,4672
ipari gazdasagi teriilet Gip 48,06
kilonleges beépitésre szant teriiletek K 34,3992
Beépitésre nem szant teriilet: 390,7289 ha
feliliire][ce—{cgtees:eeteépltesre nem szant Kb-t 3,11
Zoldtertlet Z 3,781
Erdéteriilet - véderd6 Ev 10,48
ErdGtertilet - kozjoléti erdd Ek 160,9653
Erddteriilet - gazdasagi erdd Eg 5,62
Altaldnos mez8gazdasagi teriilet Ma 44,54
Vizgazddlkodasi teriilet V, Vb 32,83
Kozuti kdzlekedési teriilet KOu 121,1075
Kotottpalyds kdzlekedési teriilet KOk 4,59
Kozigazgatasi tertilete (ha): 912,43
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Szigethalom Véaros Onkormdnyzatdnak .../2025. (.......... ) 6nkormdnyzati rendelete

Szigethalom Vdros Helyi Epitési Szabdlyzatardl (HESZ) és Szabdlyozdsi tervérél sz616
19/2018. (XI1.12.) 6nkormdanyzati rendeletének médositasardl

[1] A helyi kdzUgyek, valamint a helyben biztosithatd kdzfeladatok kdérében elldtandd
helyi dGnkormdnyzati feladat kUIdndsen a telepUlésfejlesztés és a telepUlésrendezés. E
rendelet célja az, hogy a telepUlés beépitésre szant terlletei — az dnkormdnyzati és
lakossagi igényekkel &sszhangban — minél optimdlisabban beépithetdk legyenek.

[2] Szigethalom Vdros Onkormdanyzatdnak Képviseld-testilete a magyar épitészetrdl
sz0l6 2023. évi C. tdérvény 225. § (8) bekezdés 1. pontjadban kapott felhatalmazas
alapjan, a Magyarorszdg Alaptérvénye 32. cikk (1) bekezdése a) pontjdban, a
Magyarorszag helyi dnkormdnyzatairdl szold 2011, évi CLXXXIX. torvény 13. § (1)
bekezdés 1. pontjdban, valamint a magyar épitészetrdl szold 2023. évi C. tdrvény 22.
§ (1) bekezdésében és a 81. § (1) bekezdéseben meghatdrozott feladatkdrében
eligrva, a telepuUléstervek tartalmardl, elkészitésének és elfogaddsdnak rendjérdl,
valamint egyes telepUlésrendezési sajatos jogintézmeényekrdl szold 419/2021. (VI 15.)
Korm. rendelet 62. § (1) bekezdés a) pontjdban és 11. mellékletében megjeldlt
véleményezésre jogosult dllamigazgatdsi szervek, dnkormdanyzatok és egyéb szervek,
valamint a partnerek véleményének kikérésével a kdvetkezdket rendeli el:

1.§
(1) A Szigethalom Vdros Helyi Epitési Szabdlyzatdardl szold 19/2018.(XI1.12.) sz. rendelet
(a tovdabbiakban: HESZ) 3.§ a kdvetkezd (3) bekezdésekkel egészUl ki:

»(3) A teriileten — a mozgodrus kivételével — kerekekkel rendelkezé mobilhaz, telepitett
lakokocsi, burkolatlan konténerépiilet csak felvonulasi épiiletként, az épitkezések idejére
helyezheto el. Azokat a haszndlatbavétellel egyidejiileg el kell bontani.”

(2) A HESZ 21.§ (3) bekezdés f) pontja a kdvetkezd fb) alponttal egésziil ki:

»fb) Kiilonleges beépitésre nem szdnt erdei vendéglatohelyek ovezete, jele: Kb-erv”

(3) A HESZ 23.§ (5) és (7) bekezdése hatalyat veszti.

(4) A HESZ 23.§ a kovetkezd (11)-(15) bekezdésekkel egésziil ki:

»(11) a) A kerités magassdaga legfeljebb 1,8 m, minden telekhatdron.

b) A telek tulajdonosa a kerités épitését és karbantartasat a telek homlokvonalan, a
kozteriiletrol nézve a jobboldali telekhatdaron és a hdtso telekhatdarnak ettél az oldaltol mért
fele hosszan koteles elvégezni.

¢) Kozteriilet fel6li tomor keritést — melynek a kerités sikjdara meroleges dtlathatosdaga az
épitett oszlopok kivételével 50%-nal nagyobb mértékben korlatozott — nem szabad épiteni.
d) Saroktelken a kerités a saroktol szamitott legalabb 5-5 méteres hosszdan csak teljesen
atlathato lehet.

(12) Az elokert mérete 5,0 m, kivéve, ha az egyes épitési ovezetek eldirdsai masképp
rendelkeznek.

(13) A részben épitési helyen kiviil allo épiilet egészére magasteto épitheto.

(14) Egyedi szennyviztisztito berendezés alkalmazhato azokon a telkeken, ahol nincs
kiépitve a koziizemi szennyvizcsatorna vagy az miiszakilag nem is kivitelezhetoé. A
szennyvizcsatorna kiépitése utan az épiileteket haladéktalanul ra kell csatlakoztatni.

(15) A lakoovezetekben dllattarto épiilet csak kishaszondllat és hobbidllat tartdsara épiilhet.
A kishaszonadllat-tarto épiilet a lakdépiilettol legalabb 10,0 méterre, az oldalso
telekhataroktol legalabb 5,0 méterre, a hdtso telekhatartol legalabb 3,0 méterre helyezhetd
el.”
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(5) A HESZ 24.§ (4) bekezdése helyébe a kovetkez6 rendelkezés Iép:

»(4) A7 Lke5 ovezetben:

a) egy telken tobb kiilondllo, de épiiletenként legfeljebb 6 lakdsos lakoépiilet épitheto, egyéb
rendeltetési egység nem létesitheto,

b) az elokert mérete () méter, de az utcai telekhatarral parhuzamos 5 méter mély savon beliil
csak telkenként egy, egyik oldalan teljesen nyitott hulladéktarolo és kerékpartarolo
helyezheto el, legfeljebb brutto 20 m: alapteriilettel.”

(6)A HESZ 24.§-a a kovetkez (7) bekezdéssel egésziil ki:

»(7) Amennyiben a lakoépiilettel egyidejiileg nem épiil legalabb dsszesen 25 m’ netto
alapteriiletii gépkocsitdarolo és tarolo, a telek lakoépiilettel beépitett mértéke legfeljebb 25%
lehet.”

(7) A HESZ 25.8-a a kdvetkezd (5) bekezdéssel egésziil ki:

»(5) Amennyiben a lakoépiilettel egyidejiileg nem épiil legalabb dsszesen 25 m’ netto
alapteriiletii gépkocsitdrolo és tarold, a telek lakdépiilettel beépitett mértéke legfeljebb 25%
lehet.”

(8) A HESZ 26.§-a a kovetkezd (8)-(9) bekezdésekkel egésziil ki:

»(8) A Vt-3 ovezetben telkenként egy lako rendeltetés épitheto, és csak abban az esetben, ha
a telken mdr mads rendeltetés is megépiilt és azt haszndlatba vették. Szallas jellegii és
munkasszallas rendeltetés nem épitheto.”

“)

a) Vt-4 ovezetben az elokert 0 m.

b) Vt-4 dvezetben meglévo épiilet az épitési helyen kiviil is bovitheté emeletrdépitéssel,
tetotérbeépitéssel.”

2.§

(1) A HESZ a kévetkez6 41/A. alcimmel egésziil ki:

»41/A. Kiilonleges beépitésre nem szant erdei vendéglatohelyek dvezete

(Kb-erv)”

(2) A HESZ a kovetkezs 42/A.§-sal egésziil ki:
»w42/A.§
(1) Az ovezetben kizardlag vendéglato és kiskereskedelmi, valamint az azokat kiszolgalo
rendeltetés helyezheto el.
(2) A Kb-erv jelii ovezetre vonatkozo telekalakitdsi és beépitési eldirasok a kovetkezok:
a) a beépitettség legnagyobb mértéke: 10%,
b) legkisebb zoldfeliilet mértéke: 70 %,
b) legnagyobb épiiletmagassag: 5,0 m,
¢) kozmiivesitettség mértéke: teljes.
(3) A zoldfeliilet minden 50 m2-e utan egy, kifejlett dallapotban legalabb 8,0 méter
lombkorona-atmérdjii fat kell iiltetni vagy meghagyni.
(4) A zoldfeliiletet pihenés céljara alkalmas modon kell kialakitani.”

(2) A HESZ 43.§ (13) bekezdése helyébe a kovetkezd rendelkezés 1ép:
»(13) Belteriileten maganut legkisebb szélessége: 6,0 m. Ipari gazdasagi (Gip jelii)
ovezeteket feltaro maganutak legkisebb szélessége 16,0 méter.”
»(13) Magdnut legkisebb szélessége
a) belteriileten, az ipari gazdasagi (Gip jelii) ovezet kivételével 6,0 m.
b) ipari gazdasagi (Gip jelii) ovezetben 16,0 méter.”
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3.8
Szigethalom Varos Helyi Epitési Szabalyzatanak 1. mellékletét képezd, ,SZT” jell Szabélyozasi tervlap
maodositassal érintett terileteinek normatartalma helyébe e rendelet 1. mellékletének
normatartalma lép.

4.8
E rendelet 2025. ......ccceveveene. -n |ép hatalyba.
1. melléklet: Szabalyozasi terv mdédositasok
Faki Laszlo dr. Stiebel Viktoéria
polgdrmester jegyz6

ZAaradék:
Kihirdetve: 2025. ..o,

dr. Stiebel Viktdria
Jegyz6
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.) dnkormdanyzati rendelethez:

/2025, (.........

1. melléklet a ..
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