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INGATLANARVERESI HIRDETMENY

MKK Magyar Koveteléskezels Zrt. végrehajtast kéré és tarsa(i) (hivatkozasi szama: V-UH 1806000007 _2),

Lukics Zsolt adés ellen megindult végrehajtasi iigy(ek)ben tajékoztatom a feleket és érdekelteket, hogy a kovetelés(ek) behajtasa
érdekében adés(ok) tulajdonaban all6 ingatlanra a birésagi végrehajtasrol sz6l6 1994.évi LIIL torvény (tovabbiakban: Vht) 141. §
értelmében arverést tiizok ki.

Az alapligyben a végrehajtast dr. Déczé Erika kozjegyzé 21011/1/31189/2021/5 szini hatirozata alapjan dr. Déczé Frika
kozjegyzé a(z) 21011/0/70086/2023/2 szamon kiallitott végrehajthato okirattal rendelte el, kélcsonszerzodésbél eredd tartozas cimen
fennallo 8 224 683,00 Ft fokovetelés és jarulékai behajtasa irant.

Tovabbi végrehajtasi tigyek:
Végrelinjthict kivGhivazin
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NAV Pest Megyei Ado- és Vamigazgatosiga Lukics Zsolt 175.AV.0007/2025 ADOTART OZAS 1260 951,00
Ft
AGRIA Portf6lié Zrt. Lukécs Zsolt 0023.V.1548/2025 BANKKARTYA/HITELKARTY 340 465 Ft
A SZERZODES
AGRIA Portfli¢ Zrt. Lukécs Zsolt 0023.V.1535/2025 KOLCSONT ARTOZAS 2 080 783 Ft

cime: 2315 Szigethalom, Jokai tér 2., megnevezése: kivett lakéhéz, udvar, gazdasagi épiilet,
fekvése: SZIGETHALOM BELTERULET, helyrajzi szama: 761.

tulajdoni hanyad: 2/12,

Jellege: lakodingatlan.

Az ado-¢s értekbizonyitvany alapjan az ingatlan tartozékai és jellenzd tulajdonségai:

Személyi tulajdonban 1év6 belteriileti fekvésii, megkozelithetésage kiépitett pormentes titon lehetséges. Az ingatlan megnevezése
kivett lak6hdz, udvar, gazdasigi épiilet. A telek teriilete 723 m2. Az ingatlan jellege, haszndlati médja lakas. Az épiilet foldszintes,
tetdtér beépitett. Alapozisa beton, falazata tégla, vert fal, tetéhéjazata cserép, pince nincs. A lakds alapteriilet 100 m2. Helységei 2
szoba, 1 elészoba, 1 konyha, 1 nappali, 1 fiirdészoba és 1 WC. Kozmiivesitése vezetékes viz, villany, gaz. Az értékbecslés kiilsd
szemle alapjan tortént.

Az ingatlan az ingatlan-nyilvéantartasba bejegyzett haszonélvezeti joggal terhelten, lakottan keriil arverésre.

Az ingatlan becsértéke/kikialtasi ara: 4 512 200,00 Ft,

arverési eloleg: 451 220,00 Ft,

licitkiiszéb: 90 000,00 Ft.

Az arverés elsé, masodik illetve harmadik szakaszdban tehetd legalacsonyabb ajanlat a kikidltasi 4r 90/70/50%-a, melynek osszegeit
illetve a szakaszok kezd6 ¢s befejezd idépontjat az alabbi tablazat tartalmazza.

A végrehajtoi letéti bankszamla szama: MBH Bank Nyrt., 10300002-13572562-00014905.

Az atutalasi megbizdson kézleményként minden esetben tiintesse fel a végrehajtasi ligyszamot, az EAR altal generdlt egyedi
karaktersorozatot és az ingatlan fekvését és helyrajzi szamit.

Az ingatlant kiilsé szemrevételezéssel biarmikor, beliilrél pedig kozvetleniil a tulajdonossal (bentlakéval) elére egyeztetett
idépontban lehet megtekinteni. A fényképfelvétel tijékoztaté jellegii! Ajanlattétel elétt kérem gydzédjon meg az ingatlan
tulajdonsagairdl.

Vételi ajanlattétel helye: a https:/arveres.mbvk.hu internetcimen a Magyar Birésagi Végrehajtoi Kar altal
miikodtetett Elektronikus Arverési Rendszer

Az drverés szakaszai és a legalacsonyabb vételi ajanlat(ok) osszege:
Kezdé idépont: Befejezo Legalacsonyabb vételi
idopont: ajaniat osszege:
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1. szakasz 2026.02.13. 2026.03.05. 16:00 4 060 980,00 Ft.
2. szakasz 2026.03.05. 16:00 2026.03.25. 16:00 3158 540,00 Ft.
3. szakasz 2026.03.25. 16:00 2026.04.14. 16:00 2 256 100,00 Ft.

Az arverés (licitilas) a vételi ajanlattételi idotartam végéig tart, Az drverés szakaszai a Vht. 145/B. §-ban foglaltaknak megfeleléen keriilnek
meghatarozasra. Ha az arverés elsd vagy masodik szakaszaban vételi ajanlat érkezik az arverési rendszer megvizsgalja, hogy az adott szakaszban
legaldbb a meghatarozott minimal dron vagy afolétt érkezett- érvényes vételi ajanlat, ha érkezett az arverés befejezddik, nem nyilik meg a kovetkezd
szakasz. Tajékoztatom a feleket, egyben felhivom az arverezok figyelmét, hogy nevezett esetben — figyelemmel az arverés befejezésére — az drverés
csak 20 illetve 40 napig tart! Tekintettel arra, hogy az arverés befejezddik a licitnaplé a Vht. 145/B.§ (5) pontja alapjan automatikusan lezdrasra
keriil. tovabbi ajanlat, licit nem tehetd! Ha az arverés barmely szakaszaban a szakasz befejezédését megel6z6 6t percen beliil Gjabb vételi ajanlat
érkezik az arverés adott szakasza a vételi ajanlattételtdl szamitott &t perccel automatikusan meghosszabbodik. Az arverés befejezésének
idépontjaban az Elektronikus Arverési Rendszer a licitnaplot automatikusan lezarja és kdzzéteszi abban a lezérds idopontjat, azt, hogy az arverési
hirdetmény a kdzzétételi idétartam hany szazalékaban volt elérhetd a felhasznalok szdmara, és azt a kezdé és befejezd idépontot, melyek kdzott a
hirdetmény nem volt elérhetd a felhasznalok szamara

A lakéingatlanra a lakdsok és helyiségek bérletére, valamint elidegenitésiikre vonatkozo egyes szabalyokrol szolo 1993. évi LXXVIIL térvény 85/F. §
szerinti feltételek fenndllisa esetén — ha bekdltdzhetd allapotban értékesitendd - a lakoingatlan fekvése szerinti telepiilési 6nkormanyzatnak
arverésen gyakorolhato eldarverezési joga van. A Polgari Térvénykonyvrdl sz616 2013, évi V. torvény (tovabbiakban: Ptk) 5:81. § (5) bekezdése
alapjan a tulajdonostérs az elGvésarlasi jogot végrehajtdsi arverés esetén is gyakorolhatja, amit eléarverezési jognak kell tekinteni. Ha tulajdonostars
kivan el6arverezési jogot gyakorolni, e jogat kizarolag 30 napndl nem régebbi hiteles tulajdoni lappal, a végrehajtonal eléterjesztve igazolhatia. Az
arverezés sordn a kiilonbozoé jogszabalyoken alapuld eldarverezési jogok kozott sorrend és rangsor nem érvényesiill. Ha az drverésen tobb
eldarverezésre jogosult vesz részt és az egyikiik a legmagasabb Osszegli, érvényes vételi ajanlat vonatkozasdban gyakorolja eldarverezési jogat, a
tobbi eldarverezésre jogosult ugyanezen dsszegii vételi ajanlat vonatkozasaban eldarverezési jogot nem gyakorolhat, kizarolag magasabb Ssszegii
vételi ajanlatot tehet.

Az arverési vétel soran a végrehajtas ald vont ingatlant megszerzd \ij tulajdonos tulajdonjogat csak a Vht. 137.§ (1) bekezdése szerinti terhek
terhelhetik. E kérben a Vht. 137.§ (1) bekezdés d) pontja szerint az ingatlant terhelheti térvényen alapulé haszonélvezeti jog akkor is, ha nincs az
ingatlan-nyilvantartasba bejegyezve. Az ingatlan-nyilvantartasba be nem jegyzett torvényen alapulo haszonélvezeti jog vonatkozasiban a végrehajté
feleldssége kizart illetve a végrehajto feleldsségét kizarja. Egyuttal jelen hirdetményben rogzitésre keriil, hogy a végrehajtasi eljaras lefolytatasa sordn
az eljard végrehajtonak hivatalos tudomésa nincs az ingatlan-nyilvantartisba be nem jegyzett torvényen alapulé haszonélvezeti jog(ok)rél. Az
ingatlan-nyilvantartasba az ingatlan teherlapjéra feljegyzett tények az arverési vételt kovetden torlésre nem keriilnek.

E kérben az ingatlannal szemben harmadik személy(ek) altal tamasztott esctleges peresitett vagy peren kiviili igényekért a végrehajtot felelésség nem
terheli és a végrehajtoval szemben ilyen igény nem timaszthaté.

Az eljaré végrehaijto kifejezetten felhivia a licitalok figyelmét arra, hogy az arverési hirdetmények nyilvantartasaba az ingatlannal kapcsolatban
feltoltott képfelvétel kifejezetten tdjékoztatéd jellegli, mely tényt a felhasznaldsi szabalyzat is tartalmaz. A feltdltétt képfelvétellel kapcsolatos
valamennyi igény kizért, és a képfelvételekhez jogkdvetkezmény nem fiizédik. Az ingatlan valos természetbeni allapota a képfelvételtdl eltérhet. Az
ingatlan megtekintése és szemrevételezése a licitaloé feleldsségi korébe tartozik és annak elmulasztsa a licitald és drverési vevd terhére esik. Az
Elektronikus Arverési Rendszer (EAR) Felhasznalasi Szabalyzat 4. pontja alapjan: Az EAR nyilvantartasaiba bejegyzett, illetve a rendszerben
kézzétett adatok valodisagaért a regisztralt felhasznalok tartoznak felelésséggel. A felhaszndlé tudomdsul veszi, hogy az EAR-ben kizzétett arverési
hirdetményekben és arverésekrdl szolo egyéb tajékoztatdsokban az drverésre meghirdetett vagyontargy adatainak feltiintetése nem jelenti a
vagyontargy tulajdonsagainak teljes koril ismertetését, a kozzététel irant intézkedd végrehajtd vagy a kar részérél a vagyontdrgy fizikai, miiszaki
allapotaért, minbségéért, tovabbd a vagyontargy felhaszndld altal nem észlelt hibaiért, hianyossagaiért véllalt felelosséget.

Tajékoztatom az adost, hogy amennyiben a jelen hirdetményen feltlintetett valamennyi kovetelést és jarulékait kizardlag eljaro végrehajtondl
megfizeti vagy a kovetelés jogosultja - tobb kivetelés esetén valamennyi jogosult egyiittesen — a teljesitést személyesen vagy legalabb teljes
bizonyitd erejii maganokirattal bejelenti(k) illetbleg kéri(k) az arverés elhalasztasat, tovabba a végrehajtasi cljaras(ok) koltségei kiegyenlitésre
keriilnek, Ggy a vételi ajanlattételi idotartam vége eltt a végrehaijtd a licitnaplot lezarja és ezzel az ingatlan eldrverezésére nem keriil sor. A jelen
bekezdésben foglaltakat olyan idépontig kell teljesiteni, hogy az eljaré végrehajto a licitnaplé lezardsa érdekében érdemben intézkedni tudjon.
Tajékoztatom az érdekloddket/arverezoket, hogy a fenti birdsagi végrehajtas atjan behajtandd, az értékesitendd ingatlan-tulajdoni hinyadra
bejegyzett végrehajtasi jogokkal biztositott kiveteléseken felill a végrehajtonak egyéb kovetelésrél nincs tudomasa. Egyes koziizemi szolgaltatok
azonban a fogyasztasi helyen esetlegesen fennallo koveteléseiket — killon dgazati jogszabaly alapjan, jelen eljardson kivill - a tulajdonjogot szerzd
arverési vevin is érvényesithetik, mely jelen eljarasban semmilyen médon nem érvényesithetd!

Eljard végrehajtd kifejezetten felhivija az arverési vevd figyelmét arra, hogy az ingatlant érinté vizmii-szolgaltatas felfiiggesztésérél vagy
korlatozasarél nincs tudomasa. Ett6l fliggetleniil az arverési vevé, mint az ingatlan vonatkozasaban vizmii-szolgaltatast igénybe vevo tulajdonos,
mint lakossagi felhasznald a vizmii-szolgaltatasral szolo 2011, évi CCIX. térvény egyes rendelkezéseinek végrehajtasarol szolé 58/2013. (I1.27))
Korm. rendelet 72.§ (5) bekezdése és egyes egyéb agazati tirvények és rendeletek rendelkezései alapjan az ingatlan vonatkozasaban fennallo
dijtartozasanak, valamint a korlatozis felolddsaval és a vizmii-szolgaltatas visszaallitdsaval kapesolatban felmeriilé dijnak a rendezését lehet koteles
igazolni a vizmii-szolgaltato felé.

A Vht. 145/A. § alapjan intézkedem jelen hirdetménynek az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartasaban valo kdzzétételérdl. Az arverés
kozhirré tételéhez fiiz6dé jogkdvetkezmény a hirdetmény kozzétételétdl a licitnaplo lezarasdig torténd kozzétételhez (kdzzétételi iddtartam)
fiizédik. Nem tekinthetd kdzzétettnek az arverés, ha az elektronikus arverési hirdetmények nyilvéantartasa a kozzétételi idGtartam 10%-at meghalado
idétartamban nem volt elérhet6 a felhasznalok szamara.

AZ eleKtronikus arveresi plrdetmenyvek nyuvantartasa i AILQ el ekanthetg
Az ingatlanra vételi ajanlatot a vételi ajanlattéte]l idétartama alatt, elektronikus Uton, a Magyar Birésagi Végrehajtoi Kar dltal mikodtetett
https://arveres.mbvk.hu internetcimen elérheté Elektronikus Arverési Rendszerben (EAR) lehet tenni. A vételi ajanlat tételéhez szitkséges arverezdi
mindségben térténé belépésre az arverezék elektronikus nyilvantartisaba bejegyzett felhaszndl6 jogosult az e célbél megallapitott és aktivalt
felhasznaléi nevének és jelszavanak megadésaval. Az drverezdk elektronikus nyilvantartasaba barmely személy vagy szervezet kérheti a felvételét,
aki az Elektronikus Arverési Rendszer arverezként tortén6 hasznalatanak feltételeit rogzité felhasznalasi szabalyzatban foglaltakat elfogadta. Az
arverezOk elektronikus nyilvantartasdba térténd bejegyzés és az adatvéltozas bejegyzése az arverezd adatainak igazoldsira szolgalo iratok
bemutatisa és a bejegyzés dijanak megfizetése mellett, személyesen, barmely 6nalld birdsigi illetve torvényszéki végrehajtonal kérhetd. —"Ha a
vételi ajanlatot tenni kivané felhasznalé mar szerepel az arverezék nyilvantartasiaban, akkor — az drverés szakaszainak befejezését
megelézden legalabb 3 munkanappal megelézéen eléiterjes;tleét aktivaciés kérelme alapjan - az Elektronikus Arverési Rendszer



drverezokeént torieno haszndlatahoz szitkséges felhasznaloi nevet és jelszot az cljgrd végrehajté aklivilia amennyiben az drverezé az ingatlan
kikialdsi dra  10%-anak  megfelelé  arverési  eldleget a  végrehajtondl letétbe  helyezte. vagy atutalta a MBH Bank Nyrt.,
10300002-13572562-00014905 szami végrehajtoi letéti szamlara és az eléleg a letéti szamlan jovairasra kerilt. Ha az arverezd ingatlanszerzése
engedélyhez kotétt, az elektronikus drverési rendszer drvereziként térténd hasznalatahoz az is sziikséges, hogy az ingatlanszerzési engedély az
aktivalasi kérelemmel egyidejiileg csatolasra keriilion. Az aktivalds utin, az arverezd, az drveréshez tartozd licitnaplo lezarisaig az aktivalt
felhasznaloi nevének és Jelqzavanak valamint a vételi ajanlat dsszegének megadasival elektronikus Gton vételi ajanlatot tehet az ingatlanra,
A vételi ajanlatot az Elektronikus Arverési Rendszer automatikusan rogziti, és egyidejlileg kdzzéteszi az arveréshez tartozo licitmaploban, Nem teszi
kézzé a vételi ajanlatot az Elektronikus Arverési Rendszer, ha az nem éri el a legkisebb vételdrat vagy nem haladja meg legaldbb a fentebb
meghatdrozott licitkiiszob Osszegével az el6zoleg kbzzétett vételi ajanlatot. Az ajénlatot tevd drverezd vételi ajanlatat nem vonhatja vissza!

A licitnapl6 nyilvinos és diimentesen megtekintheté az Flektronikus Arverési Rendszerben.
A licitnaplé lezarasanak 1dopnntjaban legnagyobb érvényes vételi ajanlatot tarto arverezt, mint arverési vevot a végrehajtd felhivja az Elektronikus
Arverési Rendszer feliiletén keresztiil, hogy az arverési jegyzokonyv alairdsa céljabdl a végrehajtd iroddjaban a felhivas kézhezvételétdl szamitott 15
napon beliil jelenjen meg: ha ezt elmulasztja, eldlegét elveszti. Az arverési vevd koteles a teljes vételarat az arverési jegyzokonyv alairasanak napjatél
- ha pedig az arverést jogorvoslattal timadtak meg, a jogorvoslatot elbirald hatarozat rendelkezése szerint annak jogerbre emelkedésétd] - szamitott
15 napon beliil befizetni vagy atutalni a végrehajtoi letéti szamldra; ha ezt elmulasztja, elélegét elveszti.
A végrehajto a vételdr megfizetésére legfeliebb 2 hénapig terjedd halasztast adhat, ha ezt a vételdr nagyobb bsszege vagy més fontos koriilmény
indokoltta teszi.
Ha az arverési vevd az drverési vételarat nem fizette meg az elsd arverés sikertelenségének megallapitisat koveté 30 napon beliil masodik arverést
kell tartani. A mésodik arverésre az elsé arverésre vonatkozo szabilyok az irdnyaddk azzal, hogy a vételar megfizetését elmulaszté arverezé nem
arverezhet. Ha a tovabbi arverezés soran kevesebbet ajanlanak, mint amennyit a mulaszté rverési vevé nyertes vételi ajanlatként megtett akkor a
kiilldnbozetet a mulasztd arverési vevd koteles megtériteni. Ha nem tériteite meg, a végrehajtdst foganatosité birésag 6t a killonbizet megtéritésére
kételezi!
Ha a Vht. 155.§ (1) bek. a)-b) pontja, illetve a Vht. 156.§ szerinti arverés sikertelen volt az arverés sikertelenségének megallapitasat kovetd 15 napon
beliil folyamatos arverezés iranti hirdetmény kibocsajtasara keriil sor.
Az Elektronikus Arverési Rendszer a licitnaplo lezdrasat koéveté 30. napon automatikusan torli az elektronikus arverési hirdetmények
nyilvantartisibol az arverési hirdetményt és a hozza tartoza licitnaplot.
Fenti valamint tovabbi informiciok az ingatlanarverésrél (az arverezSkre vonatkozd jogszabalyi rendelkezések, a vételi ajanlattéte]l feltételei és
tartama, a vételar megfizetése, ismételt arverés tartasa) az Elcktronikus Arverési Rendszerben az elektronikus arverési hirdetmények
nyilvantartisdban elérheték a https://arveres.mbvk.hu intemetcimen.

A Vht. 159. § (7) bekezdése szerint a becsérték ismételt megallapitdsa irdnti kérelem beérkezését kiveté munkanapon a végrehajté
torli az ingatlan folyamatos drverezése irdnti hirdetményét az elektronikus drverési hirdetmények nyilvantartisabol, a becsérték
ismételt megallapitasatol — végrehajtasi kifogds eldterjesztése esetén pedig a becsérték tdrgyaban hozott jogerds birésdgi
hatdarozal kézhezvételétsl — szamitott 30 napon beliil pedig kézzéteszi az ismételten megaliaprlo!t becsérték alapjan elkészitett,
Jolyamatos darverezés iranti vj hirdetményt. Ha a kérelem beérkezésének idépontjaban az drverési hirdetmény madr kézzétételre
keriilt, a végrehajté az arverés befejezését kovetden sikertelen arverés esetén intézkedik a becsértéknek a 140. § (8) bekezdése
szerinti ismételt megallapitdsa irdant.

Tdjékoztatom, hogy a birosdgi végrehajtasrol szolo 1994. évi LI térvény (Vht) 217. § (1) bekezdése alapjan a végrehajtasi eljdards szabdlyait és az
elSterjeszid jogat vagy jogos érdekét lényegesen sértd intézkedés (mulasztds) ellen a kézbesitéstgl szamitort 15 napon beliil végrehajtasi kifogdst terjeszthet
eld. A kifogdst a végrehajtonal kell benyiijtani a végrehajtast foganatesits birésagnak cimezve. Az illetékekrél sz6lé 1990. évi XCHL térvény (Trv.) 43, §
(8) bekezdése a végrehajtasi kifogds illetéke 15.000 F1, amelyet az Itv. 74. § alapjin a Birésdgi Fizetési Portalrél inditott utaldssal, kozvetlen banki
dtutalssal az illetékes birésdg eljardsi illeték beszedési szamlajdra, vagy készpénz-druraldsi megbizis (birésdigon rendszeresitetr . sdrga csekk”)
hasznalataval fizethet meg.
HATOSAGI FELHIVAS

A Vht. 145. § (1) - (2) bekezdése alapjan értesitem az ingatlan fekvése szerint illetékes jegyzot, valamint megkeresem a(z) illetékes
Polgarmesteri Hivatalt, €s ingatlaniigyi hatésigot, hogy a sajat honlapjin, valamint az OBH-t, hogy a birésagok
kozponti honlapjan az ingatlanarverési hirdetményt a hirdetétablajan a vételi ajanlattétel idétartamara tegye
kozzé, majd annak lejarta utin torélje azt. Felhivom tovabba az illetékes ingatlaniigyi hatésiagot, hogy az
arverés kitlizésének tényét jegyezze fel az ingatlan-nyilvantartasba.

Budapest, 2026.01.26. Tisztelettel:

Dr. Nagy Nandor
6nallo birosagi végrehajto
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