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SZIGETHALOM VAROS POLGARMESTERI

HIVATALA
2315 Szigethalom, Kossuth Lajos utca 10.

INGATLANARVERESI HIRDETMENY

Central Finance Zrt végrehajtast kéré és tarsa(i) (hivatkozasi szama: ),

Z0ka-Gyéri Emese adés ellen megindult végrehajtasi iigy(ek)ben tajékoztatom a feleket és érdekelteket, hogy a kovetelés(ek) behajtasa
érdekében ados(ok) tulajdondban 4ll6 ingatlanra a birdsagi végrehajtasrol szold 1994.évi LIIL torvény (tovabbiakban: Vht) 141. §
értelmében arverést tizok ki.

Az alapiigyben a végrehajtast Dr.Parti Tamas kozjegyzé 873/2007. szami hatdrozata alapjan Dr.Parti Tamas kozjegyzé a(z)
11064/ii/3969/2011 szdmon kiallitott végrehajtasi zaradékkal rendelte el, kdlcsontartozés cimen fennallo 19 715 321 Ft fokovetelés és
jarulékai behajtasa irant.

Tovabbi végrehajtasi ligyek:

!: I I I [I i J ! lr l“! z ];u - . I"I
OTP Faktoring Kéveteléskezeld Zrt Zéka-Gyéri Emese 0083.V.216/2013 VEGREHAIT ASI JOG 1011 882 Ft
Budapest Hitel- ¢s Fejlesztési Bank Zrt. Zoka-Gydri Emese 0083.V.2652/2012 VEGREHAIT ASI JOG 76 872 CHF
Magyar Alamkincstar Zoka-Gydri Emese 0083.V.2653/2012 VEGREHAIT ASI JOG 3 800 000 Ft
DEFACT ORING Pénziigyi Szolgiltaté Zrt. Zoka-Gy6ri Emese 0483.V.0204/2025 VEGREHAIT ASI JOG 2 284 439 Ft
Fundamenta- Lakaskassza Lakas-Takarék PénztarZoka-Gyori Emese 083.V.78/2011 VEGREHAIT ASI JOG 722 729 Ft
Zrt.

EOS Faktor Magyarorszag Zrt. Zoka-Gydri Emese 217.V.1382/2017 VEGREHAIT ASI JOG 58 021 Ft

cime: 2315 Szigethalom, Agyag U 2/a, megnevezése: -,
fekvése: Szigethalom, helyrajzi szama: 4906.

tulajdoni hanyad: 133/511,

jellege: nem lakodingatlan.

Az ingatlan tartozékai és jellemzd tulajdonsagai: -, kivett beépitettlen teriilet , kézmiivek : viz , csatorna villany , gaz .

Terheli a Szigethalom belteriilet 4906/A és 4906/B hrsz -i ingatlant illet6 foldhasznalati jog .
A végrehajté iroda nem rendelkezik olyan informaciéval , hogy az ingatlanon vizdijhatralék illetve vizkorlitozas all fent , A fénykép
tajékoztato jellegii, licitalas eldtt gyézédjon meg az ingatlanrol ., -

Az ingatlan telki szolgalmi joggal terhelten, lakottan keriil arverésre.

Az ingatlan becsértéke/kikialtasi ara: 698 250 Ft,

arverési eloleg: 69 825 Ft,

licitkiiszob: 14 000 Ft.

Az arverés elsd, masodik illetve harmadik szakaszaban tehetd legalacsonyabb ajanlat a kikialtasi ar 90/70/50%-a, melynek Osszegeit illetve
a szakaszok kezdG és befejezé idGpontjat az alabbi tablazat tartalmazza.

A végrehajtoi letéti bankszamla szama: OTP Bank Nyrt., 11708001-22255239.

Az dtutalasi megbizason kozleményként minden esetben tlintesse fel a végrehajtasi ligyszamot, az EAR altal generalt egyedi
karaktersorozatot ¢s az ingatlan fekvését és helyrajzi szamat.

Az ingatlant Kiilsé szemrevételezéssel barmikor, beliilrél pedig kozvetleniil a tulajdonossal (bentlakoval) eldre egyeztetett idoponthan
lehet megtekinteni.

Vételi ajanlattétel helye: a https:/arveres.mbvk.hu internetcimen a Magyar Birosagi Végrehajtéi Kar altal
miikodtetett Elektronikus Arverési Rendszer

Az arverés szakaszai és a legalacsonyabb vételi ajanlat(ok) osszege:

Kezdé idépont: Befejezo Legalacsonyabb vételi
idopont: ajanlat dsszege:
1. szakasz 2026.02.23. 2026.03.15. 11:00 628 425 FL.
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2. szakasz 2026.03.15. 11:00 2026.04.04. 11:00 488 775 Ft.
3. szakasz 2026.04.04.11:00 2026.04.24. 11:00 349 125 Ft.

Az arverés (licitdlas) a vételi ajanlattételi idGtartam végéig tart. Az drverés szakaszai a Vht. 145/B. §-ban foglaltaknak megfeleléen keriilnek
meghatdrozasra. Ha az arverés elsé vagy masodik szakaszaban vételi ajanlat érkezik az drverési rendszer megvizsgalja, hogy az adott szakaszban legalabb
a meghatarozott minimal aron vagy afolott érkezett-e érvényes vételi ajanlat, ha érkezett az drverés befejez6dik, nem nyilik meg a kévetkezd szakasz.
Tajekoztatom a feleket, egyben felhivom az arverezdk figyelmét, hogy nevezett esetben — figyelemmel az arverés befejezésére — az arverés csak 20
illetve 40 napig tart! Tekintettel arra, hogy az arverés befejezbdik a licitnaplé a Vht. 145/B.§ (5) pontja alapjan automatikusan lezarasra keriil, tovabbi
ajanlat, licit nem teheté! Ha az arverés barmely szakaszaban a szakasz befejez6dését megel6z6 6t percen beliil ujabb vételi ajanlat érkezik az arverés
adott szakasza a vételi ajanlattételtl szamitott 6t perccel automatikusan meghosszabbodik. Az arverés befejezésének iddpontjaban az Elektronikus
Arverési Rendszer a licitnaplot automatikusan lezarja és kozzéteszi abban a lezdras idépontjat, azt, hogy az arverési hirdetmény a kézzétételi idétartam
hany szazalékaban volt elérhetd a felhasznalok szamara, és azt a kezdd és befejezd idépontot, melyek kézott a hirdetmény nem volt elérhetd a
felhasznalok szamara

A lakéingatlanra a lakdsok és helyiségek bérletére, valamint elidegenitésiikre vonatkozd egyes szabalyokrol sz616 1993. évi LXXVIIL térvény 85/F. §
szerinti feltételek fennallasa esetén — ha bekoltozheté allapotban értékesitendd - a lakdingatlan fekvése szerinti telepiilési dnkormanyzatnak arverésen
gyakorolhaté elarverezési joga van. A Polgari Torvénykonyvrol szold 2013. évi V. térvény (tovabbiakban: Ptk) 5:81. § (5) bekezdése alapjin a
tulajdonostirs az elovasérlasi jogot végrehajtisi arverés esetén is gyakorolhatja, amit eléarverezési jognak kell tekinteni. Ha tulajdonostars kivan
eldarverezési jogot gyakorolni, e jogat kizarolag 30 napnal nem régebbi hiteles tulajdoni lappal, a végrehajtonal elSterjesztve igazolhatja. Az 4rverezés
soran a kiilonbz§ jogszabalyokon alapulo el6arverezési jogok kozott sorrend és rangsor nem érvényesiil. Ha az arverésen t6bb elarverezésre jogosult
vesz részt és az egyikiik a legmagasabb Osszegli, érvényes vételi ajanlat vonatkozasaban gyakorolja eléarverezési jogat, a tobbi eldarverezésre jogosult
ugyanezen Osszegii vételi ajanlat vonatkozasaban el6arverezési jogot nem gyakorolhat, kizdrélag magasabb sszegii vételi ajanlatot tehet.

Az arverési vétel soran a végrehajtas ald vont ingatlant megszerzé 1j tulajdonos tulajdonjogat csak a Vht. 137.§ (1) bekezdése szerinti terhek terhelhetik.
E korben a Vht. 137.§ (1) bekezdés d) pontja szerint az ingatlant terhelheti torvényen alapulé haszonélvezeti jog akkor is, ha nincs az
ingatlan-nyilvéantartisba bejegyezve. Az ingatlan-nyilvantartdsba be nem jegyzett térvényen alapulé haszonélvezeti jog vonatkozasdban a végrehaijtd
feleléssége kizart illetve a végrehajto feleldsségét kizarja, Egyuttal jelen hirdetményben rogzitésre keriil, hogy a végrehajtasi eljaras lefolytatisa soran az
eljaré végrehajténak hivatalos tudomdsa nincs az ingatlan-nyilvantartisba be nem jegyzett térvényen alapuld haszonélvezeti jog(ok)rél. Az
ingatlan-nyilvantartisba az ingatlan teherlapjara feljegyzett tények az arverési vételt kévetden torlésre nem keriilnek.

E kérben az ingatlannal szemben harmadik személy(ek) altal timasztott esetleges peresitett vagy peren kiviili igényekért a végrehajtot feleldsség nem
terheli és a végrehajtoval szemben ilyen igény nem timaszthaté.

Az eljaro végrehaijto kifejezetten felhivja a licitalok figyelmét arra, hogy az drverési hirdetmények nyilvantartisaba az ingatlannal kapcsolatban feltdltétt
képfelvétel kifejezetten tajékoztatd jellegli, mely tényt a felhasznalasi szabalyzat is tartalmaz. A feltoltétt képfelvétellel kapesolatos valamennyi igény
kizért, és a képfelvételekhez jogkovetkezmény nem fiizdik. Az ingatlan valds természetbeni dllapota a képfelvételtdl eltérhet. Az ingatlan megtekintése
és szemrevételezése a licitald feleldsségi korébe tartozik és annak elmulasztisa a licitalé és drverési vevé terhére esik. Az Elektronikus Arverési Rendszer
(EAR) Felhasznalasi Szabalyzat 4. pontja alapjan: Az EAR nyilvantartisaiba bejegyzett, illetve a rendszerben kozzétett adatok valodisagaért a
regisztralt felhasznalok tartoznak feleldsséggel. A felhasznalé tudomasul veszi, hogy az EAR-ben kozzétett drverési hirdetményekben és arverésekrél
sz0lo egyéb tajékoztatasokban az arverésre meghirdetett vagyontirgy adatainak feltiintetése nem jelenti a vagyontargy tulajdonsagainak teljes korii
ismertetését, a kdzzététel irant intézkedd végrehajto vagy a kar részérdl a vagyontargy fizikai, miiszaki allapotaért, mindségéért, tovabba a vagyontargy
felhasznalé altal nem észlelt hibiért, hianyossagaiért vallalt feleldsséget.

Téjékoztatom az addst, hogy amennyiben a jelen hirdetményen feltiintetett valamennyi kévetelést és jarulékait kizardlag eljaré végrehajtonal megfizeti
vagy a kovetelés jogosultja - tobb kovetelés esetén valamennyi jogosult egyiittesen — a teljesitést személyesen vagy legalibb teljes bizonyito erejii
maganokirattal bejelenti(k) illetoleg kéri(k) az arverés clhalasztasat, tovabba a végrehajtasi eljaras(ok) koltségei kiegyenlitésre kerlilnek, Ggy a vételi
ajanlattételi idGtartam vége el6tt a végrehajto a licitnaplot lezarja és ezzel az ingatlan elarverezésére nem keriil sor. A jelen bekezdésben foglaltakat olyan
idopontig kell teljesiteni, hogy az eljard végrehajto a licitnaplo lezarasa érdekében érdemben intézkedni tudjon.

Tajékoztatom az érdeklodoket/arverezoket, hogy a fenti birdsagi végrehajtas tjan behajtando, az értékesitendd ingatlan-tulajdoni hanyadra bejegyzett
végrehajtasi jogokkal biztositott koveteléseken feliil a végrehajtonak egyéb kovetelésrél nincs tudomésa. Egyes koziizemi szolgaltatok azonban a
fogyasztasi helyen esetlegesen fenndllo koveteléseiket — kiilon dgazati jogszabaly alapjan, jelen eljarason kivil - a tulajdonjogot szerzd arverési vevon is
érvényesithetik, mely jelen eljarasban semmilyen modon nem érvényesithetd!

Eljaro végrehaijto kifejezetten felhivia az arverési vevo figyelmét arra, hogy az ingatlant érintd vizmii-szolgaltatas felfiiggesztésérél vagy korlatozasardl
nincs tudomasa. Ettdl fiiggetleniil az arverési vevd, mint az ingatlan vonatkozasaban vizmii-szolgaltatast igénybe vevd tulajdonos, mint lakossagi
felhasznalé a vizmii-szolgéltatasrél szold 2011, évi CCIX. torvény egyes rendelkezéseinek végrehajtasardl szolo 58/2013. (11.27.) Korm. rendelet 72.§
(5) bekezdése és egyes egyéb dgazati torvények és rendeletek rendelkezései alapjan az ingatlan vonatkozasaban fennallé dijtartozasanak, valamint a
korlatozas feloldasaval és a vizmii-szolgaltatas visszaallitasaval kapcsolatban felmeriilé dijnak a rendezését lehet kételes igazolni a vizmii-szolgaltato
felé.

A Vht. 145/A. § alapjan intézkedem jelen hirdetménynek az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartasidban vald kozzétételérdl. Az arverés
kozhirré tételéhez fliz6do jogkdvetkezmény a hirdetmény kézzétételétdl a licitnapld lezarasdig torténé kozzétételhez (kozzétételi idotartam) fiizédik.
Nem tekinthetd kézzétettnek az érverés, ha az elektronikus drverési hirdetmények nyilvantartasa a kézzétételi iddtartam 10%-at meghaladé
iddtartamban nem volt elérhetd a felhasznalok szamara.

A artasa nvuvanos, dijmentesen meetekinthetg
Az ingatlanra vételi ajanlatot a vételi ajanlattétel idGtartama alatt, elektronikus tton, a Magyar Birdsdgi Végrehajtéi Kar altal miikodtetett
htips://arveres.mbvk hu internetcimen elérhetd Elektronikus Arverési Rendszerben (EAR) lehet tenni. A vételi ajanlat tételéhez sziikséges drverezdi
mindségben torténd belépésre az arverezok elektronikus nyilvintartasaba bejegyzett felhasznalo jogosult az e célbol megallapitott és aktivalt felhasznaloi
nevének ¢és jelszavanak megadasaval. Az éarverezok elektronikus nyilvantartasiba barmely személy vagy szervezet kérheti a felvételét, aki az
Elektronikus Arverési Rendszer arverezoként torténd hasznalatanak feltételeit rogzit§ felhasznalasi szabalyzatban foglaltakat elfogadta. Az arverezék
elektronikus nyilvantartasdba torténé bejegyzés és az adatvaltozas bejegyzése az arverezd adatainak igazoldsara szolgdld iratok bemutatisa és a
bejegyzés dijanak megfizetése mellett, személyesen, barmely 6ndllo birosagi illetve térvényszéki végrehajtonal kérheté. —"Ha a vételi ajanlatot tenni
kivano felhasznalo mdr szerepel az arverezok nyilvantartasaban, akkor — az drverés szakaszainak befejezését megel6zéen legalabb 3 munkanappal
megelézden eldterjesztett aktivicios kérelme alapjan - az Clektronikus Arverési Rendszer arverezoként torténé hasznalatahoz sziikséges felhasznaloi
nevet ¢s jelszot az eljaré végrehajto aktivalja amennyiben az arverezd az ingatlan kikidltasi dra 10%-dnak megfeleld drverési elSleget a végrehajtonal
letétbe helyezte, vagy atutaltaa OTP Bank Nyrt., 11708001-22255239 s;éé]]éﬁ végrehajtoi letéti szamlara ¢és az elbleg a letéti szamlan jovairasra kerilt.



Ha az arverezd ingatlanszerzése engedélyhez katott, az elektronikus arveresi rendszer arverezéként térténd hasznilatihoz az is sziikséges, hogy az
ingatlanszerzési engedély az aktivalasi kérclemmel cgyidejiileg csatolasra keriiljon. Az aktivilds utdn, az drverezd, az arveréshez tartozé licitnaplo
lezarasaig az aktivalt felhasznaloi nevének €s jelszavanak, valamint a vételi ajinlat Gsszegének megadasaval elektronikus Uton vételi ajanlatot tehet az
ingatlanra.
A vételi ajénlatot az Elektronikus Arverési Rendszer automatikusan rogziti, és egyidejiileg kdzzéteszi az arveréshez tartozé licitnaploban. Nem teszi
kdzzé a vételi ajanlatot az Elektronikus Arverési Rendszer, ha az nem éri el a legkisebb vételarat vagy nem haladja meg legalabb a fentebb meghatarozott
licitkiiszob dsszegével az elézileg kozzétett vételi ajanlatot. Az ajanlatot tevd arverezd vételi ajanlatat nem vonhatja vissza!

A licitnaplé nvilvinos és diimentesen megtekintheti az Flektronikus Arverési Rendszerben.
A licitnapl¢ lezardsanak idépontjaban legnagyobb érvényes vételi ajanlatot tartd drverezot, mint drverési vevdt a végrehajto felhivja az Elektronikus
Arverési Rendszer feliiletén keresztiil, hogy az arverési jegyzokonyv aldirdsa céljabol a végrehajtd iroddjaban a felhivas kézhezvételétdl szamitott 15
napon beliil jelenjen meg;: ha ezt elmulasztja, elélegét elveszti. Az arverési vevd kiteles a teljes vételdrat az drverési jegyz6konyv alairdsanak napjatol -
ha pedig az arverést jogorvoslattal tamadtak meg, a jogorvoslatot elbirald hatrozat rendelkezése szerint annak jogerére emelkedésétdl - szamitott 15
napon beliill befizetni vagy atutalni a végrehajtoi letéti szamlara; ha ezt elmulasztia, elélegét elveszti.
A végrehajto a vételdr megfizetésére legfeljebb 2 honapig terjedd halasztast adhat, ha ezt a vételar nagyobb 6sszege vagy maés fontos kérilmény
indokoltta teszi.
Ha az arverési vevo az arverési vételarat nem fizette meg az els§ drverés sikertelenségének megallapitasat kéveté 30 napon belill masodik arverést kell
tartani. A masodik drverésre az elsé arverésre vonatkozo szabalyok az iranyadok azzal, hogy a vételar megfizetését elmulasztd drverezd nem arverezhet.
Ha a tovabbi arverezés soran kevesebbet ajanlanak, mint amennyit a mulaszté drverési vevé nyertes vételi ajanlatként megtett akkor a kiilonbozetet a
mulaszto arverési vevo koteles megtériteni. Ha nem téritette meg, a végrehajtast foganatosité birésag 6t a kiilonbozet megtéritésére kotelezi!
Ha a Vht. 155.§ (1) bek. a)-b) pontja, illetve a Vht. 156.§ szerinti arverés sikertelen volt az arverés sikertelenségének megallapitasat kéveté 15 napon
beliil folyamatos arverezés iranti hirdetmény kibocsajtasara keriil sor.
Az Elektronikus Arverési Rendszer a licitnaplé lezdrasat kovetd 30. napon automatikusan torli az elektronikus drverési hirdetmények nyilvantartasabol
az arverési hirdetményt és a hozza tartozo licitnaplét.
Fenti valamint tovabbi informacidk az ingatlanarverésrél (az arverezdkre vonatkozé jogszabalyi rendelkezések, a vételi ajanlattétel feltételei és tartama, a
vételar megfizetése, ismételt arverés tartasa) az Elektronikus Arverési Rendszerben az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartasiban elérhet6k a
https://arveres.mbvk.hu internetcimen.

A Vit 159. § (7) bekezdése szerint a becsérték ismételt megdllapitdsa irdnti kérelem beérkezését kéveté munkanapon a végrehajtd
t6rli az ingatlan folyamatos drverezése ivdnti hirdetményét az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartdsabdl, a becsérték
ismételt megdllapitasatol — végrehajtdsi kifogds elSterjesztése esetén pedig a becsérték targydban hozott jogerds bivésdgi hatdrozat
kézhezvételétdl — szamitott 30 napon beliil pedig kézzéteszi az ismételten megdllapitott becsérték alapjan elkészitett, folyamatos
darverezés iranti uj hirdetményt. Ha a kérelem beérkezésének idépontjaban az drverési hirdetmény mar kdzzétételre keriilt, a végrehajté
az drverés befejezését kivetden sikertelen drverés esetén intézkedik a becsértéknek a 140. § (8) bekezdése szerinti ismételt
megallapitdasa irant.

Tajékoztatom, hogy a birésagi végrehajtisrdl szolo 1994, évi LIIL térvény (Vit) 217. § (1) bekezdése alapjan a végrehajtasi elidrds szabdlyait és az
eldterjesztd jogat vagy jogos érdekét lényegesen sértd intézkedés (mulasztas) ellen a kézbesitéstél szamitott 15 napon beliil végrehajtasi kifogast terjeszthet eld.
A kifogast a végrehajtondl kell benyijtani a végrehajtdst foganatosito birésdagnak cimezve. Az illetékekral sz6l6 1990. évi XCIIL tirvény (Itv.) 43. § (8)
bekezdése a végrehajtasi kifogds illetéke 15.000 Ft, amelyet az Iiv. 74. § alapjdan a Birésagi Fizetési Portilrol inditott utaldssal, kizvetlen banki atutaldssal az
illetékes birosag eljdrasi illeték beszedési szamldjdra, vagy készpénz-dtutaldsi megbizas (birdsdgon rendszeresitett , sdrga csekk ") haszndlatival fizethet meg.
HATOSAGI FELHIVAS

A Vht. 145. § (1) — (2) bekezdése alapjan értesitem az ingatlan fekvése szerint illetékes jegyzot, valamint megkeresem a(z) illetékes
Polgarmesteri Hivatalt, és ingatlaniigyi hatésagot, hogy a sajat honlapjan, valamint az OBH-t, hogy a birésiagok
kozponti honlapjin az ingatlandrverési hirdetményt a hirdetétablijan a vételi ajanlattétel idétartamara tegye
kozzé, majd annak lejirta utin torélje azt. Felhivom tovabba az illetékes ingatlaniigyi hatésagot, hogy az arverés
kitlizésének tényét jegyezze fel az ingatlan-nyilvantartasba.

Budapest, 2026.01.22.

) Dr. Hegediis Zoltin
Onall6 Birosagi Végrehajto Helyettes
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