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Végrehajtéi ligyszam(ok): 217.V.1765/2023/99
(beadvanyaban a végrehajtai ligyszamot feltétleniil tiintesse fel!)

SZIGETHALOM VAROS POLGARMESTERI HIVATALA
2315 Szigethalom, Kossuth Lajos utca 10. )
INGATLANARVERESI HIRDETMENY

Infrum Zrt. végrehajtast kéré és tarsa(i) (hivatkozasi szima: 8412100003410_VH), Kovacs Istvin Zoltin adés ellen megindult
végrehajtasi tigy(ek)ben tdjékoztatom a feleket és érdekelteket, hogy a kovetelés(ek) behajtasa érdekében adés(ok) tulajdonéban 4llo
ingatlanra a birosagi végrehajtasré] szol6 1994.évi LIIL torvény (tovabbiakban: Vht.) 159.§. (4) bekezdése alapjan arverést tiizék ki. Az
arverés kitlizésére a korabban kozzétett folyamatos arverezés iranti hirdetményre vételi ajanlatot tevé arverezé felhasznaléi nevének és
Jelszavénak aktivilasaval, a nevezett jogszabdlyhely (1) bekezdésében foglaltak szerint keriilt sor. A Vht. 159.§ (6) bekezdésében
foglaltak szerint jelen drverésre az elsé arverésre vonatkozé szabalyokat kell alkalmazni,

Az alapligyben a végrehajtast _dr. Sperligh Katalin kozjegyzé 11081/0/30759/2023/4 szami hatirozata alapjan dr. Sperligh
Katalin kozjegyzé a(z) 11081/1/70918/2023/2 szamon kialljtott végrehajthaté okirattal rendelte el, TELEFONSZOLG.SZERZODES
cimen fennall6 835 532 Ft fGkdvetelés és jarulékai behajtdsa irant.

Tovabbi végrehajtasi tigyek:

!: I Ii I [l ! Il I“l - I;.. . - Inl
Credit Over Kiveteléskezeld Zartkdriien Kovacs [stvan Zoltan 217.V.1263/2025 TELEFONSZOLG.SZERZODES 70 259 Ft
Miikddé Részvénytarsasig

(1139 VH)

cime: 2315 SZIGETHALOM, Mii 1t 47., megnevezése: kivett lakohiz, udvar,
fekvése: SZIGETHALOM BELTERULET, helyrajzi szdma: 5114.

tulajdoni hanyad: 15/36,

jellege: lakdingatlan.

Az ingatlan tartozékai és jellenzd tulajdonsagai: A helyileg illetékes polgarmesteri hivatal altal kisllitott ado-és értékbizonyitviny
alapjan az ingatlan 883 m2 teriiletli kivett lakéhaz, udvar. Lakésok szima: 2, szobak szdma: 3, konyha: 2, fiirdészobat+tWC
egyben:1. Kézmiivesitettsége: viz, villany, csatorna. A lakés jellemzéi rossz illag, foldszintes, beton alapozisi, vegyes falazata,
cserép’hullimlemez tetés. Az ingatlan lakéingatlannak minésiil., -

Az ingatlan tehermentesen, lakottan keriil arverésre.

Az ingatlan becsértéke/kikialtasi dra: 8 019 667 Ft,

drverési eléleg: 801 967 Ft,

licitkiiszob: 160 000 Ft.

Az drverés elsd, masodik illetve harmadik szakaszaban tehetd legalacsonyabb ajénlat a kikiéltsi ar 100/100/100%-a, melynek dsszegeit
illetve a szakaszok kezdd ¢és befejezs idGpontjat az aldbbi tiblazat tartalmazza,

A végrehajtoi letéti bankszamla szima: MBH Bank Nyrt., 10103867-54135042-01000005.

Az atutaldsi megbizason kozleményként minden esetben tiintesse fel a végrehajtasi ligyszamot, az EAR altal generalt egyedi
karaktersorozatot és az ingatlan fekvését és helyrajzi szamt.

Az ingatlant kiilsé szemrevételezéssel barmikor, beliilrél pedig kozvetleniil a tulajdonossal (bentlakéval) elére egyeztetett
iddpontban lehet megtekinteni.

Vételi ajanlattétel helye: a https://arveres.mbvk.hu internetcimen a Magyar Birosagi Végrehajtéi Kar altal
miikddtetett Elektronikus Arverési Rendszer

Az arverés szakaszai és a legalacsonyabb vételi ajanlat(ok) osszege:

Kezdi idépont: Befejezi Legalacsonyabb vételi
idopont: ajanlat dsszege:
1. szakasz 2026.01.22. 2026.02.11. 08:00 8 019 667 Ft.
2. szakasz 2026.02.11. 08:00 2026.03.03. 08:00 8 019 667 Ft.
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3. szakasz 2026.03.03. 08:00 | 2026.03.23. 08:00 8019 667 Ft.

Az arverés (licitalas) a vételi ajanlattételi idotartam végéig tart. Az drverés szakaszai a Vht. 145/B. §-ban foglaltaknak megfelelden keriilnek
meghatérozasra. Ha az érverés elsé vagy masodik szakaszaban vételi ajanlat érkezik az drverési rendszer megvizsgdlja, hogy az adott szakaszban
legalabb a meghatarozott minimal aron vagy afo16tt érkezett-e érvényes vételi ajanlat, ha érkezett az drverés befejezodik, nem nyilik meg a kivetkezd
szakasz. Tajékoztatom a feleket, egyben felhivom az drverezik figyelmét, hogy nevezett esetben — figyelemmel az arverés befejezésére — az drverés
csak 20 illetve 40 napig tart! Tekintettel arra, hogy az drverés befejezdik a licitnaplo a Vht. 145/B.§ (5) pontja alapjan automatikusan lezdrasra
keriil, tovabbi ajanlat, licit nem teheté! Ha az arverés birmely szakaszaban a szakasz befejezodését megeléz6 6t percen bellil Gjabb vételi ajénlat
érkezik az arverés adott szakasza a vételi ajanlattételtdl szamitott 6t perccel automatikusan meghosszabbodik. Az drverés befejezésének
idépontjaban az Elektronikus Arverési Rendszer a licitnaplot automatikusan lezarja és kozzéteszi abban a lezaras idépontjat, azt, hogy az arverési
hirdetmény a kézzéteteli idotartam hany szazalékaban volt elérheto a felhasznalok szamara, és azt a kezdo és befejezo idopontot, melyek kozott a
hirdetmény nem volt elérheté a felhasznalok szamara

A lakoingatlanra a lakasok ¢s helyiségek bérletére, valamint elidegenitésiikre vonatkozo egyes szabalyokrol sz6l6 1993. évi LXXVIIIL. térvény 85/F. §
szerinti feltételek fennallasa esetén — ha bekoltozhetd allapotban értékesitendd - a lakoingatlan fekvése szerinti telepiilési onkorméanyzatnak
arverésen gyakorolhaté eloarverezési joga van. A Polgari Torvénykonyvrdl szoloé 2013, évi V. térvény (tovabbiakban: Ptk) 5:81. § (5) bekezdése
alapjan a tulajdonostars az eldvasarlasi jogot végrehajtdsi arverés esetén is gyakorolhatja, amit eléarverezési jognak kell tekinteni. Ha tulajdonostars
kivan eldarverezési jogot gyakorolni, e jogat kizardlag 30 napnal nem régebbi hiteles tulajdoni lappal, a végrehajtonal eloterjesztve igazolhatja. Az
arverezés sordn a kilonbozd jogszabalyokon alapuld eldarverezési jogok kodzott sorrend és rangsor nem érvényesil. Ha az arverésen tobb
eloarverezésre jogosult vesz részt és az egyikiik a legmagasabb dsszegll, érvényes vételi ajanlat vonatkozasaban gyakorolja eldarverezési jogat, a
tobbi eléarverezésre jogosult ugyanezen osszegili vételi ajanlat vonatkozasaban eléarverezési jogot nem gyakorolhat, kizardlag magasabb Gsszegii
vételi ajanlatot tehet.

Az arverési vétel soran a végrehajtas ala vont ingatlant megszerzé 0j tulajdonos tulajdonjogat csak a Vht. 137.§ (1) bekezdése szerinti terhek
terhelhetik. E kérben a Vht. 137.§ (1) bekezdés d) pontja szerint az ingatlant terhelheti térvényen alapulé haszonélvezeti jog akkor is, ha nincs az
ingatlan-nyilvantartisba bejegyezve. Az ingatlan-nyilvantartasba be nem jegyzett térvényen alapuld haszonélvezeti jog vonatkozasaban a végrehajto
felelossége kizart illetve a végrehajto feleldsségét kizarja. Egyuttal jelen hirdetményben rogzitésre keriil, hogy a végrehajtasi eljaras lefolytatasa soran
az eljar6 végrehajtonak hivatalos tudomasa nincs az ingatlan-nyilvantartasba be nem jegyzett torvényen alapuld haszonélvezeti jog(ok)rol. Az
ingatlan-nyilvantartasba az ingatlan teherlapjara feljegyzett tények az arverési vételt kovetden torlésre nem keriilnek.

E korben az ingatlannal szemben harmadik személy(ek) altal timasztott esetleges peresitett vagy peren kiviili igényekért a végrehajtot felelosség nem
terheli és a végrehajtoval szemben ilyen igény nem tamaszthatd.

Az eljaro végrehajto kifejezetten felhivja a licitalok figyelmét arra, hogy az arverési hirdetmények nyilvantartasaba az ingatlannal kapcsolatban
feltéltott képfelvétel kifejezetten tdjékoztato jellegii, mely tényt a felhasznalasi szabalyzat is tartalmaz. A feltoltott képfelvétellel kapcsolatos
valamennyi igény kizart, és a képfelvételekhez jogkdvetkezmény nem flizodik. Az ingatlan valds természetbeni allapota a képfelvételtdl eltérhet. Az
ingatlan megtekintése és szemrevételezése a licitdlo felelosségi korébe tartozik és annak elmulasztasa a licitald és arverési vevo terhére esik. Az
Elektronikus Arverési Rendszer (EAR) Felhasznalasi Szabilyzat 4. pontja alapjan: Az EAR nyilvantartasaiba bejegyzett, illetve a rendszerben
kozzétett adatok valodisagaért a regisztralt felhasznalok tartoznak feleldsséggel. A felhasznaléd tudomasul veszi, hogy az EAR-ben kozzétett arverési
hirdetményekben és arverésekrél szolo egyéb tajékoztatdsokban az darverésre meghirdetett vagyontdrgy adatainak feltiintetése nem jelenti a
vagyontargy tulajdonsagainak teljes korii ismertetését, a kozzététel irdnt intézked6 végrehajtd vagy a kar részérél a vagyontargy fizikai, miiszaki
allapotaért, minéségéért, tovabba a vagyontargy felhasznalo dltal nem észlelt hibaiért, hianyossagaiért vallalt felelosséget.

Tajékoztatom az adost, hogy amennyiben a jelen hirdetményen feltiintetett valamennyi kovetelést és jarulékait kizardlag eljaro végrehajtonal
megfizeti vagy a kovetelés jogosultja - tobb kovetelés esetén valamennyi jogosult egylittesen — a teljesitést személyesen vagy legalabb teljes
bizonyitoé erejii maganokirattal bejelenti(k) illetleg kéri(k) az drverés elhalasztasat, tovabba a végrehajtasi eljaras(ok) koltségei kiegyenlitésre
keriilnek, ugy a vételi ajanlattételi idotartam vége el6tt a végrehajto a licitnaplot lezarja és ezzel az ingatlan elarverezésére nem keriil sor.

A jelen bekezdésben foglaltakat olyan idépontig kell teljesiteni, hogy az eljaré végrehajto a licitnaplo lezarasa érdekében érdemben intézkedni tudjon.
Tajékoztatom az erdeklodéket/arverezdket, hogy a fenti birdsadgi végrehajtas utjan behajtandd, az értékesitendd ingatlan-tulajdoni héanyadra
bejegyzett végrehajtasi jogokkal biztositott kdveteléseken feliil a végrehajtonak egyéb kovetelésrdl nincs tudomasa. Egyes kodziizemi szolgaltatok
azonban a fogyasztasi helyen esetlegesen fennallo kéveteléseiket — kiilén dgazati jogszabaly alapjan, jelen eljarason kiviil - a tulajdonjogot szerzd
arverési vevon is érvényesithetik, mely jelen eljarasban semmilyen médon nem érvényesithetd!

Eljard végrehajto kifejezetten felhivja az arverési vevd figyelmét arra, hogy az ingatlant érintd vizmi-szolgaltatas felfiggesztésérél vagy
korlatozasarol nincs tudomasa. Ettél fliggetleniil az arverési vevé, mint az ingatlan vonatkozasaban vizmii-szolgaltatast igénybe vevé tulajdonos,
mint lakossagi felhasznalé a vizmii-szolgaltatasrol szolo 2011, évi CCIX. tdrvény egyes rendelkezéseinek végrehajtasarol szolo 58/2013. (11.27))
Korm. rendelet 72.§ (5) bekezdése ¢és egyes egycb agazati torvények és rendeletek rendelkezésel alapjan az ingatlan vonatkozasiban fennéllo
dijtartozasanak, valamint a korlatozas feloldasaval és a vizmii-szolgaltatas visszasllitasival kapcsolatban felmeriilé dijnak a rendezését lehet
koteles igazolni a vizmii-szolgaltaté felé.

A Vht. 145/A. § alapjan intézkedem jelen hirdetménynek az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartasdban valé kozzétételérl. Az drverés
kézhirré tételéhez fiizodd jogkovetkezmény a hirdetmény kozzétételétél a licitnaplo lezarasdig torténd kozzétételhez (kozzétételi idStartam)
fiizédik. Nem tekinthetd kozzétettnek az arverés, ha az elektronikus arverési hirdetmények nyilvéantartdsa a kozzétételi id6tartam 10%-at meghaladé
iddtartamban nem volt elérheté a fethasznalok szamara.

Az ingatlanra vételi ajanlatot a vételi ajanlattétel idGtartama alatt, elektronikus Gton, a Magyar Birdsagi Végrehajtdi Kar altal miikodtetett
https://arveres.mbvk.hu internetcimen elérheté Elektronikus Arverési Rendszerben (EAR) lehet tenni. A vételi ajanlat tételéhez szilkséges arverezdi
mindségben torténd belépésre az arverezdk elektronikus nyilvantartasaba bejegyzett felhasznalo jogosult az e célbol megallapitott és aktivalt
felhasznalol nevének és jelszavanak megaddsaval. Az arverezok elektronikus nyilvantartasaba barmely személy vagy szervezet kérheti a felvételét,
aki az Elektronikus Arverési Rendszer arverezoként tortén hasznilatanak feltételeit rogzitd felhasznalisi szabalyzatban foglaltakat elfogadta. Az
arverezok elektronikus nyilvantartasaba torténd bejegyzés és az adatvaltozas bejegyzése az drverezé adatainak igazolasara szolgdlod iratok
bemutatasa és a bejegyzés dijanak megfizetése mellett, személyesen, barmely 6nallo birosagi illetve torvényszéki végrehajtonal kérhetd. —"Ha a vételi
ajanlatot tenni kivano felhasznalo mar szerepel az arverezok nyilvantartasaban, akkor — az arverés szakaszainak befejezését megelozden legalabb 3
munkanappal megelézéen eldterjesztett aktivicios kérelme alapjan - az Elektronikus Arverési Rendszer arverezdként tdrténd haszndlatihoz
szitkséges felhasznaloi nevet és jelszot az eljaro végrehajté aktivalja amennyiben az arverezd az ingatlan kikialtasi ara 10%-anak megfelel6 arverési
eldleget a végrehajtondl letétbe helyezte, vagy atutaltaa MBH Bank Nyrt., 10103867-54135042-01000005 szamu végrehajtoi letéti szamlara és az
eloleg a letéti szamlan jovairasra keriilt. Ha az drverezo ingallanszer‘/_ésselezngedélyhez kotott, az elektronikus arverési rendszer arverezoként torténo



hasznalatdhoz az is szikséges, hogy az ingatlanszerzési engedély az aktivalasi kérelemmel egyidejitleg csatolasra keriiljon. Az aktivilas utin, az
arverezd, az arveréshez tartozo licitnaplé lezardsaig az aktivalt felhasznléi nevének és Jelszavinak, valamint a vételi ajanlat 6sszegének megadasaval
clektronikus uton vételi ajanlatot tehet az ingatlanra,

A vételi ajanlatot az Elektronikus Arverési Rendszer automatikusan rogziti, ¢s egyidejlileg kdzzéteszi az arveréshez tartozé licitnapléban. Nem teszi
kézz¢ a vételi ajanlatot az Elektronikus Arverési Rendszer, ha az nem éri el a legkisebb vételarat vagy nem haladja meg legalabb a fentebb
meghatarozott licitkliszob dsszegével az elézéleg kozzétert vételi ajanlatot. Az ajanlatot tevd arverezd vételi ajanlatit nem vonhatja vissza!

A licitnaplé nyilvinos és diimentesen megtekinthet az Flektronikus Arverési Rendszerben.
A licitnaplo lezérasanak idépontjaban legnagyobb érvényes vételi ajanlatot tevé arverezot, mint arverési vevot a végrehajto felhivia az Elektronikus
Arverési Rendszer feliiletén keresztiil, hogy az arverési jegyzikimyv aldirdsa céljabol a végrehajtd irodijaban a felhivis kézhezvételétdl szamitott 15
napon beliil jelenjen meg; ha ezt elmulasztja, elélegét elveszti. Az drverési vevi koteles a teljes vételdrat az arverési jegyz6kényv aldirasanak napjatol
- ha pedig az arverést jogorvoslattal timadtik meg, a jogorvoslatot elbiralé hatirozat rendelkezése szerint annak jogerore emelkedésétdl - szamitott
15 napon beliil befizetni vagy atutalni a végrehajtoi letéti szamlara: ha ezt elmulasztja, el6legét elveszti.
A végrehajto a vételar megfizetésére legfeljebb 2 honapig terjedd halasztast adhat, ha ezt a vételar nagyobb dsszege vagy mas fontos kériilmény
indokoltta teszi.
Ha az drverési vevé az arverési vételdrat nem fizette meg az elsé arverés sikertelens¢gének megallapitasat kévetd 30 napon beliil masodik arverést
kell tartani. A mésodik arverésre az elsé arverésre vonatkozé szabalyok az irdnyadok azzal, hogy a vételar megfizetését elmulaszto arverezé nem
arverezhet. Ha a tovabbi arverezés soran kevesebbet ajanlanak, mint amennyit a mulaszto rverési vevé nyertes vételi ajanlatként megtett akkor a
kiillénbdzetet a mulaszto arverési vevd koteles megtériteni. Ha nem téritette meg, a végrehajtast foganatosito birdsag 6t a kiilénbozet megtéritésére
kételezi!
Ha a Vht. 155.§ (1) bek. a)-b) pontja, illetve a Vht. 156.§ szerinti arverés sikertelen volt az arverés sikertelenségének megallapitasat kéveté 15 napon
beliil folyamatos arverezés iranti hirdetmény kibocsajtasara keriil sor.
Az Elektronikus Arverési Rendszer a licitnaplo lezarasat kévetd 30. napon automatikusan térli az elektronikus rverési hirdetmények
nyilvantartasibol az arverési hirdetményt és a hozza tartozé licitnaplét.
Fenti valamint tovabbi informaciék az ingatlanarverésrél (az arverezékre vonatkozé Jjogszabalyi rendelkezések, a vételi ajanlattétel feltételei és
tartama, a vételar megfizetése, ismételt drverés tartasa) az Elektronikus Arverési Rendszerben az elektronikus Arverési hirdetmények
nyilvantartdsiban elérheték a https:/arveres. mbvk.hu internetcimen.

A Vht. 159. § (7) bekezdése szerint a becsérték ismételt megéllapitasa iranti kérelem beérkezését kiveté munkanapon a végrehajto torli az ingatlan
folyamatos arverezése iranti hirdetményét az elektronikus arverési hirdetmények nyilvéntartasabol, a becsérték ismételt megallapitasato] —
végrehajtasi kifogds eléterjesztése esetén pedig a becsérték targyaban hozott Jogerds birésagi hatirozat kézhezvételétdl — szamitott 30 napon beliil
pedig kdzzéteszi az ismételten megéllapitott becsérték alapjan elkészitett, folyamatos arverezés iranti 1j hirdetményt. Ha a kérelem beérkezésének
iddpontjdban az arverési hirdetmény mir kozzétételre keriilt, a vegrehajto az arverés befejezését kivetden sikertelen arverés esetén intézkedik a
becsértéknek a 140. § (8) bekezdése szerinti ismételt megallapitasa irant.

Tdjékoztatom, hogy a birdsdgi végrehajtasrol sz6l6 1994. évi LIII torvény (Vht) 217. § (1) bekezdése alapjén a végrehajtisi eljardas szabdlyait és az
eldterjeszic jogat vagy jogos érdekél lénvegesen sértd intézkedés (mulasztds) ellen a kézbesitéstGl szamitott 15 napon beliil végrehajtasi kifogdst terjeszthet
eld. A kifogdst a végrehajtondl kell benviijtani a végrehajtdst foganatosito birosdgnak cimezve. Az illetékekr6l sz616 1990. évi XCIII. torveny (Itv.) 43. §
(8) bekezdése a végrehajtdsi kifogds illetéke 15.000 Fr, amelyel az Itv. 74. § alapjan a Birésagi Fizetési Portdlrél inditott utaldssal, kizvetlen banki
diutalassal az illetékes birosag eljardsi illeték beszedési szam lajdra, vagy készpénz-drutalisi meghizis (birésigon rendszeresitett sarga csekk”)
haszndlatdval fizethet meg.

Hatosagi felhivas
A Vht. 145. § (1) - (2) bekezdése alapjan értesitem az ingatlan fekvése szerint illetékes Jegyzot, valamint megkeresem
azilletékes Polgdrmesteri Hivatalt és ingatlaniigyi hatésagot, hogy a sajat honlapjan, valamint az OBH-t,
hogy a birésagok kozponti honlapjin az ingatlanarverési hirdetmé nyt a hirdetdétiblajan a vételi ajanlattétel
idétartamara tegye kozzé, majd annak lejarta utin tordlje azt. Felhivom tovabbs az ille tékes ingatlaniigyi
hatésagot, hogy az drverés Kitiizésének tényét jegyezze fel az ingatlan-nyilvintartasba.

Szigetszentmiklos, 2026.01.20.

[ Laszli-Szabo Kitti
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