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INGATLAN ARVERESI HIRDETMENY

Mité Janos végrehajtast kérd és tarsa(i) (hivatkozasi szama: ),

Kun-Szabé Jézsef adds ellen megindult végrehajtasi tgy(ek)ben tajékoztatom a feleket és érdekelteket, hogy a kovetelés(ek) behajtsa
érdekében adés(ok) tulajdondban dll6 ingatlanra a birdsagi végrehajtasrdl szolo 1994.évi LIIL térvény (tovabbiakban: Vht) 141. §
értelmében arverést tlizok ki.

Az alapiigyben a végrehajtast PINTERNEDR. KOVACS IDA kizjegyzé 11077/N/487/2023 szami hatirozata alapjan PINTERNE DR.
KOVACS IDA kozjegyzé a(z) 11077/N/487/2023 szamon kiallitott végrehajtasi lappal rendelte el, KOLCSON cimen fennalld 7 500 000
Ft fokovetelés és jarulékai behajtasa irant.

Tovabbi végrehajtasi tigyek:

v I I n i il . Kiv.igeci Tik
Magyar Telekom Nyrt. Kun-Szabé Jozsel 0079.V.0051/2007 n.a. 172 150 Ft
Nemzeti Add és Vamhivatal Kun-Szabé Jozsel 0079.AV.0047/2013 n.a. 930 368 Ft
Intrum Zrt. Kun-Szabé Jozsef 083.V.1351/2015 DiJ 91 523 Ft

cime: 2315 Szigethalom, Talgyfa u. 7. Fsz/4., megnevezése: lakas,
fekvése: Szigethalom belteriilet, helyrajzi szama: 1555/A/4.
tulajdoni hanyad: 1/2,

jellege: lakéingatlan.

Az ingatlan tartozékai és jellemzd tulajdonsigai: 66 nm alapteriiletii, beton alapozasu, ytong falazatd, cseréptetés, foldszintes, normal
dllagu, lak4s megnevezésii ingatlan. Kézmiivek: villany, viz, giz, csatorna. Az ingatlan lakéingatlannak minésiil.

Az ingatlan tehermentesen, lakottan keriil arverésre,
Az ingatlan becsértéke/kikialtasi ara: 8 085 000 Ft,
arverési eléleg: 808 500 Ft,

licitkiiszéb: 162 000 Ft.

Az arverés elsé, misodik illetve harmadik szakaszaban teheté legalacsonyabb ajanlat a kikialtasi ar 100/100/100%-a, melynek sszegeit
illetve a szakaszok kezdé ¢és befejezd iddpontjat az aldbbi tablazat tartalmazza.

A végrehajtoi letéti bankszamla szama: MBH Bank Nyrt., 10103850-25459200-02004005.

Az dtutaldsi megbizason kozleményként minden esetben tiintesse fel a végrehajtasi ligyszamot, az EAR dltal generalt egyedi
karaktersorozatot és az ingatlan fekvését és helyrajzi szamiat.

Az ingatlant kiilsé szemrevételezéssel barmikor, beliilrél pedig kozvetleniil a tulajdonossal (bentlakéval) elére egyeztetett idopontban
lehet megtekinteni.

Vételi ajanlattétel helye: a https:/arveres.mbvk.hu internetcimen a Magyar Birdsagi Végrehajtéi Kar 4ltal
miikodtetett Elektronikus Arverési Rendszer

Az drverés szakaszai és a legalacsonyabb vételi ajanlat(ok) osszege:

Kezdo idépont: Befejezo Legalacsonyabb vételi
idépont: ajanlat osszege:
1. szakasz 2026.01.22. 2026.02.11. 09:00 8 085 000 Ft.
2. szakasz 2026.02.11. 09:00 g 2026.03.03. 09:00 8 085 000 Ft.



| 3. szakasz |  2026.03.03.09:00 | 2026.03.23.09:00 | 8 085 000 Ft.

Az arverés (licitalds) a vételi ajanlattételi iddtartam végéig tart. Az arverés szakaszai a Vht. 145/B. §-ban foglaltaknak megfelelden keriilnek
meghatérozasra. Ha az drverés elsé vagy masodik szakaszaban vételi ajanlat érkezik az arverési rendszer megvizsgalja, hogy az adott szakaszban legalabb
a meghatarozott minimal dron vagy aféldtt érkezett-e érvényes vételi ajanlat, ha érkezett az arverés befejezédik. nem nyilik meg a kovetkezd szakasz.
Tajékoztatom a feleket, egyben felhivom az arverezok figyelmét, hogy nevezett esctben — figyelemmel az arverés befejezésére — az drverés csak 20
illetve 40 napig tart! Tekintettel arra, hogy az arverés befejezédik a licitnaplé a Vht, 145/B.§ (5) pontja alapjan automatikusan lezarasra keriil, tovébbi
ajanlat, licit nem tehetd! Ha az arverés barmely szakaszaban a szakasz befejezddését megeléz6 6t percen beliil Gjabb vételi ajinlat érkezik az drverés
adott szakasza a vételi ajanlattételté] szamitott 6t perccel automatikusan meghosszabbodik. Az arverés befejezésének idopontjéban az Elektronikus
Arverési Rendszer a licitnaplét automatikusan lezérja és kozzéteszi abban a lezdras id6pontjat, azt, hogy az drverési hirdetmény a kizzétételi idtartam
hany szazalékaban volt elérheté a felhasznalok szaméra, és azt a kezd$ és befejezé idGpontot, melyek kézétt a hirdetmény nem volt elérhetd a
felhasznalok szamara

A lakéingatlanra a lakdsok és helyiségek bérletére, valamint elidegenitésiikre vonatkozo egyes szabalyokrol szolo 1993. évi LXXVIIL térvény 85/F. §
szerinti feltételek fennallasa esetén — ha bekoltdzhetd allapotban értékesitendd - a lakoingatlan fekvése szerinti telepiilési 6nkormdnyzatnak arverésen
gyakorolhato elédrverezési joga van. A Polgari Torvénykonyvrol szolo 2013, évi V. tdrvény (tovabbiakban: Ptk) 5:81. § (5) bekezdése alapjin a
tulajdonostérs az elévéasarldsi jogot végrehajtasi arverés esctén is gyakorolhatja, amit eléarverezési jognak kell tekinteni. Ha tulajdonostars kivan
eldarverezési jogot gyakorolni, e jogat kizarolag 30 napnal nem régebbi hiteles tulajdoni lappal, a végrehajtonal eléterjesztve igazolhatja. Az éarverezés
soran a kiilonbdzo jogszabalyokon alapulé eldarverezési jogok kozott sorrend és rangsor nem érvényesiil. Ha az drverésen tobb cléarverezésre jogosult
vesz részt és az egyikiik a legmagasabb dsszegil, érvényes vételi ajanlat vonatkozasaban gyakorolja eléarverezési jogat, a t6bbi eldarverezésre jogosult
ugyanezen dsszegli vételi ajanlat vonatkozasaban eldarverezési jogot nem gyakorolhat, kizarolag magasabb 6sszegii vételi ajanlatot tehet.

Az arverési vétel sordn a végrehajtas ala vont ingatlant megszerzd uj tulajdonos tulajdonjogét csak a Vht. 137.§ (1) bekezdése szerinti terhek terhelhetik.
E korben a Vht. 137.§ (1) bekezdés d) pontja szerint az ingatlant terhelheti torvényen alapulé haszonélvezeti jog akkor is, ha nincs az
ingatlan-nyilvantartasba bejegyezve. Az ingatlan-nyilvantartasba be nem jegyzett torvényen alapulé haszonélvezeti jog vonatkozasaban a végrehajto
feleldssége kizart illetve a végrehajto felelésségét kizérja. Egyuttal jelen hirdetményben rogzitésre keriil, hogy a végrehajtasi eljaras lefolytatdsa soran az
eljard végrehajtonak hivatalos tudomasa nincs az ingatlan-nyilvantartisba be nem jegyzett torvényen alapulé haszonélvezeti jog(ok)rél. Az
ingatlan-nyilvantartasba az ingatlan teherlapjara feljegyzett tények az drverési vételt kovetden torlésre nem keriilnek.

E kirben az ingatlannal szemben harmadik személy(ek) 4ltal tdmasztott esetleges peresitett vagy peren kiviili igényekért a végrehajtot feleldsség nem
terheli és a végrehajtoval szemben ilyen igény nem timaszthato.

Az eljaré végrehajto kifejezetten felhivja a licitalok figyelmét arra, hogy az arverési hirdetmények nyilvantartasaba az ingatlannal kapcsolatban feltoltott
képfelvétel kifejezetten tajékoztatd jelleghi, mely tényt a felhasznaldsi szabalyzat is tartalmaz. A feltsltott képfelvétellel kapesolatos valamennyi igény
kizart, és a képfelvételekhez jogkévetkezmény nem fiizodik. Az ingatlan valos természetbeni allapota a képfelvételtdl eltérhet. Az ingatlan megtekintése
és szemrevételezése a licitald feleldsségi korébe tartozik és annak elmulasztisa a licitalé és drverési vevd terhére esik. Az Elektronikus Arverési Rendszer
(EAR) Felhasznilasi Szabalyzat 4. pontja alapjan: Az EAR nyilvintartisaiba bejegyzett, illetve a rendszerben kdzzétett adatok valédisagaért a
regisztralt felhasznalok tartoznak feleldsséggel. A felhaszndlé tudomasul veszi, hogy az EAR-ben kozzétett arverési hirdetményekben és arverésekrdl
52010 egyéb tajékoztatasokban az arverésre meghirdetett vagyontargy adatainak feltiintetése nem jelenti a vagyontargy tulajdonsigainak teljes korii
ismertetését, a kdzzététel irant intézkedd végrehajtd vagy a kar részérdl a vagyontargy fizikai, miiszaki allapotaért, mindségéért, tovabba a vagyontargy
felhasznalo altal nem észlelt hibaiért, hianyossagaiért vallalt felelosséget.

Téajékoztatom az adost, hogy amennyiben a jelen hirdetményen feltiintetett valamennyi kivetelést és jarulékait kizarolag eljard végrehajtondl megfizeti
vagy a kovetelés jogosultja - tobb kovetelés esetén valamennyi jogosult egyiittesen — a teljesitést személyesen vagy legaldbb teljes bizonyité erejii
magénokirattal bejelenti(k) illetdleg kéri(k) az arverés elhalasztasat, tovdbba a végrehajtasi eljards(ok) koltségei kiegyenlitésre kerlilnek, gy a vételi
ajanlattételi idStartam vége elétt a végrehajto a licitnaplot lezarja és ezzel az ingatlan elarverezésére nem kerill sor. A jelen bekezdésben foglaltakat olyan
idGpontig kell teljesiteni, hogy az eljaré végrehajto a licitnaplo lezarasa érdekében érdemben intézkedni tudjon.

Tajékoztatom az érdeklodoket/arverezoket, hogy a fenti birdsdgi végrehajtas Gtjan behajtandd, az értékesitendd ingatlan-tulajdoni hdnyadra bejegyzett
végrehajtasi jogokkal biztositott kéveteléseken felill a végrehajionak egyéb kovetelésrdl nincs tudomasa. Egyes koziizemi szolgaltatok azonban a
fogyasztasi helyen esetlegesen fennalld koveteléseiket — kiilon dgazati jogszabaly alapjan, jelen eljarason kivil - a tulajdonjogot szerzd arverési vevon is
érvényesithetik, mely jelen eljarasban semmilyen modon nem érvényesithetd!

Eljard végrehajto kifejezetten felhivia az arverési vevd figyelmét arra, hogy az ingatlant érinté vizmi-szolgaltatas felfiiggesztésérdl vagy korlatozdsarol
nincs tudomasa. Ett6l fiiggetleniil az arverési vevd, mint az ingatlan vonatkozasaban vizmii-szolgéltatast igénybe vevé tulajdonos, mint lakosségi
felhasznalé a vizmii-szolgaltatasrol szolo 2011, évi CCIX. térvény egyes rendelkezéseinek végrehajtasarol szolé 58/2013. (11.27.) Korm. rendelet 72.§
(5) bekezdése és egyes egyéb agazati térvények és rendeletek rendelkezései alapjin az ingatlan vonatkozasdban fennallé dijtartozasanak, valamint a
korlatozas feloldaséval és a vizmii-szolgéltatas visszaallitasaval kapcsolatban felmeriilé dijnak a rendezését lehet koteles igazolni a vizmii-szolgaltato
felé.

A Vht. 145/A. § alapjan intézkedem jelen hirdetménynek az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartisdban valé kozzétételérdl. Az drverés
kozhirré tételéhez fiizédd jogkovetkezmény a hirdetmény kozzétételétol a licitnaplo lezarasdig torténd kozzétételhez (kozzétételi idotartam) fiizédik.
Nem tekintheté kozzétettnek az arverés, ha az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartasa a kozzétételi idStartam 10%-at meghaladé
id6tartamban nem volt elérheté a felhasznalok szamadra.

Az ingatlanra vételi ajanlatot a vételi ajanlattéte]l id6tartama alatt, elektronikus uton, a Magyar Birdsagi Végrehajtéi Kar éltal mitkodtetett
https://arveres.mbvk.hu internetcimen elérheté Elektronikus Arverési Rendszerben (EAR) lehet tenni. A vételi ajnlat tételéhez szitkséges arverezdi
mindségben torténd belépésre az arverezék elektronikus nyilvantartasdba bejegyzett felhasznalo jogosult az e célbdl megallapitott és aktivalt felhasznaloi
nevének és jelszavdnak megaddsaval. Az arverezdk clektronikus nyilvantartasiba barmely személy vagy szervezet kérheti a felvételét, aki az
Elektronikus Arverési Rendszer arverezéként torténd hasznalatanak feltételeit rogzitd felhasznalasi szabdlyzatban foglaltakat elfogadta. Az drverezok
elektronikus nyilvdntartasaba térténé bejegyzés és az adatvaltozas bejegyzése az drverezé adatainak igazoldsara szolgald iratok bemutatisa ¢és a
bejegyzés dijanak megfizetése mellett, személyesen, barmely ondllé birdsdgi illetve torvényszéki végrehajtondl kérhetd. —"Ha a vételi ajanlatot tenni
kivano felhasznalo mar szerepel az arverezdk nyilvantartasédban, akkor — az arverés szakaszainak befejezését megelézben legalabb 3 munkanappal
megeldzéen eléterjesztett aktivacids kéreline alapjan - az Elektronikus Arverési Rendszer arverezéként torténd hasznilatihoz szitkséges felhasznaloi
nevet és jelszot az eljaro végrehajtd aktivalja amennyiben az arverez6 az ingatlan kikialtasi dra 10%-dnak megfeleld drverési eldleget a végrehajtonal
letétbe helyezte, vagy atutalta a MBH Bank Nyrt., 10103850-25459200-02004005 szami végrehajtoi letéti szamlara és az elbleg a letéti szamlan
jovairasra keriilt. Ha az arverezd ingatlanszerzése engedélyhez kotott, az elektronikus drverési rendszer arverezOként torténd haszndlatihoz az is
szitkséges, hogy az ingatlanszerzési engedély az aktivalasi kérelemmel egyjdgjtleg csatolisra keriiljon. Az aktivalds utdn. az drverezd, az drveréshez



tartozé licitnaplo lezardsdig az aktivalt felhasznaloi nevének és jelszavianak, valamint a vételi ajanlat dsszegének megadasaval elektronikus uton vételi
ajanlatot tehet az ingatlanra.
A vételi ajanlatot az Elektronikus Arverési Rendszer automatikusan rogzitl, és egyidejiileg kdzzéteszi az arveréshez tartozo licitnaploban. Nem teszi
kdzzé a vételi ajanlatot az Elcktronikus Arverési Rendszer, ha az nem éri el a legkisebb vételarat vagy nem haladja meg legalabb a fentebb meghatirozott
licitkiiszob dsszegével az elozdleg kozzétett vételi ajanlatot. Az ajanlatot tevé drverezd vételi ajanlatat nem vonhatja vissza!

A licitnaplé nyilvanos és diimentesen megtekinthetd az Elektronikus Arverési Rendszerben.
A licitnaplo lezardsinak idépontjaban legnagyobb érvényes vételi ajanlatot tartd arverezdt, mint arverési vevdt a végrehajto felhivia az Elektronikus
Arverési Rendszer feliiletén keresztiil, hogy az arverési jegyzokonyv aldirasa céljabol a végrehajto irodajaban a felhivas kézhezvételétdl szamitott 15
napon belil jelenjen meg; ha ezt elmulasztja, clélegét elveszti. Az drverési vevd kiteles a teljes vételarat az arverési jegyzokonyv aldirasanak napjatol -
ha pedig az arverést jogorvoslattal timadtak meg, a jogorvoslatot elbirdld hatdrozat rendelkezése szerint annak jogerére emelkedésétdl - szamitott 15
napon beliil befizetni vagy atutalni a végrehajtoi letéti szamldra; ha ezt elmulasztja, eldlegét elveszti.
A vegrehajté a vételar megfizetésére legfeljebb 2 honapig terjedd halasztast adhat, ha ezt a vételir nagyobb 6sszege vagy mas fontos korilmény
indokoltta teszi.
Ha az arverési vevé az arverési vételarat nem fizette meg az elsd arverés sikertelenségének megallapitasat koveté 30 napon beliil masodik arverést kell
tartani, A masodik drverésre az elsé arverésre vonatkozo szabalyok az iranyaddk azzal, hogy a vételar megfizetését elmulasztd arverezd nem arverezhet.
Ha a tovdbbi arverezés sordn kevesebbet ajanlanak, mint amennyit a mulaszté arverési vevé nyertes vételi ajanlatként megtett akkor a kiilonbozetet a
mulaszto drverési vevo koteles megtériteni. Ha nem téritette meg, a végrehajtast foganatosité birosag 6t a kiilonbozet megtéritésére kitelezi!
Ha a Vht. 155.§ (1) bek. a)-b) pontja, illetve a Vht. 156.§ szerinti arverés sikertelen volt az arverés sikertelenségének megéllapitasat kovetd 15 napon
beliil folyamatos arverezés iranti hirdetmény kibocsajtasara keriil sor.
Az Elektronikus Arverési Rendszer a licitnaplé lezérasat koveté 30. napon automatikusan torli az elektronikus arverési hirdetmények nyilvéantartasabol
az arverési hirdetmeényt és a hozza tartozo licitnaplot.
Fenti valamint tovabbi informaciok az ingatlanarverésrél (az arverezokre vonatkozo jogszabalyi rendelkezések, a vételi ajanlattétel feltételei és tartama, a
vételar megfizetése, ismételt Arverés tartasa) az Elektronikus Arverési Rendszerben az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartasaban elérhetok a
https://arveres. mbvk.hu internetcimen.

A Vht. 159. § (7) bekezdése szerint a becsérték ismételt megallapitisa irdnti kérelem beérkezését kévetd munkanapon a végrehajié
torli az ingatlan folyamatos drverezése irdnti hirdetményét az elektronikus drverési hivdetmények nyilvantartisabél, a becsérték
ismételt megallapitasatil — végrehajtasi kifogds eldterjesziése esetén pedig a becsérték targyaban hozott jogerds birésdgi hatdrozat
kézhezvételétsl — szamitott 30 napon beliil pedig kizzéteszi az ismételten megdllapitott becsérték alapjan elkészitett, folyamatos
drverezés irdnti uj hirdetményt. Ha a kérelem beérkezésének idépontjaban az drverési hirdetmény mar kozzétételre keriilt, a végrehajto
az drverés befejezését kivetden sikertelen drverés esetén intézkedik a becsértéknek a 140. § (8) bekezdése szerinti ismételt
megallapitasa irdant.

Tajékoztatom, hogy a birésdgi végrehajtsrol szol6 1994. évi LHUL. térvény (Vht) 217. § (1) bekezdése alapjan a végrehajtdsi eljdgrds szabdlyait és az
elterjescts jogat vagy jogos érdekét lényegesen sértd intézkedés (mulaszids) ellen a kézbesitéstdl szamitott 15 napon beliil végrehajtdsi kifogdst terjeszthet eld.
A kifogdst a végrehajténal kell benyijtani a végrehajtast foganatosité birésagnak cimezve. Az illetékekrdl sz6lé 1990, évi XCIHI. térvény (Itv.) 43. § (8)
bekezdése a végrehajtasi kifogas illetéke 15.000 Ft, amelyet az Itv. 74. § alapjan a Birésagi Fizetési Portalrol inditott utaldssal, kizvetlen banki atutaldssal az
illetékes birésag eljdrasi illeték beszedési szamlajara, vagy készpénz-dtutalasi megbizas (birésdgon rendszeresitett , sarga csekk”) haszndlatdval fizethet m eg.
HATOSAGI FELHIVAS

A Vht. 145. § (1) — (2) bekezdése alapjan értesitem az ingatlan fekvése szerint illetékes jegyz6t, valamint megkeresem az
illetékes Polgdrmesteri Hivatalt, és ingatlaniigyi hatésdgot, hogy a sajat honlapjin, valamint az OBH-t, hogy a
birésagok kozponti honlapjin az ingatlan arverési hirde tményt a hirde t6tablajin a vételi ajanlatté tel idétartamara
tegye kozzé, majd annak lejdrta utan tordlje azt. Felhivom tovabba az illetéKkes ingatlaniigyi hatésigot, hogy az
arverés Kitlizésének tényét jegyezze fel az ingatlan-nyilvantartisba.

Szigetszentmiklos, 2026.01.13.

Dr. Orban Bence
onallé birosagi végrehajto-helyettes
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