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2315 Szigethalom, Kossuth Lajos utca 10.

INGATLANARVERESI HIRDETMENY

EOS Faktor Zrt, végrehajtast kéré és tarsa(i) (hivatkozasi szama: )

Horvith Ibolya adés ellen megindult végrehajtasi iigy(ck)ben tajekoztatom a feleket és érdekelteket, hogy a kdvetelés(ek) behajtasa
érdekében adés(ok) tulajdondban 4llo ingatlanra a birosagi végrehajtasrol sz6l6 1994.évi LIIL torvény (tovabbiakban: Vht.) 141. §
értelmében rverést tlizok ki.

Az alapiigyben a végrehajtist CSENARNE DR. KOZAK ILONA 21020/ii/30995/2010/3 szémi hatarozata alapjan CSENARNE DR.
KOZAK ILONA a(z) 21020/ii/70578/2011/2 szimon killitott végrehajthat6 okirattal rendelte el, Kélesonszerzédés cimen fennallo
898 189 Ft fokovetelés és jarulékai behajtasa irant.

Tovéabbi végrehajtasi ligyek:

TKK Talentis Kézponti Koveteléskezeld Zrt. Horviath Ibolya 0083.V.0134/2010 lejart kdlesontartozas 935 440 Ft
(18.19/89)

Foldana Pénzigyi Zrt. Horvath Ibolya 0083.V.0357/2010 szemétszallitasi dij 32 728 Ft
Szigethalom Varos Onkormanyzat Horvith Ibolya 0083.V.1924/2010 Koziizemi dij 59 315 Ft
Szigethalom Varos Onkormanyzat Horvith Ibolya 0083.V.0734/2009 Kéziizemi dij 60 168 Ft
Szigethalom Viros Onkormanyzat Polg. Hivatal Horvéath Ibolya 0083.V.2283/2012 DiJ 55298 Ft
Nemzeti Ado6- és Vamhivatal Horvath Ibolya 083,V.0087/2020 ADOTARTOZAS 130 979 Ft
Foldana Pénziigyi Zrt. Horvith Ibolya 083.V.0967/2020 bekapesolodas 32 728 Ft
Erinum Capital Zrt. Horvath Ibolya 0748.V.0209/2024 TARTOZAS 144 168 Ft

cime: 2315 Szigethalom, Kélesey Ferenc utca 12/b /2, megnevezése: lakds,
fekvése: SZIGETHALOM BELTERULET, helyrajzi szdma: 5533/4/A/2.
tulajdoni hanyad: 1/2,

jellege: lakéingatlan.

Az ingatlan tartozékai és jellemzd tulajdonsagai: tarsashaz, lakas
falazata: konnyiiszerkezetes; allaga: normal

helyiségek: 2 szoba, 1 nappali-konyha-étkezé, 1 elétér, 1 fiirdészoba+we
kozmiivek: viz, villany, giz, csatorna

Az ingatlan tehermentesen, lakottan keriil rverésre.

Az ingatlan becsértéke/kikialtasi ara: 5127 500 Ft,

arverési eldleg: 512 750 Ft,

licitkiiszéb: 103 000 Ft.

Az drverés elsd, masodik illetve harmadik szakaszaban tehetd legalacsonyabb ajanlat a kikialtasi ar 90/70/50%-a, melynek Osszegeit illetve
a szakaszok kezdd ¢s befejezé idSpontjat az alabbi tablazat tartalmazza.

A végrehajtoi letéti bankszimla szama: OTP Dél-alfoldi r., Kiskunhalas, 11732064-23822904.

Az atutalasi megbizason kézleményként minden esetben tiintesse fel a végrehajtasi Gigyszamot, az EAR 4ltal generalt egyedi
karaktersorozatot és az ingatlan fekvését és helyrajzi szamat.
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Az ingatlant kiilsé szemrevételezéssel barmikor, beliilrél pedig kozvetleniil a tulajdonossal (bentlakéval) elére egyeztetett idopontban
lehet megtekinteni.

Vételi aidnlattétel idétartama: 2025.09.18.-té1 2025.11.17. 09:00-ig.
Vételi ajanlattétel helye: a https://arveres.mbvk.hu internetcimen a Magyar Birésagi Végrehajtoi Kar altal
miikodtetett Elektronikus Arverési Rendszer

Az arverés szakaszai és a legalacsonyabb vételi ajanlat(ok) dsszege:

Kezdé idépont: Befejezd Legalacsonyabb vételi
idépont: ajanlat Gsszege:
1. szakasz 2025.09.18. 2025.10.08. 09:00 4614 750 Ft.
2. szakasz 2025.10.08. 09:00 2025.10.28. 09:00 3 589 250 Ft.
3. szakasz 2025.10.28. 09:00 2025.11.17. 09:00 2563 750 Ft.

Az drverés (licitdlas) a vételi ajanlattételi idStartam végéig tart. Az drverés szakaszai a Vht. 145/B. $-ban foglaltaknak megfeleléen keriilnek
meghatdrozasra. Ha az arverés elsé vagy masodik szakaszaban vételi ajanlat érkezik az arverési rendszer megvizsgilja, hogy az adott szakaszban legalabb
a meghatarozott minimal dron vagy af6lott érkezett-e érvényes vételi ajanlat, ha érkezett az drverés befejezédik, nem nyilik meg a kivetkezd szakasz.
Tajékoztatom a feleket, egyben felhivom az arverezok figyelmét, hogy nevezett esetben — figyelemmel az irverés befejezésére — az drverés csak 20
illetve 40 napig tart! Tekintettel arra, hogy az arverés befejezdik a licitnaplé a Vht. 145/B.§ (5) pontja alapjén automatikusan lezarasra keriil, tovabbi
ajanlat, licit nem tehet6! Ha az drverés birmely szakaszdban a szakasz befejez6dését megelézé 6t percen beliil Gjabb vételi ajanlat érkezik az arverés
adotr szakasza a vételi ajanlattételtél szdmitott 6t perccel automatikusan meghosszabbodik. Az arverés befejezésének idépontjaban az Elektronikus
Arverési Rendszer a licitnaplt automatikusan lezérja és kdzzéteszi abban a lezdras idopontjat, azt, hogy az arverési hirdetmény a kozzétételi idétartam
hiny szazalékaban volt elérheté a felhasznalok szamara, és azt a kezdd és befejezd idépontot, melyek kozott a hirdetmény nem volt elérhets a
felhasznalok szamara

A lakoingatlanra a lakasok és helyiségek bérletére, valamint elidegenitésiikre vonatkozo egyes szabalyokrél sz616 1993. évi LXXVIIL torvény 85/F. §
szerinti feltételek fennillasa esetén — ha bekdltézhetd allapotban értékesitends - a lakéingatlan fekvése szerinti telepiilési onkormanyzatnak arverésen
gyakorolhaté el6arverezési joga van. A Polgari Térvénykonyvrél szo6lé 2013. évi V. térvény (tovabbiakban: Ptk) S:81. § (5) bekezdése alapjin a
tulajdonostirs az elévasarlasi jogot végrehajtisi arverés esetén is gyakorolhatja, amit el8irverezési jognak kell tekinteni. Ha tulajdonostars kivan
eldarverezési jogot gyakorolni, e jogat kizarolag 30 napnal nem régebbi hiteles tulajdoni lappal, a végrehajtonal eldterjesztve igazolhatja. Az 4rverezés
soran a kiilénb6z6 jogszabalyokon alapuld eldarverezési jogok kozétt sorrend és rangsor nem érvényesiil. Ha az arverésen tibb elédrverezésre jogosult
vesz reszt ¢s az egyikik a legmagasabb Gsszegli, érvényes vételi ajanlat vonatkozasiban gyakorolja cldarverezési jogét, a tobbi elBarverezésre jogosult
ugyanezen dsszegil vételi ajanlat vonatkozasaban eldarverezési jogot nem gyakorolhat, kizarélag magasabb Osszegll vételi ajanlatot tehet.

Az arverési vetel sordn a végrehajtas ala vont ingatlant megszerz6 6j tulajdonos tulajdonjogét csak a Vht. 137.§ (1) bekezdése szerinti terhek terhelhetik.
E korben a Vht 137.§ (1) bekezdés d) pontja szerint az ingatlant terhelheti torvényen alapulé haszonélvezeti jog akkor is, ha nincs az
ingatlan-nyilvéntartasba bejegyezve. Az ingatlan-nyilvantartasba be nem jegyzett térvényen alapulé haszonélvezeti jog vonatkozasaban a végrehajto
felelossége kizart illetve a végrehajto feleldsségét kizarja. Egyuttal jelen hirdetményben rogzitésre keriil, hogy a végrehajtasi eljiras lefolytatasa sorin az
eljaré végrehajtonak hivatalos tudomésa nines az ingatlan-nyilvantartidsba be nem jegyzett térvényen alapuld haszonélvezeti jog(ok)rél. Az
ingatlan-nyilvantartasba az ingatlan teherlapjdra feljegyzett tények az arverési vételt kovetéen térlésre nem keriilnek.

E kérben az ingatlannal szemben harmadik személy(ek) altal tdmasztott esetleges peresitett vagy peren kiviili igényekért a végrehajtot felelsség nem
terheli és a végrehajtoval szemben ilyen igény nem tamaszthato.

Az eljaro veégrehajto kifejezetten felhivia a licitalok figyelmét arra, hogy az arverési hirdetmények nyilvantartasiba az ingatlannal kapcsolatban feltsltott
képfelvétel kifejezetten tajékoztato jellegli, mely tényt a felhasznalasi szabalyzat is tartalmaz. A feltoltott képfelvétellel kapcsolatos valamennyi igény
kizirt, és a képfelvételekhez jogkévetkezmény nem flizodik. Az ingatlan valos természetbeni allapota a képfelvételtd] eltérhet. Az ingatlan megtekintése
¢s szemrevételezése a licitdlo feleldsségi kirébe tartozik és annak elmulasztisa a licitalé és drverési vevd terhére esik. Az Elektronikus Arverési Rendszer
(EAR) Felhasznalasi Szabalyzat 4. pontja alapjan: Az EAR nyilvantartasaiba bejegyzett, illetve a rendszerben kézzétett adatok valodisagaért a
regisztrilt felhasznalok tartoznak felelosséggel. A felhasznalé tudomasul veszi, hogy az EAR-ben kizzétett arverési hirdetményekben és arverésekrol
52016 egyéb tajékoztatasokban az 4rverésre meghirdetett vagyontargy adatainak feltiintetése nem jelenti a vagyontargy tulajdonsigainak teljes korii
ismertetését, a kozzététel irant intézkedd végrehajté vagy a kar részérdl a vagyontargy fizikai, miiszaki allapotaért, mindségéért, tovabba a vagyontargy
felhasznald dltal nem észlelt hibaiért, hianyossagaiért vallalt feleldsséget.

Tajekoztatom az adost, hogy amennyiben a jelen hirdetményen feltiintetett valamennyi kovetelést &s jarulékait kizardlag eljard végrehajtonal megfizeti
vagy a kévetelés jogosultja - tobb kovetelés esetén valamennyi jogosult egyiittesen — a teljesitést személyesen vagy legalabb teljes bizonyité erejii
maganokirattal bejelenti(k) illetoleg kéri(k) az arverés elhalasztdsat, tovabba a végrehajtasi eljaras(ok) koltségei kiegyenlitésre keriilnek, ugy a vételi
ajanlattételi idStartam vége eldtt a végrehajto a licitnaplot lezarja és ezzel az ingatlan elarverezésére nem keriil sor. A jelen bekezdésben foglaltakat olyan
iddpontig kell teljesiteni, hogy az eljard végrehajto a licitnaplé lezarasa érdekében érdemben intézkedni tudjon.

Tajekoztatom az érdeklédket/arvereziket, hogy a fenti birdsagi végrehajtas Gtjan behajtandé, az értékesitendé ingatlan-tulajdoni hanyadra bejegyzett
végrehajtisi jogokkal biztositott kéveteléseken feliil a végrehajtonak egyéb kiveteléstdl nincs tudomasa. Egyes koziizemi szolgaltatok azonban a
fogyasztdsi helyen esetlegesen fennallo kéveteléseiket — killéin dgazati jogszabaly alapjan, jelen eljarason kiviil - a tulajdonjogot szerzd arverési vevon is
érvenyesithetik, mely jelen eljarasban semmilyen médon nem érvényesithet!

Eljaro vegrehajto kifejezetten felhivja az drverési vevo figyelmét arra, hogy az ingatlant érintd vizmii-szolgaltatas felfliggesztésérdl vagy korlitozasrol
nincs tudomdsa. Ettél fiiggetleniil az drverési vevé, mint az ingatlan vonatkozasaban vizmii-szolgaltatast igénybe vevd tulajdonos, mint lakossagi
felhasznalo a vizmii-szolgaltatasrol szolé 2011. évi CCIX. torvény egyes rendelkezéseinck végrehajtasarol sz6l6 58/2013. (IL.27.) Korm. rendelet 72.§
(5) bekezdése és egyes egyéb gazati térvények és rendeletek rendelkezései alapjén az ingatlan vonatkozasaban fennalld dijtartozasanak, valamint a
korlatozés felolddsaval és a vizmi-szolgaltatas visszaallitasaval kapcsolatban felmeriilé dijnak a rendezését lehet koteles igazolni a vizmi-szolgaltato
felé.

A Vht. 145/A. § alapjan intézkedem jelen hirdetménynek az elektronikus drverési hirdetmények nyilvantartasiban vald kozzétételérsl. Az arverés
kozhirre tételehez fliz6dé jogkdvetkezmény a hirdetmény kézzétételéto! a licitnaplo lezirasdig torténd kozzétételhez (kbzzétételi idotartam) fizédik,
Nem tekinthetdé kozzétetinek az drverés, ha az elektronikus arverésg h@ydetmények nyilvantartisa a kozzétételi idétartam  10%-at meghalado



idétartamban nem volt elérhet6 a felhasznalok szamara,

Az elektronikus drverési hirdetmények nvilvantartisa nyilvanos. diimentesen megtekinthetd.
Az ingatlanra vételi ajinlatot a vételi ajanlattétel idStartama alatt, elektronikus Gton. a Magyar Birésigi Végrehajtoi Kar altal mikodtetett
https://arveres.mbvk.hu internetcimen elérheté Elektronikus Arverési Rendszerben (EAR) lehet termi. A vételi ajanlat tételéhez sziikséges drverezoi
mindscgben térténd belépésre az arverezék elektronikus nyilvantartasaba bejegyzett felhasznald jogosult az e célbol megillapitott és aktivalt felhasznaléi
nevének és jelszavanak megadisival. Az arverezok elektronikus nyilvantartasiba barmely személy vagy szervezet kérheli a felvételét, aki az
Elcktronikus Arverési Rendszer arverezéként torténd haszndlatanak feltételeit rigzité felhasznalasi szabalyzatban foglaltakat elfogadta. Az arverezik
elektronikus nyilvantartasaba torténé bejegyzés és az adatvaltozas bejegyzése az arverezé adatainak igazolasara szolgalo iratok bemutatasa és a
bejegyzés dijanak megfizetése mellett, személyesen, barmely 6nallo birosagi illetve torvényszéki végrehajtonal kérheté. —"Ha a vételi ajanlatot tenni
kivang felhasznalo mar szerepel az arverezék nyilvantartasiban, akkor — az drverés szakaszainak befejezését megelézéen legalabb 3 munkanappal
megeldzden elbterjesztett aktivacios kérelme alapjan - az Elektronikus Arverési Rendszer arverezoként torténd hasznalatahoz sziikséges felhasznaloi
nevet és jelszot az eljard végrehajto aktivilja amennyiben az arverezé az ingatlan kikialtasi dra 10%-anak megfelel arverési eléleget a végrehajtonal
letétbe helyezte. vagy itutalta a OTP Dél-alfoldi r., Kiskunhalas, 11732064-23822904 szimu végrehajtdi letéti szamldra és az eléleg a letéti szamlan
jovairdsra keriilt. Ha az arverezé ingatlanszerzése engedélyhez kotou, az elektronikus arverési rendszer arverezéként t&rténd hasznalatdhoz az is
sziikséges, hogy az ingatlanszerzési engedély az aktivalasi kérelemmel egyidejiileg csatolasra keriiljon. Az aktivalas utén, az arverez0, az arveréshez
tartozo licitnaplo lezarasaig az aktivalt felhasznaloi nevénck és jelszavanak, valamint a vételi ajanlat osszegének megadasaval elektronikus tton vételi
ajanlatot tehet az ingatlanra,
A vételi ajanlatot az Elektronikus Arverési Rendszer automatikusan rogziti, és egyidejlileg kbzzéteszi az arveréshez tartozé licitnaploban. Nem teszi
kézzé a vételi ajanlatot az Elektronikus Arverési Rendszer, ha az nem éri el a legkisebb vételarat vagy nem haladja meg legalabb a fentebb meghatirozott
licitkiisz6b Gsszegével az eldzdleg kozzétett vételi ajanlatot. Az ajanlatot tevé drverezé vételi ajanlatat nem vonhatja vissza!

A licitnaplé nyilvinos és diimentesen megtekintheté az Hektronikus Arverési Rendszerben.

A licitnaplé lezarasanak idépontjaban legnagyobb érvényes vételi ajanlatot tarté arverezét, mint arverési vevét a végrehajté felhivia az Elektronikus
Arverési Rendszer feliiletén keresztiil, hogy az arverési jegyzékonyv alairisa céljabdl a végrehajté irodajaban a felhivas kézhezvételétd] szamitott 15
napon belil jelenjen meg; ha ezt elmulasztja, elélegét elveszti. Az drverési vevd kiteles a teljes vételdrat az arverési jegyzokényv alairdsinak napjatél -
ha pedig az arverést jogorvoslattal timadtak meg, a jogorvoslatot elbiralé hatdrozat rendelkezése szerint annak Jogerére emelkedésétdl - szamitott 15
napon beliil befizetni vagy atutalni a végrehaitoi letéti szdmlara; ha ezt elmulasztja, el6legét elveszti.
A végrehajté a vételdr megfizetésére legfeljebb 2 hénapig terjedé halasztast adhat, ha ezt a vételar nagyobb dsszege vagy més fontos koriilmény
indokoltta teszi.
Ha az drverési vevé az drverési vételarat nem fizette meg az elsé arverés sikertelenségének megallapitasat kovetd 30 napon beliil masodik arverést kell
tartani. A masodik arverésre az elsd arverésre vonatkozé szabalyok az irdnyadok azzal, hogy a vételar megfizetését elmulaszté drverezé nem arverezhet.
Ha a tovébbi arverezés soran kevesebbet ajanlanak, mint amennyit a mulasztd arverési vevé nyertes vételi ajanlatként megtett akkor a kiilénbozetet a
mulaszté drverési vevé kiteles megtériteni. Ha nem téritette meg. a végrehajtast foganatosito birdsag 8t a killonbozet megtéritésére kételezi!
Ha a Vht. 155.§ (1) bek. a)-b) pontja, illetve a Vht. 156.§ szerinti arverés sikertelen volt az arverés sikertelenségének megéllapitasat kévets 15 napon
beliil folyamatos arverezés irdnti hirdetmény kibocsajtasara keriil sor.
Az Elektronikus Arverési Rendszer a licitnaplo lezarasat kdvetd 30. napon automatikusan torli az elektronikus arverési hirdetmények nyilvintartasabol
az arverési hirdetményt és a hozza tartozo licitnaplét.
Fenti valamint tovébbi informéacidk az ingatlanarverésré] (az arverezékre vonatkozo Jjogszabalyi rendelkezések, a vételi ajanlattéte] feltételei és tartama, a
vételir megfizetése, ismételt arverés tartasa) az Elektronikus Arverési Rendszerben az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartasaban elérheték a
https://arveres.mbvk.hu internetcimen.

A VRt 159. § (7) bekezdése szerint a becsérték ismételt megallapitisa iranti kérelem beérkezését kivetd munkanapon a végrehajto
t6rli az ingatlan folyamatos drverezése irdnti hirdetményét az elektronikus diverési hirdetmények nyilvantartasabél, a becsérték
ismételt megallapitasatol — végrehajtasi kifogds eldterjesziése esetén pedig a becsérték targyaban hozott Jjogerds birosagi hatdrozat
kézhezvételétsl — szamitott 30 napon beliil pedig kizzéteszi az ismételten megallapitott becsérték alapjan elkészitett, folyamatos
drverezés iranti uj hirdetményt. Ha a kérelem beérkezésének idépontjaban az drverési hirdetmény mar kizzétételre keriilt, a végrehajto
az drverés befejezését kivetSen sikertelen drverés esetén intézkedik a becsértéknek a 140. § (8) bekezdése szerinti ismételt
megallapitdsa irant.

Tdjékoztatom, hogv a birésigi végrehajidsrol szélé 1994. évi LI torvény (Vht) 217. § (1) bekezdése alapjin a végrehajiasi eljdrds szabdlyair és az
eldterjesziG jogat vagy jogos érdekét lényegesen sérté intézkedés (mulasztas) ellen a kézbesitéstsl szam itott 15 napon beliil végrehajtasi kifogdst terjeszther els.
A kifogast a végrehajtonal kell benyijtani a végrehajtast foganatosité hirésignak cimezve. Az illetékekrdl sz6l6 1990, évi XCHI térvény (Itv.) 43. § (8)
bekezdése a végrehajtasi kifogas illetéke 15.000 Ft, amelyet az Itv. 74. & alapjdn a Birésagi Fizetési Portdlyél inditott utalissal, kézvetlen banki dtutaldssal az
illetékes birisdg eljdrasi illeték beszedési szam ldjdara, vagy készpénz-dtutalisi meghizds (birésagon rendszeresitett ., sdrga csekk") haszndlatdval fizethet meg.
HATOSAGI FELHIVAS

A Vht. 145. § (1) — (2) bekezdése alapjan értesitem az ingatlan fekvése szerint illetékes jegyzét, valamint megkeresem a(z) illetékes
Polgirmesteri Hivatalt, és ingatlaniigyi hatésigot, hegy a sajat honlapjan, valamint az OBH-t, hogy a birésigok
kozponti honlapjin az ingatlandrverési hirdetményt a hirdetétiblijan a vételi ajanlattéte]l idétartamara tegye
kizzé, majd annak le jarta utdn torélje azt. Felhivom tovabba az illetékes ingatlaniigyi hatésigot, hogy az arverés

kitiizé sének tényét jegyezze fel az ingatlan-nyilvantartasba.
Rackeve, 2025.09.12. Tisztelettel:

Dr. Rédei Bernadett
6nallo birdsagi végrehajto
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