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(beadvanyaban a végrehajtoi igyszamot feltétleniil tiintesse fel!)
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Q13 Pénziigyi Zartkoriien Miikodo Részvénytarsasag végrehajtast kérd és tarsa(i) (hivatkozasi szama: RANDLVPRTCZ751 55901),
Fazekas Sandorné adés ellen megindult végrehajtasi iigy(ek)ben tdjékoztatom a feleket és érdekelteket, hogy a kovetelés(ek) behajtasa
¢rdekében ados(ok) tulajdonaban allo ingatlanra a birdsagi végrehajtasrol szolé 1994.évi LIIL torvény (tovabbiakban: Vht) 141. §
értelmében arverést tiizok ki.

Az alapiigyben a végrehajtast DR. JUHASZ ILDIKO kézjegyzé 14035/N/232/2024 szamii hatirozata alapjan DR. JUHASZ ILDIKO
kozjegyzé a(z) 14035/N/232/2024 szamon kiallitott végrehajthaté okirattal rendelte el, KOLCSON cimen fennallé 4 273 766 Ft
fokovetelés és jarulékai behajtasa irdnt.

Tovabbi végrehajtasi ligyek:
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SZIGETHALOM VAROS ONKORMANYZAT  Kedves Olga 0083.AV.951/2008 n.a. 94 039 Ft,-

Q13 Pénziigyi Zartkortien Miikédo Fazekas llona 0748.V.0838/2024 KOLCSON 4273 766 Ft

Részvénytarsasag

(RANDLVPRTCZ75155901)

Q13 Pénziigyi Zartkoriien Miikodé Kedves Olga 0748.V.0848/2024 KOLCSON 4273 766 Ft

Részvénytarsasag
(RANDLVPRTCZ75155901)

cime: 2315 Szigethalom, Fiumei u. 18. megnevezése: Kivett lakéhaz, udvar,
fekvése: Szigethalom belteriilet, helyrajzi szama: 2723.

tulajdoni hanyad: 5/6,

jellege: lakoéingatlan,

Az ingatlan tartozékai ¢s jellemzo tulajdonsagai: 699 nm alapteriiletii telken 75 nm-es, romos allagn, valyog falazatu,
cseréptetds, foldszintes felépitménnyel rendelkezé kivett lak6hdz, udvar miivelési agu ingatlan. Kozmiivek:
villany, viz, giz, csatorna. Az ingatlan lakéingatlannak mindsiil.

Az ingatlan kozérdekii hasznalati joggal terhelten, lakottan keriil arverésre.
Az ingatlan becsértéke/kikialtasi ara: 12 768 000 Ft,

arverési eléleg: 1 276 800 Ft,
licitkiiszob: 128 000 Ft,

Az arveres els6, masodik illetve harmadik szakaszéban teheté legalacsonyabb ajanlat a kikialtési ar 90/70/50%-a, melynek
Osszegeit illetve a szakaszok kezd6 és befejezd id6pontjat az alabbi tablazat tartalmazza.

A végrehajtoi letéti bankszamla szama: MBH Bank Nyrt., 10103850-25459200-02004005.

Az atutalasi megbizason kozleményként minden esetben tiintesse fel a végrehajtasi iigyszamot, az EAR 4ltal generalt egyedi
karaktersorozatot és az ingatlan fekvését és helyrajzi szamat.

Az ingatlant kiilsé szemrevételezéssel barmikor, beliilrél pedig kézvetleniil a tulajdonossal (bentlakéval) elére
egyeztetett idépontban lehet megtekinteni.




Vételi ajanlattétel helye: a https://arveres.mbvk.hu interne tcimen a Magyar Birosagi Végrehajtoi Kar altal
miikiédtetett Elektronikus Arverési Rendszer

Az arverés szakaszai és a legalacsonyabb vételi ajanlat(ok) osszege:

Kezdé idopont: Befejezd Legalacsonyabb vételi
idépont: ajanlat ésszege:
1. szakasz 2025.09.19. 2025.10.09. 20:00 11 491 200 Ft.
2. szakasz 2025.10.09. 20:00 2025.10.29. 20:00 8937 600 Ft.
3. szakasz 2025.10.29. 20:00 2025.11.18. 20:00 6384 000 Ft.

Az arverés (licitalas) a vételi ajanlattételi id6tartam végéig tart. Az arverés szakaszai a Vht. 145/B. §-ban foglaltaknak megfelelden keriilnek
meghatarozisra. Ha az arverés elsé vagy masodik szakaszéban vételi ajanlat érkezik az arverési rendszer megvizsgélja, hogy az adott szakaszban legalabb
a meghatarozott minimal dron vagy af6lott érkezett-e érvényes vételi ajanlat, ha érkezett az arverés befejezddik, nem nyilik meg a kdvetkez6 szakasz.
Tajékoztatom a feleket, egyben felhivom az érverezdk figyelmét, hogy nevezett esctben — figyelemmel az arverés befejezésére — az arverés csak 20
illetve 40 napig tart! Tekintettel arra, hogy az drverés befejezddik a licitnaplé a Vht. 145/B.§ (5) pontja alapjan automatikusan lezardsra keriil, tovabbi
ajanlat, licit nem tehetd! Ha az arverés barmely szakaszaban a szakasz befejezdését megel6zd 6t percen belill Gjabb vételi ajanlat érkezik az drverés
adott szakasza a vételi ajanlattételtél szamitott 6t perccel automatikusan meghosszabbodik. Az arverés befejezésének iddpontjaban az Elektronikus
Arverési Rendszer a licitnaplot automatikusan lezirja ¢s kozzéteszi abban a lezdras idSpontjat, azt, hogy az arverési hirdetmény a kozzétételi idStartam
hany szézalékaban volt elérhetd a felhaszndlok szdmdra, és azt a kezdd és befejezd id6pontot, melyek kozott a hirdetmény nem volt elérhetd a
felhasznalok szaméra

A lakéingatlanra a lakdsok és helyiségek bérletére, valamint elidegenitésitkre vonatkozo egyes szabalyokrol szolo 1993. évi LXXVIIL torvény B5/F. §
szerinti feltételek fenndllasa esetén — ha bekoltdzhetd allapotban értékesitendé - a lakoingatlan fekvése szerinti telepiilési dnkormanyzatnak arverésen
gyakorolhato elBarverezési joga van. A Polgari Torvénykonyvrél szolo 2013, évi V. torvény (tovébbiakban: Ptk) 5:81. § (5) bekezdése alapjan a
tulajdonostars az elévasarlasi jogot végrehajtasi arverés esetén is gyakorolhatja, amit eléarverezési jognak kell tekinteni. Ha tulajdonostirs kivin
eldarverezési jogot gyakorolni, e jogat kizarolag 30 napnal nem régebbi hiteles tulajdoni lappal, a végrehajtonal eléterjesztve igazolhatja. Az arverezés
soran a kiilénb6zd jogszabdlyokon alapulo eléarverezési jogok kozott sorrend és rangsor nem érvényesiil. Ha az drverésen tobb elbarverezésre jogosult
vesz részt és az egyikilk a legmagasabb Gsszegl, érvényes vételi ajanlat vonatkozasaban gyakorolja eléarverezési jogat, a tobbi eléarverezésre jogosult
ugyanezen dsszegil vételi ajanlat vonatkozasaban eldarverezési jogot nem gyakorolhat, kizdrolag magasabb dsszegii vételi ajanlatot tehet.

Az arverési vétel soran a végrehajtas ala vont ingatlant megszerz6 0j tulajdonos tulajdonjogat csak a Vht. 137.§ (1) bekezdése szerinti terhek terhelhetik.
E kérben a Vht. 137.§ (1) bekezdés d) pontja szerint az ingatlant terhelheti tdrvényen alapuld haszonélvezeti jog akkor is, ha nincs az
ingatlan-nyilvantartasba bejegyezve. Az ingatlan-nyilvantartasba be nem jegyzett térvényen alapulo haszonélvezeti jog vonatkozasaban a végrehajté
feleléssége kizart illetve a végrehaijto feleldsségét kizarja. Egyuttal jelen hirdetményben rogzitésre keriil, hogy a végrehajtasi eljaras lefolytatdsa soran az
eljar6 végrehajtonak hivatalos tudomésa nincs az ingatlan-nyilvantartisba be nem jegyzett torvényen alapulé haszonélvezeti jog(ok)rdl. Az
ingatlan-nyilvantartasba az ingatlan teherlapjara feljegyzett tények az arverési vételt kovetden torlésre nem keriilnek.

E kérben az ingatlannal szemben harmadik személy(ek) éltal tamasztott esetleges peresitett vagy peren kiviili igényekért a végrehajtot felelosség nem
terheli és a végrehajtdval szemben ilyen igény nem tamaszthato.

Az eljaro végrehajto kifejezetten felhivja a licitalok figyelmét arra, hogy az drverési hirdetmények nyilvantartdsaba az ingatlannal kapcsolatban feltéltdtt
képfelvétel kifejezetten tdjékoztatd jellegii, mely tényt a felhasznalasi szabalyzat is tartalmaz. A feltoltott képfelvétellel kapcsolatos valamennyi igény
kizart, és a képfelvételekhez jogkdvetkezmény nem flizddik. Az ingatlan valés természetbeni dllapota a képfelvételtdl eltérhet. Az ingatlan megtekintése
(EAR) Felhasznalasi Szabalyzat 4. pontja alapjan: Az EAR nyilvantartisaiba bejegyzett, illetve a rendszerben kozzétett adatok valodisigaért a
regisztralt felhasznalok tartoznak feleldsséggel. A felhasznalod tudomasul veszi, hogy az EAR-ben kdzzétett drverési hirdetményekben és arverésekrél
sz0l0 egyéb tdjékoztatasokban az arverésre meghirdetett vagyontargy adatainak feltiintetése nem jelenti a vagyontargy tulajdonsagainak teljes korii
ismertetését, a kozzététel irant intézkedd végrehajtd vagy a kar részérél a vagyontargy fizikai, miiszaki allapotaért, mindségéért, tovabba a vagyontargy
felhasznalé altal nem észlelt hibaiért, hidnyossagaiért vallalt felelosséget.

Tajékoztatom az adost, hogy amennyiben a jelen hirdetményen feltiintetett valamennyi kdvetelést és jarulékait kizarolag eljard végrehajtondl megfizeti
vagy a kivetelés jogosultja - tobb kdvetelés esetén valamennyi jogosult egyiittesen — a teljesitést személyesen vagy legaldbb teljes bizonyité erejii
maganokirattal bejelenti(k) illetbleg kéri(k) az arverés elhalasztisat, tovabba a végrehajtasi eljaras(ok) koltségei kiegyenlitésre keriilnek, Ggy a vételi
ajanlattételi idotartam vége eldtt a végrehajto a licitnaplot lezarja és ezzel az ingatlan elarverezésére nem keriil sor. A jelen bekezdésben foglaltakat olyan
id6pontig kell teljesiteni, hogy az eljar6 végrehajté a licitnaplé lezérasa érdekében érdemben intézkedni tudjon.

Tajékoztatom az érdeklddoket/arverezéket, hogy a fenti birosagi végrehajtas tjan behajtando, az értékesitendd ingatlan-tulajdoni hanyadra bejegyzett
végrehajtasi jogokkal biztositott kiveteléseken feliil a végrehajtonak egyéb kovetelésrdl nincs tudomésa. Egyes koziizemi szolgéltatok azonban a
fogyasztasi helyen esetlegesen fennallo koveteléseiket — kiilon agazati jogszabaly alapjan, jelen eljarason kiviil - a tulajdonjogot szerz6 arverési vevin is
érvényesithetik, mely jelen eljarasban semmilyen médon nem érvényesithetd!

Eljard végrehajto kifejezetten felhivja az arverési vevd figyelmét arra, hogy az ingatlant érintd vizmii-szolgéltatas felfiiggesztésérol vagy korlatozasarol
nincs tudomasa. Ettdl fliggetleniil az arverési vevd, mint az ingatlan vonatkozasaban vizmii-szolgaltatast igénybe vevé tulajdonos, mint lakossagi
felhasznalo a vizmii-szolgaltatasrol szolo 2011, évi CCIX. torvény egyes rendelkezéseinek végrehajtasarol szolo 58/2013. (11.27.) Korm. rendelet 72.§
(5) bekezdése és egyes egyéb dgazati torvények ¢és rendeletek rendelkezései alapjan az ingatlan vonatkozasaban fennallo dijtartozasanak, valamint a
korlatozas feloldasaval és a vizmii-szolgaltatds visszaallitasdval kapcsolatban felmeril$ dijnak a rendezését lehet koteles igazolni a vizmil-szolgaltatd
felé.

A Vht. 145/A. § alapjan intézkedem jelen hirdetménynek az elektronikus arverési hirdetmények nyilvéntartasaban vald kozzétételérdl. Az drverés
kozhirré tételéhez flizo6dd jogkdvetkezmény a hirdetmény kozzétételétdl a licitnaplo lezarasdig torténd kozzététethez (kozzétételi idStartam) fiizodik.
Nem tekinthetd kozzétettnek az arverés, ha az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartasa a kozzétételi idétartam 10%-at meghalado
idétartamban nem volt elérhetd a felhasznaldk szamara.

AZ CICKIIONIKUS I Cre IIACtMENVveX NVIVANIATTASA 1

, )\ nyel wvilvanos, dijmentesen megtekinthetg
Az ingatlanra vételi ajanlatot a vételi ajanlattéte]l idotartama alatt, elektronikus uton.

a Magyar Birdsigi Végrehajtdoi Kar altal mikddtetett
https://arveres.mbvk.hu internetcimen elérhetd Elektronikus Arverési Repdszerben (EAR) lehet tenni. A vételi ajanlat tételéhez sziikséges drverezdi
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minGségben t01tend belépésre az arverezék elektronikus nyilvantartasaba bejegyzett felhasznald jogosult az e célbol megallapitott és aktivilt felhasznaloi
nevének ¢s jelszavdnak megadisival. Az darverezék clektronikus nyilvantartisaba barmely személy vagy szervezet kérheti a felvételét, aki az
Elektronikus Arverési Rendszer arverezoként torténé hasznalatinak feltételeit rogzitd felhasznilasi szabalyzatban foglaltakat elfogadta. Az drverezdk
clektronikus nyilvantartdsaba torténd bejegyzés ¢és az adatvaltozas bejegyzése az arverezd adatainak igazoldsdra szolgalod iratok bemutatasa és a
bejegyzés dijanak megfizetése mellett, személyesen, barmely 6nallé birosagi illetve torvényszéki végrehajtonal kérhetd. —"Ha a vételi ajanlatot tenni
kivano felhasznalé mar szerepel az drverezdk nyilvantartasaban, akkor — az arverés szakaszainak befejezését megelézGen legalibb 3 munkanappal
megelézéen cléterjesziett aktivacios kérelme alapjén - az Elektronikus Arverési Rendszer arverezéként torténd hasznalatdhoz sziikséges felhasznéloi
nevet és jelszot az eljard végrehajto aktivilja amennyiben az arverezd az ingatlan kikialtdsi ara 10%-4nak megfelelo arverési eléleget a végrehajtonal
letétbe helyezte, vagy atutalta a MBH Bank Nyrt., 10103850-25459200-02004005 szdmu végrehaijtoi letéti szamldra és az elSleg a letéti szamlan
jovairasra keriilt. Ha az arverezo ingatlanszerzése engedélyhez kotott, az elektronikus arverési rendszer arverezdként térténd hasznélatahoz az is
szilkséges, hogy az ingatlanszerzési engedély az aktivalasi kérelemmel egyidejiileg csatoldsra kertiljon. Az aktivalas utan, az arverezé, az drveréshez
tartoza licitnapld lezérasaig az aktivalt felhaszndloi nevének és jelszavanak, valamint a vételi ajanlat dsszegének megadasaval elektronikus tton vételi
ajanlatot tehet az ingatlanra.
A vételi ajanlatot az Elektronikus Arverési Rendszer automatikusan rogziti, és egyidejiileg kozzéteszi az arveréshez tartozo licitnaploban. Nem teszi
kdzzé a vételi ajanlatot az Elektronikus Arverési Rendszer, ha az nem éri el a legkisebb vételdrat vagy nem haladja meg legaldbb a fentebb meghatirozott
licitkiisz8b sszegével az eldzéleg kdzzétett vételi ajanlatot. Az ajénlatot tevé arverezd vételi ajanlatat nem vonhatja vissza!

A licitnaplé nvilvinos és diimentesen megtekinthetd az Flektronikus Arverési Rendszerben.
A licitnaplé lezdrasinak idSpontjaban legnagyobb érvényes vételi ajanlatot tarté drverezot, mint drverési vevét a végrehajtd felhivia az Elektronikus
Arverési Rendszer feliiletén keresztiil, hogy az drverési jegyzGkonyv aldirdsa céljabol a végrehajtd irodajaban a felhivis kézhezvételétdl szamitott 15
napon belill jelenjen meg; ha ezt elmulasztja, eldlegét elveszti. Az arverési vevé koteles a teljes vételdrat az arverési jegyz6konyv aldirdsanak napjatol -
ha pedig az arverést jogorvoslattal timadtak meg, a jogorvoslatot elbirdlé hatarozat rendelkezése szerint annak Joger6re emelkedésétdl - szamitott 15
napon beliil befizetni vagy dtutalni a végrehaijtoi letéti szimlara; ha ezt elmulasztja, el6legét elveszti.
A végrehajté a vételir megfizetésére legfeljebb 2 honapig terjedd halasztast adhat, ha ezt a vételar nagyobb 6sszege vagy mas fontos kériilmény
indokoltta teszi.
Ha az érverési vevd az arverési vételarat nem fizette meg az elsé arverés sikertelenségének megallapitasat koveté 30 napon belill masodik arverést kell
tartani. A masodik drverésre az elsé drverésre vonatkozo szabalyok az iranyadok azzal, hogy a vételar megfizetését elmulaszto arverezé nem arverezhet.
Ha a tovabbi arverezés sorédn kevesebbet ajinlanak, mint amennyit a mulaszté drverési vevé nyertes veteli ajanlatként megtett akkor a kiilonbozetet a
mulaszté arverési vevo kételes megtériteni. Ha nem téritette meg, a vegrehajtast foganatosité birdsag 6t a killonbdzet megtéritésére kitelezi!
Ha a Vht. 155.§ (1) bek. a)-b) pontja, illetve a Vht. 156.§ szerinti arverés sikertelen volt az arverés sikertelenségének megallapitasat kdvetd 15 napon
beliil folyamatos érverezés iranti hirdetmény kibocséjtasara keriil sor.
Az Elektronikus Arverési Rendszer a licitnaplé lezdrasat kovetd 30. napon automatikusan térli az elektronikus drverési hirdetmények nyilvantartdsabol
az arverési hirdetményt és a hozza tartozé licitnaplot.
Fenti valamint tovabbi informdcidk az ingatlanarverésrél (az arverezékre vonatkozo Jjogszabalyi rendelkezések, a vételi ajanlattétel feltételei és tartama, a
vételar megfizetése, ismételt arverés tartdsa) az Elektronikus Arverési Rendszerben az elektronikus rverési hirdetmények nyilvantartasiban elérheték a
https://arveres.mbvk.hu internetcimen.

A Vht. 159. § (7) bekezdése szerint a becsérték ismételt megdllapitisa irdnti kérelem beérkezését kovetd munkanapon a végrehajto
torli az ingatlan folyamatos drverezése irdnti hirdetményét az elektronikus drverési hirdetmények nyilvantartasabél, a becsérték
ismételt megdllapitasdatol — végrehajtdsi kifogds elGterjesztése esetén pedig a becsérték targydban hozott jogerds birdsagi hatirozat
kézhezvételétGl — szamitott 30 napon beliil pedig kizzéteszi az ismételten megallapitolt becsérték alapjan elkészitett, folyamatos
drverezés iranti tj hirdetményt. Ha a kérelem beérkezésének idopontjaban az drverési hirdetmény mdr kézzétételre keriilt, a végrehajto
az drverés befefezését kivetden sikertelen drverés esetén intézkedik a becsértéknek a 140. § (8) bekezdése szerinti ismételt
megdallapitisa irdnt.

Tdjékoztatom, hogy a birésdgi végrehajtisrol széle 1994. évi LIl torvény (Vht) 217. § (1) bekezdése alapjin a végrehajtdsi eljaras szabdlyait és az
eldrerjeszid jogat vagy jogos érdekét lényegesen sériG intézkedés (mulaszids) ellen a kézbesitéstél szam itott 15 rapon beliil végrehajtasi kifogdst terjeszthet eld.
A kifogdst a végrehajtondl kell benyijtani a végrehajtdst foganatosito hirdsignak cimezve. Az illetékekrél szol6 1990. évi XCIII. térvény (fev) 43§ (8)
bekezdése a végrehajtasi kifogds illetéke 15.000 Ft, amelvet az Itv. 74. § alapjdn a Bivésdgi Fizetési Portalvél inditorr utalassal, kézvetlen banki drutalissal az
illetékes birdsdg eljardsi illeték beszedési szam ldjara, vagy készpénz-datutalasi megbizds (birosagon rendszeresitett .sdrga csekk”) haszndlatival fizethet meg.
HATOSAGI FELHIVAS

A Vht. 145. § (1) - (2) bekezdése alapjan értesitem az ingatlan fekvése szerint illetékes jegyzot, valamint
megkeresem a(z) illetékes Polgarmesteri Hivatalt, és ingatlaniigyi hatosagot, hogy a sajat honlapjan, valamint az
OBH-t, hogy a birésigok kozponti honlapjin az ingatlan drverési hirdetmé nyt a hirdetdtablajan a vételi
ajanlattétel idétartamara tegye kozzé, majd annak lejarta utén torolje azt. Felhivom tovdbba az illetékes
ingatlaniigyi hatésigot, hogy az arverés kitiizésének tényét jegyezze fel az ingatlan-nyilvintartasba.

Szigetszentmiklos, 2025.09.08.

Dr. Orban Bence
6nallod birosagi végrehajtd-helyettes
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