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BATOR Pénziigyi Zrt. végrehajtast kéré és tarsa(i) (hivatkozasi szama: SZMILLGRTHYAQ100DO1),

Szabé Krisztidn adés ellen megindult végrehajtasi ligy(ek)ben tajékoztatom a feleket és érdekelteket, hogy a kovetelés(ek) behajtdsa
érdekében adés(ok) tulajdondban allé ingatlanra a birdsagi végrehajtasrol szolé 1994.¢vi LI torvény (tovabbiakban: Vht.) 141. §
értelmében arverést tiizok ki.

Az alapligyben a végrehajtist DR. DANKO PATRICIA kozjegyzo 14025/470/2008/3/0 szami hatérozata alapjan DR. DANKO
PATRICIA kozjegyzo a(z) 14025/0/768/2018 szamon kidllitott végrehajthato okirattal rendelte el, Kolcsénkdvetelés cimen fennalld
19 657 018 Ft fokovetelés és jarulékai behajtdsa irant.

Tovébbi végrehajtasi iigyek:
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BATOR Pénziigyi Zrt. Kajtor Noé¢mi 0748.V.0480/2019 Kolesonkovetelés 19 657 018 Ft
(SZMILLGRTHYAO0100DO1)

cime: 2315 Szigethalom, Ady Endre u. 2., megnevezése: kivett lakohaz, udvar

fekvése: Szigethalom belteriilet, helyrajzi szama: 534,

tulajdoni hanyad: 1/1,

jellege: lakéingatlan,

Az ingatlan tartozékai és jellemzd tulajdonsagai: 957 nm-es telken 70 nm alapteriiletii, foldszintes, beton alapozasi,
cseréptetds, feldjitandé felépitménnyel rendelkezd, kivett lakéhaz, udvar miivelési agi ingatlan. Kozmiivek:
villany, viz, giz. Az ingatlan lakéingatlannak minésiil.

Az ingatlan tehermentesen, bekoltozhetéen keriil arverésre.

Az ingatlan becsértéke/kikialtasi ara: 18 133 000 Ft,

arverési el6leg: 1 813 300 Ft,

licitkiiszob: 181 000 Ft.

Az arverés elsd, masodik illetve harmadik szakaszaban tehet legalacsonyabb ajanlat a kikialtasi ar 100/100/100%-a, melynek
Bsszegeit illetve a szakaszok kezdd ¢és befejezd idopontjat az alabbi tablazat tartalmazza.

A végrehajtoi letéti bankszamla szama: MBH Bank Nyrt., 10103850-25459200-02004005.

Az 4tutaldsi megbizason kézleményként minden esetben tiintesse fel a végrehajtasi tigyszamot, az EAR altal generalt egyedi
karaktersorozatot és az ingatlan fekvését és helyrajzi szamat.

Az ingatlant Kiilsé szemrevételezéssel barmikor, beliilrol pedig kizvetleniil a tulajdonossal (bentlakéval) elére
egyeztetett idopontban lehet megtekinteni.




Vételi ajanlattétel helye: a https:/arveres.mbvk.hu internetcimen a Magyar Birdsagi Végrehajtoi Kar altal
miikddtetett Elektronikus Arverési Rendszer

Az arverés szakaszai és a legalacsonyabb vételi ajanlat(ok) dsszege:

Kezdd idépont: Befejezo Legalacsonyabb vételi
idépont: ajanlat osszege:
1. szakasz 2025.06.20. 2025.07.10. 09:00 18 133 000 Ft.
2. szakasz 2025.07.10. 09:00 2025.07.30. 09:00 18 133 000 Ft.
3. szakasz 2025.07.30. 09:00 2025.08.19. 09:00 18 133 000 Ft.

Az arverés (licitalas) a vételi ajanlattételi idotartam végéig tart. Az arverés szakaszai a Vht. 145/B. §-ban foglaltaknak megfeleloen keriilnek
meghatarozasra. Ha az arverés elsé vagy masodik szakaszdban vételi ajanlat érkezik az rverési rendszer megvizsgilja, hogy az adott szakaszban legalabb
a meghatarozott minimél dron vagy afolott érkezeti-e érvényes vételi ajanlat, ha érkezett az arverés befejezédik, nem nyilik meg a kovetkezd szakasz.
Tajékoztatom a feleket, egyben felhivom az arverezék figyelmét, hogy nevezett esetben — figyelemmel az drverés befejezésére — az arverés csak 20
illetve 40 napig tart! Tekintettel arra, hogy az arverés befejezddik a licitnaplo a Vht. 145/B.§ (5) pontja alapjan automatikusan lezarasra keriil, tovabbi
ajanlat, licit nem tehetd! Ha az 4rverés barmely szakaszaban a szakasz befejezodését megeldzd 6t percen beliil Gjabb vételi ajanlat érkezik az arverés
adott szakasza a vételi ajanlattételtl szamitott 6t perccel automatikusan meghosszabbodik. Az arverés befejezésének idépentjdban az Elektronikus
Arverési Rendszer a licitnaplot automatikusan lezarja és kézzéteszi abban a lezaras idpontjat, azt, hogy az arverési hirdetmény a kozzétételi idotartam
hany szazalékaban volt elérhetdé a felhasznalok szdmdra, és azt a kezdd és befejezd iddpontot, melyek kozott a hirdetmény nem volt elérheté a
felhasznalok szamara

A lakéingatlanra a lakasok és helyiségek bérletére, valamint elidegenitésiikre vonatkozd egyes szabalyokrol sz6lo 1993. évi LXXVIIL torvény 85/F. §
szerinti feltételek fennallasa esetén — ha bekdltozhetd allapotban értékesitendé - a lakéingatlan fekvése szerinti telepiilési dnkorményzatnak érverésen
gyakorolhaté eldarverezési joga van. A Polgari Torvénykényvrél sz616 2013, évi V. térvény (tovabbiakban: Ptk) 5:81. § (5) bekezdése alapjan a
tulajdonostérs az cldvasarldsi jogot végrehajtisi arverés esetén is gyakorolhatja, amit eléarverezési jognak kell tekinteni. Ha tulajdonostars kivan
eléarverezési jogot gyakorolni, e jogat kizarélag 30 napnal nem régebbi hiteles tulajdoni lappal, a végrehajtonal elSterjesztve igazolhatja. Az arverezés
soran a killonbdzd jogszabalyokon alapulé eldarverezési jogok kozdtt sorrend és rangsor nem érvényesiil. Ha az arverésen tobb eldarverezésre jogosult
vesz részt és az egyikik a legmagasabb 8sszegii, érvényes vételi ajanlat vonatkozasiban gyakorolja eldarverezési jogat, a tobbi cléarverezésre jogosult
ugvanezen dsszegil vételi ajanlat vonatkozisaban elarverezési jogot nem gyakorolhat, kizarélag magasabb dsszegii vételi ajanlatot tehet,

Az drverési vétel sorén a végrehajtas alé vont ingatlant megszerzd Gij tulajdonos tulajdonjogét csak a Vht. 137.§ (1) bekezdése szerinti terhek terhelhetik.
E kérben a Vht 137.§ (1) bekezdés d) pontja szerint az ingatlant terhelheti torvényen alapuld haszonélvezeti jog akkor is, ha nincs az
ingatlan-nyilvantartisba bejegyezve. Az ingatlan-nyilvantartasba be nem jegyzett tdrvényen alapuld haszonélvezeti jog vonatkozasaban a végrehajto
feleléssége kizart illetve a végrehaijto feleldsségét kizarja. Egyittal jelen hirdetményben régzitésre keriil, hogy a végrehajtasi eljards lefolytatasa sordn az
eljard végrehajtonak hivatalos tudomasa nincs az ingatlan-nyilvéntartasba be nem jegyzett torvényen alapulé haszonélvezeti jog(ok)rol. Az
ingatlan-nyilvantartasba az ingatlan teherlapjara feljegyzett tényck az arverési vételt kdvetéen torlésre nem keriilnek.

E kirben az ingatlannal szemben harmadik személy(ek) altal timasztott esetleges peresitett vagy peren kiviili igényekért a végrehajtot felelosség nem
terheli és a végrehajtoval szemben ilyen igény nem tamaszthato.

Az eljaro végrehajto kifejezetten felhivia a licitalok figyelmét arra, hogy az arverési hirdetmények nyilvantartasaba az ingatlannal kapcsolatban feltéltott
képfelvétel kifejezetten tajékoztato jellegii, mely tényt a felhasznalasi szabélyzat is lartalmaz. A feltoltdtt képfelvétellel kapcsolatos valamennyi igény
klzart ésa kepfel\ele]ekhez 1ogkovetkezmeny nem ﬁ.lZOdlk Az ingatlan valoq temwszelbem allapota a kepfelveteltot eltérhet. Az mgatlan megtekmtese
(EAR) Telhaszndlasi Szabalyzat 4. pontja alapjan: Az EAR nyilvantartasaiba bejegyzett, illetve a rendszerben kozzétett adatok valodzsagaeﬂ a
regisziralt felhasznalok tartoznak feleldsséggel. A felhasznalé tudomasul veszi, hogy az EAR-ben kizzétett arverési hirdetményekben és arverésekrol
sz0l0 egyéb 1ajékoztatasokban az arverésre meghirdetett vagyontargy adatainak feltiintetése nem jelenti a vagyontargy tulajdonsagainak teljes kort
ismertetését, a kozzététel irant intézkedd végrehajtd vagy a kar részérdl a vagyontargy fizikai, miszaki allapotaért, minGségéért, tovabba a vagyontargy
felhasznalo altal nem észlelt hibaiért, hidnyossagaiért vallalt felelosséget.

Tajékoztatom az adost, hogy amennyiben a jelen hirdetményen feltiintetett valamennyi kovetelést és jarulékait kizarolag eljaro végrehajtonal megfizeti
vagy a kisvetelés jogosultja - tobb kdvetelés esetén valamennyi jogosult egylittesen — a teljesitést személyesen vagy legalabb teljes bizonyitd erejil
magénokirattal bejelenti(k) illetoleg kéri(k) az drverés elhalasztasat, tovibba a végrehajtasi eljaras(ok) kéltségei kiegyenlitésre keriilnek, ugy a vételi
ajanlattételi idStartam vége elétt a végrehajto a licitnaplot lezarja és ezzel az ingatlan elarverezesére nem keriil sor. A jelen bekezdésben foglaltakat olyan
idépontig kell teljesiteni, hogy az eljaré végrehajto a licitnaplé lezarasa érdekében érdemben intézkedni tudjon.

Tajékoztatom az érdekloddket/arverezdket, hogy a fenti birosigi végrehajtas utjdn behajtando, az értékesitendd ingatlan-tulajdoni hanyadra bejegyzett
végrehajtasi jogokkal biztositott koveteléseken feliil a végrehajiénak egyéb kévetelésrél nincs tudomésa. Egyes kdziizemi szolgaltatok azonban a
fogyasztasi helyen esetlegesen fennallé kdveteléseiket — killon dgazati jogszabaly alapjan, jelen eljarason kivil - a tulajdonjogot szerzé arverési vevon is
érvényesithetik, mely jelen eljarisban semmilyen médon nem érvényesithetd!

Eljar6 végrehajté kifejezetten felhivia az arverési vevd figyelmét arra, hogy az ingatlant érinté vizmii-szolgaltatas felfluggesztésérdl vagy korlatozasarol
nincs tudomasa. Ettdl fiiggetlentil az drverési vevé, mint az ingatlan vonatkozasaban vizmi-szolgaltatast igénybe vevé tulajdonos, mint lakossagi
felhaszndlo a vizmii-szolgaltatsrol sz616 2011, évi CCIX. torvény egyes rendelkezéseinek végrehajtasirdl sz616 58/2013. (11.27.) Korm. rendelet 72.§
(5) bekezdése és egyes egyéb agazati torvények és rendeletek rendelkezései alapjan az ingatlan vonatkozéaséban fenndlld dijtartozasanak, valamint a
korlatozas feloldasaval és a vizmil-szolgaltatas visszaallitisaval kapcsolatban felmeriilé dijnak a rendezését Iehet kdteles igazolni a vizmii-szolgéltato
felé.

A Vht. 145/A. § alapjan intézkedem jelen hirdetménynek az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartasaban valo kdzzétételérdl. Az arverés
kozhirré tételéhez fiizédd jogkdvetkezmény a hirdetmény kozzétételétdl a licitnapld lezérasaig torténd kozzétételhez (kozzétételi idbtartam) fuzodik.
Nem tekintheté kézzétettnek az arverés, ha az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartisa a kozzétételi iddtartam 10%-at meghaladd
id6tartamban nem volt elérheto a felhasznalok szamara.

Az ingatlanra véieli ajanlatot a vételi d|anlaltctc] 1dotaﬁai..u alatt, c]\.ktrb...l\m uton, a Magyar BH‘O\J'] \"egfcha'tm Kar altal milkddtetett
https://arveres. mbvk.hu intemetcimen elérhetd Elektronikus Arverési Reg(}sz/ubcn (EAR) Ichet tenni. A vételi ajanlat tételéhez szitkséges arverezoi



minGségben toriénd belépésre az arverezék elektronikus nyilvintartasiba bejegyzett felhasznald jogosult az e célbol megallapitott és aktivalt felhasznaloi
nevének és jelszavanak megadasival. Az arverezdk elektronikus nyilvantartisaba barmely személy vagy szervezet kérheti a felvételér, aki az
Elektronikus Arverési Rendszer arverezoként térténd hasznalatinak feltételeit rogzitd felhasznalasi szabalyzatban foglaltakat elfogadta. Az drverezok
elektronikus nyilvantartasaba torténé bejegyzés és az adatvaltozas bejegyzése az arverezd adatainak igazolaséra szolgalo iratok bemutatdsa és a
bejegyzés dijanak megfizetése mellett, személyesen, barmely @ndlld birdsagi illetve térvényszéki végrehajtonal kérheté. —"Ha a vételi ajanlatot tenni
kivano felhasznalé mar szerepel az arverezdk nyilvantartasaban, akkor — az arverés szakaszainak befejezését megelézden legalabb 3 munkanappal
megelézben eloterjesztett aktivacios kérelme alapjan - az Elektronikus Arverési Rendszer arverezoként torténd hasznalatahoz szitkséges felhasznaloi
nevet és jelszot az eljard végrehajtd aktivalja amennyiben az drverezé az ingatlan kikialtdsi dra 10%-anak megfeleld arverési elGleget a végrehajtonal
letétbe helyezte. vagy atutalta a MBH Bank Nyrt.. 10103850-25459200-02004005 szami végrehajtoi letéti szamlara ¢s az eldleg a letéti szamlan
jovairasra keriillt. Ha az arverezd ingatlanszerzése engedélyhez kotdtt, az elekironikus arverési rendszer arverezoként torténdé hasznédlatihoz az is
sziikséges, hogy az ingatlanszerzési engedély az aktivalasi kérelemmel egyidejiileg csatolasra keriiljon. Az aktivalas utan. az arverezd, az drveréshez
tartozo licitnaplo lezardsaig az aktivalt felhasznaldi nevének és jelszavanak, valamint a vételi ajanlat dsszegének megadasaval elektronikus uton veteli
ajanlatot tchet az ingatlanra.
A vételi ajanlatot az Elektronikus Arverési Rendszer automatikusan régziti, és egyidejiileg kozzéteszi az drveréshez tartozo licitnaploban. Nem teszi
kozzé a vételi ajanlatot az Elektronikus Arverési Rendszer, ha az nem éri el a legkisebb vételarat vagy nem haladja meg legaldbb a fentebb meghatirozott
licitkiiszob dsszegével az elézoleg kozzétett vételi ajanlatot. Az ajanlatot tevo arverezé vételi ajanlatat nem vonhatja vissza!

A licitnaplé nvilvinoes és diimentesen megtekinthetd az Elektronikus Arverési Rendszerben.
A licitnaplé lezarasanak idépontjdban legnagyobb érvényes vételi ajanlatot tartd arverezSt, mint drverési vevot a végrehajtd felhivia az Elektronikus
Arverési Rendszer feliiletén keresztiil, hogy az arverési jegyzékonyv alairasa céljabol a végrehajté irodajaban a felhivas kézhezvételétdl szamitott 15
napon beliil jelenjen meg; ha ezt elmulasztja, elélegét elveszti. Az arverési vevé koteles a teljes vételarat az arverési jegyzokonyv aldirasdnak napjatol -
ha pedig az arverést jogorvoslattal timadtak meg, a jogorvoslatot elbiralo hatdrozat rendelkezése szerint annak jogerre emelkedésétol - szamitott 15
napon beliil befizetni vagy atutalni a végrehajtoi letéti szamlara; ha ezt elmulasztja, elélegét elveszti.
A végrehajtd a vételar megfizetésére legfeliebb 2 honapig terjedd halasztast adhat, ha ezt a vételar nagyobb Osszege vagy mas fontos koérilmény
indokoltta teszi.
Ha az arverési vevd az arverési vételdrat nem fizette meg az elsé arverés sikertelenségének megallapitasat koveté 30 napon belil masodik arverést kell
tartani. A masodik arverésre az elsé arverésre vonatkozé szabalyok az iranyadok azzal, hogy a vételar megfizetését elmulaszto arverezd nem arverezhet.
Ha a tovibbi arverezés soran kevesebbet ajanlanak, mint amennyit a mulasztd arverési vevé nyertes vételi ajanlatként megtett akkor a kiilénbozetet a
mulaszté arverési vevd koteles megtériteni. Ha nem téritette meg, a végrehajtast foganatosito birosag 6t a kiilénbozet megtéritésére kotelezi!
Ha a Vht. 155.§ (1) bek. a)-b) pontja, illetve a Vht. 156.§ szerinti arverés sikertelen volt az arverés sikertelenségének megallapitasat kdvetd 15 napon
beliil folyamatos drverezés irdnti hirdetmény kibocsajtasara keriil sor.
Az Elektronikus Arverési Rendszer a licitnaplé lezarasat kovetd 30. napon automatikusan torli az elektronikus arverési hirdetményck nyilvantartasabol
az arverési hirdetményt és a hozza tartozo licitnaplot.
Fenti valamint tovébbi informaciok az ingatlanarverésrél (az arverezokre vonatkozo jogszabalyi rendelkezések, a vételi ajanlattétel feltételei és tartama, a
vételar megfizetése, ismételt drverés tartisa) az Elektronikus Arverési Rendszerben az elektronikus arverési hirdetmények nyilvintartasaban elérhetdk a
https://arveres.mbvk.hu internetcimen.

A Vit 159. § (7) bekezdése szerint a becsérték ismételt megallapitasa irdnti kérelem beérkezését kovetd munkanapon a végrehajio
torli az ingatlan folyamatos drverezése iranti hirdetményéi az elektronikus drverési hirdetmények nyilvantartasabol, a becsérték
ismételt megallapitasdatol — végrehajiasi kifogas eldterjesziése esetén pedig a becsérték targyaban hozott jogerds birosagi hatdrozat
kézhezvételétél — szamitott 30 napon beliil pedig kizzéteszi az ismételten megdllapitott becsériék alapjan elkészitett, folyamatos
arverezés iranti iy hirdetményt. Ha a kérelem beérkezésének idépontjdaban az drverési hirdetmény mar kizzétételre keviilt, a végrehajto
az drverés befejezését kivetden sikertelen drverés esetén intézkedik a becsértéknek a 140. § (8) bekezdése szerinti ismétell
megallapitdsa irdnt.

Tajékoztatom, hogv a hirdsdgi végrehajtasrol szélé 1994. évi LIl térvény (Vhi) 217. § (1) bekezdése alapjan a végrehajidsi eljirds szabdlvail és az
elGterjesztd jogdr vagy jogos érdekét lényegesen sérté intézkedés (mulaszids) ellen a kézbesitéstdl szamitott 15 napon beliil végrehajtasi kifogast terjeszthet eld.
A kifogast a végrehajténal kell benvijtani a végrehajtast foganatosité birésdagnak cimezve. Az illetékekrdl szélo 1990. évi XCII térvény (Itv.) 43. § (8)
bekezdése a végrehajidsi kifogas illetéke 15.000 Ft, amelyet az Itv. 74. § alapjan a Birésdgi Fizetési Portdlrél inditott utalassal, kézvetlen banki diutalassal az
illetékes birosag eljdrdsi illeték heszedési szdm ldjdra, vagy készpénz-atutaldsi meghizas (birdsagon rendszeresitett , sdrga csekk”) hasznalataval fizethet meg.
HATOSAGI FELHIVAS

A Vht. 145. § (1) — (2) bekezdése alapjan értesitem az ingatlan fekvése szerint illetékes jegyzOt, valamint megkeresem a(z) illetékes
Polgarmesteri Hivatalt, és ingatlaniigyi hatésigot, hogy a sajat honlapjin, valamint az OBH-t, hogy a birdsagok
kiézponti honlapjin az ingatlan arverési hirdetményt a hirdetétablijan a vételi ajanlattétel idétartamara tegye
kozzé, majd annak lejirta utin torolje azt. Felhivom tovabba az illetékes ingatlaniigyi hatésagot, hogy az arverés
kitiizésének tényét jegyezze fel az ingatlan-nyilvantartisba.

Szigetszentmiklos, 2025.06.13.

Dr. Orban Bence
0nallé birosagi végrehajto-helyettes
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