Dr. Foldi Marton Levente 6nallo birosagi végrehaito Szemeélyes félfo,

Cim: 2310 Szigetszentmiklos, Viola utca 10. fszt. 5. hetfo: 08:00-12:00 ouwiun. vowrv-12.00
Levelezési cim: 2311 Szigetszentmiklos, Pf: 230. L Személyes félfogadis kizdrélag jogi képviselk részére:
Telefon: 06-24/423-860; 06-24/407-687 A:LI‘ péntek: 08:00-12:00
Adoszam: 32711936-1-13 \E  Altalinos tdjékoztatds nytijtasa telefonon:
¢ : 2310 Szigetszentmiklés, Viola u. 10. fszt. *" minden hétkdznap 08:00- 12:00 kézétt
5. Lordok Héaza Uzlethaz Letéti szamla: 10103867-54135042-01000005
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- ANYZA
Végrehajtoi ligyszam(ok): 217.V.0925/2024/99 SZIGETHALOM ONKORMANYZAT
(beadvanyaban a végrehajtoi tigyszamot feltétleniil tiintesse fel!)
SZIGETHALOM VAROS POLGARMESTERI HIVATALA Erkezstt ... J02SMAL 20 o528
2315 Szigethalom, Kossuth Lajos utca 10. ’ VU~ 05MAJ 22 1eai -
INGATLANARVERESI HIR ENY o

LEI&rair {E‘ldadé‘-\" L [ Meligien

NAV Pest Virmegyei Adé- és Vamigazgatosiga végrehajtist kéré és tarsa(i) (hivatkozasi-szama' 8371490305), Ribarics Tibor adés
ellen megindult végrehajtasi tigy(ek)ben tajékoztatom a feleket és érdekelteket, hogy a kdvetelés(ek) behajtasa érdekében ados(ok)
tulajdonaban 416 ingatlanra a birosagi végrehajtasrél szol6 1994.évi LIIL torvény (tovabbiakban: Vht.) 141. § értelmében arverést tiizok
ki.

Az alapiigyben a végrehajtist a(z) NAV Pest Varmegyei Adé-¢és Vamigazgatésaga 3944104368 szanw hatarozata alapjin a(z) NAV
Pest Virmegyei Adé-és Vamigazgatésiga a(z) 3944104368 szamon kiallitott végrehajthaté okirattal rendelte el, ADOTARTOZAS
cimen fennéllé 91 898 520 Ft fokovetelés és jarulékai behajtasa irdnt.

Tovabbi végrehajtasi ligyek:

1 iI : Kévigsei Til
Faktor - Ring Zrt. Ribarics Tibor 217.V.0256/2022 TELEFONSZOLG.SZERZODES 30 258 Ft
(SLVVHLP /006444 / 1 / Z4YNIEIDOUQ9 /
vO)

cime: 2315 Szigethalom, Sdderos utca 2.. megnevezése: Kivett beépitetlen teriilet,
fekvése: SZIGETHALOM BELTERULET., helyrajzi szdma: 4851.

tulajdoni hanyad: 2/6,

jellege: nem lakéingatlan.

Az ingatlan tartozékai ¢és jellemzd tulajdonsagai: A helyileg illetékes polgarmesteri hivatal altal kiallitott add-és értékbizonyitviny
alapjan a tulajdoni lapon kivett beépitetlen teriilet, azonban a 494 m2-es telken egy 141 m2-es lakas taldlhaté. Helyiségei: 4 szoba,
elétér, konyha-étkezé, nappali, gardréb, tarold, 2 fiirdsszobatWC egyben. Kozmivesitettsége: viz, csatorna, villany, giz van.

Az ingatlan tehermentesen, lakottan keriil Arverésre.

Az ingatlan becsértéke/kikialtasi ara: 12 898 200 Ft,

arverési eléleg: 1 289 820 Ft,

licitkiiszob: 129 000 Ft.

Az arverés elsé, masodik illetve harmadik szakaszdban teheté legalacsonyabb ajanlat a kikialtisi ar 90/70/50% -a, melynek Gsszegeit
illetve a szakaszok kezd@ és befejez idépontjat az alabbi tablazat tartalmazza.

A végrehajtoi letéti bankszamla szama: MBH Bank Nyrt., 10103867-54135042-01000005.

Az dtutalasi megbizison kozleményként minden esetben tiintesse fel a végrehajtasi ligyszdmot, az EAR altal generalt egyedi
karaktersorozatot és az ingatlan fekvését és helyrajzi szamat.

Az ingatlant kiilsé szemrevételezéssel barmikor, beliilrél pedig kozwtleniil a tulajdonossal (bentlakéval) elére egyeztetett
idépontban lehet megtekinteni.

r

Vételi ajanlattétel helye: a https://arveres.mbvk.hu internetcimen a Magyar Birésagi Végrehajtoi Kar altal
miikodtetett Elektronikus Arverési Rendszer

Az arverés szakaszai és a legalacsonyabb vételi ajanlat(ok) Osszege:

Kezdé idépont: Befejezo Legalacsonyabb vételi
idépont: ajanlat dsszege:
1. szakasz 2025.06.13. 2025.07.03. 08:00 11 608 380 Ft.
2. szakasz 2025.07.03. 08:00 2025.07.23. 08:00 9028 740 Ft.
3. szakasz 2025.07.23. 08:00 2025.08.12. 08:00 6449100 Ft.
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Az drverés {licitalds) a vételi ajanlattételi idotartam vegéig tart. Az arverés szakaszai a Vhi. 145/B. §-ban foglaltaknak megfeleléen keriilnek
meghatdrozasra. Ha az arverés elsé vagy masodik szakaszaban vételi ajanlat érkezik az arverési rendszer megvizsgilja, hogy az adott szakaszban
legalabb a meghatirozott minimal dron vagy afolott érkezett-e érvényes vételi ajanlat, ha érkezett az arverés befejezddik, nem nyilik meg a kivetkezo
szakasz. Tajékoztatom a feleket, egyben felhivom az arverezok figyelmét, hogy nevezett esetben — figyelemmel az arverés befejezésére — az arverés
csak 20 illetve 40 napig tart! Tekintettel arra, hogy az arverés befejezGdik a licitnaplo a Vht. 145/B.§ (5) pontja alapjan automatikusan lezarasra
keriil, tovdbbi ajanlat, licit nem teheté! Ha az arverés barmely szakaszaban a szakasz befejez6dését megelézé 6t percen beliil Gjabb vételi ajanlat
erkezik az arverés adott szakasza a vételi ajanlattételtél szamitott 6t perccel automatikusan meghosszabbodik. Az arverés befejezésének
idépontjaban az Elektronikus Arverési Rendszer a licitnaplét automatikusan lezérja és kizzéteszi abban a lezaras idépontjat, azt, hogy az arverési
hirdetmény a kézzétételi idétartam hany szdzalékaban volt elérheté a felhasznalok szamara, és azt a kezdd és befejezd idépontot, melyek kézott a
hirdetmény nem volt elérhet6 a felhasznalok szamara

A lakoingatlanra a lakdsok ¢s helyiségek bérletére, valamint elidegenitésiikre vonatkozo egyes szabilyokrdl szalo 1993, évi LXXVIIL torvény 85/F. §
szerinti feltételek fenndllasa esetén — ha bekdltozheté dllapotban értékesitendd - a lakéingatlan fekvése szerinti telepiilési dnkormanyzatnak
arverésen gyakorolhato eloarverezési joga van. A Polgari Torvénykonyvrél szolo 2013, évi V. térvény (tovabbiakban: Ptk) 5:81. § (5) bekezdése
alapjan a tulajdonostérs az elovasarlasi jogot végrehajtasi arverés esetén is gyakorolhatja, amit eldarverezési jognak kell tekinteni. Ha tulajdonostars
kivan eldarverezesi jogot gyakorolni, e jogat kizarélag 30 napnal nem régebbi hiteles tulajdoni lappal, a végrehajtonal eléterjesztve igazolhatja. Az
arverezés soran a kiilonb6zé jogszabalyokon alapuléd eléarverezési jogok kozott sorrend és rangsor nem érvényesill. Ha az arverésen tobb
eléarverezésre jogosult vesz részt és az egyikilk a legmagasabb Gsszegli, érvényes vételi ajanlat vonatkozasaban gyakorolja elBarverezési jogdt, a
1obbi eléarverezésre jogosult ugyanezen dsszegii vételi ajanlat vonatkozasaban eldarverezési jogot nem gyakorolhat, kizérélag magasabb Osszegli
vételn ajanlatot tehet,

Az drverési vétel soran a végrehajtas ala vont ingatlant megszerz6 Uj tulajdonos tulajdonjogat csak a Vht. 137.§ (1) bekezdése szerinti terhek
terhelhetik. E kirben a Vht. 137.§ (1) bekezdés d) pontja szerint az ingatlant terhelheti térvényen alapulé haszonélvezeti jog akkor is, ha nincs az
ingatlan-nyilvantartasba bejegyezve. Az ingatlan-nyilvantartasba be nem jegyzett torvényen alapulo haszonélvezeti jog vonatkozasaban a végrehajto
feleldssége kizart illetve a végrehajto felelosségét kizarja. Egyttal jelen hirdetményben régzitésre keriil, hogy a végrehajtasi eljaras lefolytatisa soran
az eljaré végrehajtonak hivatalos tudomasa nincs az ingatlan-nyilvantartasba be nem jegyzett térvényen alapuld haszonélvezeti jog(ok)rol. Az
ingatlan-nyilvantartasba az ingatlan teherlapjara feljegyzett tények az arverési vételt kdvetden torlésre nem keriilnek.

E kérben az ingatlannal szemben harmadik személy(ek) altal tamasztott esetleges peresitett vagy peren kiviili igényekért a végrehajtot feleldsség nem
terheli és a végrehajtéval szemben ilyen igény nem tdmaszthato.

Az eljaré végrehajto kifejezetten felhivja a licitadlok figyelmét arra, hogy az drverési hirdetmények nyilvantartisiba az ingatlannal
kapcsolatban feltéltott képfelvétel Kifejezetten tdjékoztato jellegii, mely tényt a felhaszndldsi szabilyzat is tartalmaz. A feltéltott
képfelvétellel kapesolatos valamennyi igény Kkizart, és a képfelvételekhez jogkivetkezmény nem filizédik. Az ingatlan valés természetbeni
allapota a képfelvételtdl eltérhet. Az ingatlan megtekintése és szemrevételezése a licitalo feleldsségi kirébe tartozik és annak elmulasztasa a licitald és
arverési vevé terhére esik. Az Elektronikus Arverési Rendszer (EAR) Felhasznaldsi Szabalyzat 4. pontja alapjan: Az EAR nyilvantartisaiba
bejegyzett, illetve a rendszerben kdzzétett adatok valodisagaért a regisztralt felhaszndlok tartoznak felelésséggel. A felhasznalé tudomasul veszi,
hogy az EAR-ben kozzétett arverési hirdetményekben és drverésekrdl sz0l6 egyéb tajékoztatasokban az arverésre meghirdetett vagyontargy
adatainak feltlintetése nem jelenti a vagyontargy tulajdonsagainak teljes korli ismertetését, a kozzététel irant intézkedd végrehajtd vagy a kar részérél
a vagyontargy fizikai, miszaki allapotaért, minGségéért, tovabba a vagyontirgy felhasznald altal nem észlelt hibdiért, hidnyossagaiért vallalt
felelosséget.

Téjékoztatom az adost, hogy amennyiben a jelen hirdetményen feltiintetett valamennyi kovetelést és jarulékait kizarolag eljard végrehajtonal
megfizeti vagy a kovetelés jogosultja - tébb kévetelés esetén valamennyi jogosult egyiittesen — a teljesitést személyesen vagy legalabb teljes
bizonyité erejii maganokirattal bejelenti(k) illetéleg kéri(k) az arverés elhalasztasat, tovabba a végrehajtasi eljaras(ok) koltségei kiegyenlitésre
keriilnek, 0gy a vételi ajanlattételi idotartam vége el6tt a végrehajto a licitnaplét lezarja és ezzel az ingatlan elarverezésére nem kertl sor. A jelen
bekezdésben foglaltakat olyan idépontig kell teljesiteni, hogy az eljard végrehajto a licitnaplo lezarasa érdekében érdemben intézkedni tudjon.
Tajékoztatom az érdeklédoket/arverezdket, hogy a fenti birésagi végrehajtas utjan behajtandd, az értékesitendd ingatlan-tulajdoni hényadra
bejegyzett végrehajtasi jogokkal biztositott koveteléseken felill a végrehajtonak egyéb kovetelésrol nines tudomésa. Egyes koziizemi szolgaltatok
azonban a fogyasztasi helyen esetlegesen fennallo koveteléseiket — kiilon agazati jogszabaly alapjan, jelen eljarason kiviil - a tulajdonjogot szerzd
arverési vevon is érvenyesithetik, mely jelen eljarasban semmilyen modon nem érvényesithetd!

Eljaré végrehajté kifejezetten felhivja az drverési vevé figvelmét arra, hogy az ingatlant érinté vizmi-szolgaltatas felfiiggesztéséril
vagy korlitozdsirdl nincs tudomisa. Ettol fiiggetleniil az arverési vevé, mint az ingatlan vonatkozisiban vizmii-szolgiltatast igénybe
vevé tulajdonos, mint lakossdgi felhasznialé a vizmii-szolgaltatasrél szélé 2011. évi CCIX. tirvény egyves rendelkezéseinek
végrehajtasirdl sz616 58/2013. (I1.27.) Korm. rendelet 72.§ (5) bekezdése és egyes egyéb agazati torvények és rendeletek rendelkezései
alapjin az ingatlan vonatkozisiban fenndllé dijtartozdsinak, valamint a Kkorlitozas feloldasival és a vizmii-szolgiltatas
visszaillitdsiaval kapesolatban felmeriilé dijnak a rendezését lehet koteles igazolni a vizmii-szolgaltato felé.

A Vht. 145/A. § alapjan intézkedem jelen hirdetménynek az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartasaban vald kézzétételérdl, Az arverés
kozhiré tételéhez fuzédo jogkovetkezmény a hirdetmény kozzétételétdl a licitnaplod lezdrdsaig torténd kdzzétételhez (kézzétételi idétartam)
fiizédik. Nem tekintheté kdzzétettnek az arverés, ha az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartdsa a kézzétételi idétartam 10%-4t meghalado
idétartamban nem volt elérhet6 a felhasznalok szamara.

Az elektronikus arverési hirdetményvek nyilvantartasa nyilvanos. diimentesen megtekinthetd.
Az ingatlanra vételi ajanlatot a vételi ajanlattétel idGtartama alatt, elektronikus Uton, a Magyar Birosagi Végrehajtéi Kar dltal miikodtetett
hitps://arveres.mbvk.hu internetcimen elérhetd Elektronikus Arverési Rendszerben (EAR) lehet tenni. A vételi ajanlat tételéhez szitkséges rverezi
mindségben térténd belépésre az arverezok elektronikus nyilvantartasdba bejegyzett felhasznald jogosult az e célbdl megallapitott és aktivalt
felhasznaloi nevének és jelszavanak megadisaval. Az arverezOk elektronikus nyilvantartisaba barmely személy vagy szervezet kérheti a felvételét,
aki az Elektronikus Arverési Rendszer arverezoként torténd hasznalatanak feltételeit régzitd felhasznalasi szabalyzatban foglaltakat eclfogadta. Az
arverezok elektronikus nyilvantartasiba torténé bejegyzés és az adatvaltozas bejegyzése az drverezd adatainak igazoldsara szolgald iratok
bemutatasa ¢s a bejegyzés dijanak megfizetése mellett, személyesen, barmely 6nallo birosagi illetve térvényszéki végrehajtonal kérhetd. —"Ha a vételi
ajanlatot tenni kivand felhasznald mar szerepel az drverezok nyilvantartasaban, akkor — az drverés szakaszainak befejezését megel6zden legalabb 3
munkanappal megelézden eléterjesztett aktivacios kérelme alapjan - az Elektronikus Arverési Rendszer arvereziként torténd hasznalatdhoz
szilkséges felhasznalol nevet és jelszot az eljard végrehajto aktivdlja amennyiben az drverezd az ingatlan kikialtasi ara 10%-anak megfeleld arverési
cléleget a végrehajtonal letétbe helyezte, vagy atutalta a MBH Bank Nyrt., 10103867-54135042-01000005 szami végrehajtoi letéti szamlara és az
eléleg a letéti szamlan jovairasra keriilt. Ha az drverezd ingullansy.c:';',é%c’czngcdél',‘hc,', ko164, az elektronikus drverési rendszer arverezdként torténd



haszndlatahoz az is szitkséges, hogy az ingatlanszerzési engedély az aktivalisi kérelemmel egyidejilleg csatolisra keriiljon. Az aktivalds utan, az
arverez, az arveréshez tartozo licitnaplé lezarasaig az aktivalt felhasznaldi nevének és jelszavanak, valamint a vételi ajanlat dsszegének megadasaval
elektronikus aton vételi ajanlatot tehet az ingatlanra.
A vételi ajanlatot az Elektronikus Arverési Rendszer automatikusan rogziti, és egyidejlileg kbzzéteszi az arveréshez tartozo licitnaploban, Nem teszi
kozzé a vételi ajanlatot az Elektronikus Arverési Rendszer, ha az nem éri el a legkisebb vételarat vagy nem haladja meg legalabb a fentebb
meghatirozott licitkiiszdb Gsszegével az elbzdleg kozzétett vételi ajanlatot. Az ajanlatot tevé arverezé vételi ajanlatat nem vonhatja vissza!

A licitnaplé nyilvinos és diimentesen megtekintheté az Flektronikus Arverési Rendszerben.
A licitnaplo lezarasanak idopontjaban legnagyobb érvényes vételi ajanlatot tartd arverezét, mint drverési vevét a végrehajto felhivja az Flektronikus
Arverési Rendszer felilletén keresztiil, hogy az arverési jegyzGkonyv alairasa céljabol a végrehajto irodajaban a felhivas kézhezvételétsl szamitott 15
napon beliil jelenjen meg; ha ezt elmulasztja, elélegét elveszti. Az arverési vevé kiteles a teljes vételarat az arverési jegyz6kényv alirasinak napjatél
- ha pedig az arverést jogorvoslattal timadtik meg, a jogervoslatot elbirdlé hatirozat rendelkezése szerint annak jogerdre emelkedésétél - szamitott
15 napon beliil befizetni vagy atutalni a végrehajtoi letéti szamlira; ha ezt elmulasztja, eldlegét elveszti.
A vegrehajto a vételir megfizetésére legfeljebb 2 honapig terjedd halasztast adhat, ha ezt a vételar nagyobb Gsszege vagy més fontos kérilmény
indokoltta teszi.
Ha az arverési vevé az arverési vételarat nem fizette meg az clsd arverés sikertelenségének megéllapitdsat kovetd 30 napon beliil masodik arverést
kell tartani. A masodik drverésre az elsé arverésre vonatkozo szabilyok az iranyadok azzal, hogy a vételar megfizetését elmulaszté arverezd nem
arverezhet. Ha a tovabbi arverezés soran kevesebbet ajanlanak, mint amennyit a mulaszto arverési vevi nyertes vételi ajanlatként megtett akkor a
kiilonbozetet a mulaszté arverési vevo kiteles megtériteni. Ha nem téritette meg, a végrehajtast foganatosité birdsag 6t a kiilonbozet megtéritésére
kotelezi!
Ha a Vht. 155.§ (1) bek. a)-b) pontja, illetve a Vht. 156.§ szerinti rverés sikertelen volt az arverés sikertelenségének megallapitasat kovetd 15 napon
beliil folyamatos arverezés iranti hirdetmény kibocsajtasara keriil sor.
Az Elektronikus Arverési Rendszer a licitnaplé lezdrasat kovetd 30. napon automatikusan térli az elektronikus arverési hirdetmények
nyilvantartdsibél az drverési hirdetményt és a hozza tartozo licitnaplét.
Fenti valamint tovabbi informaciok az ingatlanarverésrél (az arverezokre vonatkozd jogszabilyi rendelkezések, a vételi ajanlattétel feltételei és
tartama, a vételar megfizetése, ismételt 4rverés tartisa) az Elektronikus Arverési Rendszerben az elektronikus arverési hirdetmények
nyilvantartasaban clérhetok a https://arveres.mbvk hu internetcimen.

A Vht 159. § (7) bekezdése szerint a becsérték ismételt megallapitisa irdnti kérelem beérkezését kivetd munkanapon a végrehajié
torli az ingatlan folyamatos drverezése iranti hirdetményét az elektronikus drverési hirdetmények nyilvantartdsabol, a becsérték
ismételt megdllapitasatél — végrehajtasi kifogds eldterjesztése esetén pedig a becsérték targvaban hozott jogerds birdsdgi
hatdrozat kézhezvételétol — szamitott 30 napon beliil pedig kizzéteszi az ismételten megdllapitott becsérték alapjan elkészitett,
Jfolyamatos drverezés irdnti i hirdetményt. Ha a kérelem beérkezésének idépontiaban az drverési hirdetmény mar kézzétételre
keriilt, a végrehajto az drverés befejezését kivetden sikertelen drverés esetén intézkedik a becsértéknek a 140. § (8) bekezdése
szerinti ismételt megdllapitasa irdnt.

Tdjékoztatom, hogy a birésagi végrehajtasrol sz6l6 1994. évi LI térvény (Vit) 217. § (1) bekezdése alapjin a végrehajtdsi eljirds szabdlyait és az
elbterjesztd jogdt vagy jogos érdekét lényegesen sértd intézkedés (mulasztds) ellen a kézbesitéstél szamitott 15 napon beliil végrehajtasi kifogdsi terjeszthet
elé. A kifogdst a végrehajtondl kell benyujtani a végrehajtast foganatosité birésagnak cimezve. Az illetékekrdl sz616 1990. évi XCIII, torveny (Irv.) 43. §
(8) bekezdése a végrehajtasi kifogds illetéke 15.000 Fi, amelyet az Itv. 74. § alapjdn a Birésdgi Fizetési Portalrol inditort utaldssal, kézvetlen banki
dtutaldssal az illetékes birésdg eljardsi illeték beszedési szamldjara, vagy készpénz-dtutaldsi megbizds (birésdgon rendszeresitett Lsarga csekk”)
hasznalataval fizethet meg.

HATOSAGI FELHIVAS
A Vht. 145. § (1) — (2) bekezdése alapjan értesitem az ingatlan fekvése szerint illetékes jegyz6t, valamint megkeresem a(z) illetékes
Polgérmesteri Hivatalt, €s ingatlaniigyi hatésagot, hogy a sajat honlapjan, valamint az OBH-t, hogy a birésagok
kozponti honlapjin az ingatlanirverési hirdetményt a hirdetétablajan a vételi ajanlattétel idétartamara tegye
kozzé, majd annak lejirta utin torolje azt. Felhivom tovabba az illetékes ingatlaniigyi hatésigot, hogy az
arverés Kkitilizésének tényét jegyezze fel az ingatlan-nyilvantartasba.

Szigetszentmiklds, 2025.05.22.

Laszli-Szabo Kitti
6nallo birosagi végrehajtojelslt
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