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INGATLAN ARVERESI HIRDETMENY

OTP Faktoring Kiveteléskezeld Zrt. végrehajtast kéré és tarsa(i) (hivatkozasi szdma: 465149 365095/ 91244365/ OU-BP-FK-17-6B5),
Gémesi Krisztidn adés ellen megindult végrehajtasi iigy(ek)ben tajékoztatom a feleket és érdekelteket, hogy a kovetelés(ek) behajtasa
érdekeben ados(ok) tulajdonaban 4llo ingatlanra a birésagi végrehajtasrol szolé 1994.évi LIIL. torvény (tovabbiakban: Vht.) 159.§. (4)
bekezdése alapjan drverést tlizok ki. Az arverés kitiizésére a korabban kozzétett folyamatos drverezés iranti hirdetményre vételi ajanlatot
tevo arverezd felhasznaldi nevének és jelszavanak aktivalasaval, a nevezett jogszabalyhely (1) bekezdésében foglaltak szerint keriilt sor. A
Vht. 159.§ (6) bekezdésében foglaltak szerint jelen arverésre az elsé drverésre vonatkozo szabalyokat kell alkalmazni.

Az alapligyben a végrehajtast dr. Mité Viktor kozjegyzo 11012/0/30993/2018/3 szami hatérozata alapjan dr. Mité Viktor kozjegyzé
a(z) 11012/U/70370/2019/2 szamon kiallitott végrehajthat6 okirattal rendelte el, kélesonosszeg cimen fennalld 562 512 Ft fokovetelés és
jarulékai behajtasa irant.

Tovabbi végrehajtasi ligyek:

BKK Budapesti Kozlekedési Kozpont Zartkdriien Gémesi Krisztian 0748.V.1876/2020 dij és potdij 32 500 Ft
Miikodo Részvénytarsasag

(BOKBKK/322577/102117)

OTP Faktoring Kéveteléskezeld Zrt. Gémesi Krisztian 0748.V.0578/2021 kolcsonosszeg 38 189 Ft
(522352_405330/ 100000652/

OU-EC-20181010)

Intrum Zrt. Gémesi Krisztian 0748.V.1352/2021 dij 74 251 Ft
(8403000103280_VH)

InHold Pénzigyi Zartkériien mikodé Gémesi Krisztian 0748.V.1571/2021 dij 474 750 Ft
részvénytarsasag

(162669 VH)

INTRUM Zrt. Gémesi Krisztian 083.V.2176/2016 n.a. 145 532 Ft
Fokusz Takarékszovetkezet Gémesi Krisztian 0083.V.1686/2009 n.a. 1 111763 Ft
BKK Budapesti Kozlekedési Kdzpont Zartkérien Gémesi Krisztian 0748.V.0797/2022 dij és potdij 32 500 Ft

Miik6d6 Részvénytarsasag
(BOKBKK/402844/145438)

cime: 2315 Szigethalom, Kélesey Ferenc u. 12/b. Fsz/2. megnevezése: lakas
fekvése: Szigethalom belteriilet, helyrajzi szama: 5533/4/A/2,

tulajdoni hanyad: 1/4,

jellege: lakoingatlan.

Az ingatlan tartozékai és jellemzd tulajdonségai: Konnyiiszerkezetes, tetétérbeépitéses lakéingatlan. 2 szoba, nappali-
konyha-étkezd. Alapozisa: beton, tetézete: cserép, pince: nincs. Kézmiivek: viz, csatorna, villany, gaz.

Az ingatlan tehermentesen, lakottan keriil &rverésre.
Az ingatlan becsértéke/kikialtasi ara: 3 454 500 Ft,
arverési eléleg: 345 450 Ft,

licitkiiszob: 69 000 Ft,

Az arverés els6, méasodik illetve harmadik szakaszaban tehet6 legalacsonyabb ajanlat a kikialtasi ar 100/100/100%-a, melynek
osszegeit illetve a szakaszok kezd6 és befejez6 iddpontjat az alabbi tablazat tartalmazza.
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A végrehajtoi letéti bankszamla szama: MBH Bank Nyrt., 10103850-25459200-02004005.
Az tutalsi megbizason kozleményként minden esetben tiintessc fel a végrehajtasi igyszamot, az EAR altal generdlt egyedi

karaktersorozatot és az ingatlan fekvését és helyrajzi szamat.

Az ingatlant kiilsé szemrevételezéssel barmikor, beliilrél pedig kézvetleniil a tulajdonossal (bentlakéval) eldre
egyeztetett idopontban lehet megtekinteni.

Vételi aianlattétel idétartama: 2025.04.30.-t61 2025.06.29. 14:00-ig.
Vételi ajanlattétel helye: a https://arveres.mbvk.hu internetcimen a Magyar Birésagi Végrehajtéi Kar altal

miikédtetett Elektronikus Arverési Rendszer

Az arverés szakaszai és a legalacsonyabb vételi ajanlat(ok) dsszege:

Kezdé idépont: Befejezo Legalacsonyabb vételi
idépont: ajanlat dsszege:
1. szakasz 2025.04.30. 2025.05.20. 14:00 3454 500 Ft.
2. szakasz 2025.05.20. 14:00 2025.06.09. 14:00 3454 500 Ft.
3. szakasz 2025.06.09. 14:00 2025.06.29. 14:00 3 454 500 Ft.

Az arverés (licitdlas) a vételi ajanlattételi idStartam végéig tart. Az arverés szakaszai a Vht. 145/B. §-ban foglaltaknak megfelelden keriilnek
meghatarozasra. Ha az arverés elsd vagy masodik szakaszaban vételi ajanlat érkezik az arverési rendszer megvizsgalja, hogy az adott szakaszban legalabb
a meghatérozott minimal aron vagy afoldtt érkezett-e érvényes vételi ajanlat, ha érkezett az arverés befejezédik, nem nyilik meg a kdvetkezd szakasz.
Tajékoztatom a feleket, egyben felhivom az arverezék figyelmét, hogy nevezett esetben — figyelemmel az arverés befejezésére — az arverés csak 20
illetve 40 napig tart! Tekintettel arra, hogy az arverés befejezddik a licitnaplo a Vht. 145/B.§ (5) pontja alapjdn automatikusan lezardsra keriil, tovabbi
ajanlat, licit nem teheté! Ha az arverés barmely szakaszaban a szakasz befejez6dését megelozo 6t percen beliil Ujabb vételi ajénlat érkezik az drverés
adott szakasza a vételi ajanlattételtd] szamitott 6t perccel automatikusan meghosszabbodik. Az arverés befejezésének idépontjaban az Elektronikus
Arverési Rendszer a licitnaplét automatikusan lezérja és kozzéteszi abban a lezdras idSpontjat, azt, hogy az drverési hirdetmény a kozzétételi iddtartam
hény szazalékaban volt elérhetd a felhasznalok szamdra, és azt a kezdO és befejezé id6pontot, melyek kozitt a hirdetmény nem volt elérhetd a
felhasznalok szaméra

A lakoingatlanra a lakdsok és helyiségek bérletére, valamint elidegenitésiikre vonatkozo egyes szabalyokrol szolo 1993. évi LXXVIIL torvény 85/F. §
szerinti feltételek fennalldsa esetén — ha bekéltézhetd allapotban értékesitendd - a lakoingatlan fekvése szerinti telepiilési onkorményzatnak drverésen
gyakorolhatd elarverezési joga van. A Polgari Torvénykonyvrdl szolo 2013, évi V. térvény (tovabbiakban: Ptk) 5:81. § (5) bekezdése alapjan a
tulajdonostars az elévasarlasi jogot végrehajtisi arverés esetén is gyakorolhatja, amit el6arverezési jognak kell tekinteni. Ha tulajdonostérs kivan
eldarverezési jogot gyakorolni, e jogat kizarolag 30 napnal nem régebbi hiteles tulajdoni lappal, a végrehajtondl eléterjesztve igazolhatja. Az arverezés
soran a kiilonbozd jogszabalyokon alapulé eldarverezési jogok kozott sorrend és rangsor nem érvényesil. Ha az arverésen tobb eldarverezésre jogosult
vesz részt és az egyikiik a legmagasabb dsszegli, érvényes vételi ajanlat vonatkozasaban gyakorolja eléarverezési jogat, a tdbbi eléarverezésre jogosult
ugyanezen dsszegil vételi ajanlat vonatkozasaban eloarverezési jogot nem gyakorolhat, kizarolag magasabb dsszegii vételi ajanlatot tehet.

Az arverési vétel soran a végrehajtas ald vont ingatlant megszerz6 {j tulajdonos tulajdonjogat csak a Vht. 137.§ (1) bekezdése szerinti terhek terhelhetik.
E korben a Vht. 137.§ (1) bekezdés d) pontja szerint az ingatlant terhelheti térvényen alapulé haszonélvezeti jog akkor is, ha nincs az
ingatlan-nyilvantartisba bejegyezve. Az ingatlan-nyilvantartisba be nem jegyzett térvényen alapuld haszonélvezeti jog vonatkozisiban a végrehajté
feleléssége kizart illetve a végrehajto feleldsségét kizarja. Egyuttal jelen hirdetményben rogzitésre keril, hogy a végrehajtasi eljaras lefolytatasa sordn az
eljaré végrehajtonak hivatalos tudomdsa nincs az ingatlan-nyilvantartisba be nem jegyzett torvényen alapulo haszonélvezeti jog(ok)rol. Az
ingatlan-nyilvantartasba az ingatlan teherlapjara feljegyzett tények az arverési vételt kovetoen torlésre nem keriilnek.

E korben az ingatlannal szemben harmadik személy(ek) altal tamasztott esetleges peresitett vagy peren kivilli igényekért a végrehajtot felelésség nem
terheli és a végrehajtoval szemben ilyen igény nem tamaszthato.

Az eljaré végrehajto kifejezetten felhivja a licitalok figyelmét arra, hogy az arverési hirdetmények nyilvantartasaba az ingatlannal kapcsolatban feltéltott
képfelvétel kifejezetten tajékoztatd jellegii, mely tényt a felhasznalasi szabalyzat is tartalmaz. A feltoltott képfelvétellel kapcsolatos valamennyi
igény kizart, és a képfelvételekhez jogkdvetkezmény nem flizddik. Az ingatlan valos természetbeni édllapota a képfelvételtsl eltérhet. Az ingatlan
Arverési Rendszer (EAR) Felhasznalasi Szabalyzat 4. pontja alapjan: Az EAR nyilvintartasaiba bejegyzett, illetve a rendszerben kézzétett adatok
valodisagaért a regisztralt felhasznalok tartoznak felelosséggel. A felhasznalé tudomdsul veszi, hogy az EAR-ben kézzétett arverési hirdetményekben és
arverésckrol szol6 egyéb tajékoztatasokban az arverésre meghirdetett vagyontirgy adatainak feltiintetése nem jelenti a vagyontirgy tulajdonsigainak
teljes kérli ismertetését, a kbzzététel irdnt intézkedd végrehajtd vagy a kar részérdl a vagyontargy fizikai, miiszaki dllapotaért, minéségéért, tovibba a
vagyontargy felhasznalé altal nem észlelt hibaiért, hidnyossagaiért vallalt felelésséget.

Tajékoztatom az adést, hogy amennyiben a jelen hirdetményen feltiintetett valamennyi kovetelést és jarulékait kizardlag eljaré végrehajtonél megfizeti
vagy a kdvetelés jogosultja - tobb kivetelés esetén valamennyi jogosult egyiittesen — a teljesitést személyesen vagy legaldbb teljes bizonyitd erejii
maganokirattal bejelenti(k) illet6leg kéri(k) az arverés elhalasztasat, tovabba a végrehajtasi eljaris(ok) koltségei kiegyenlitésre kerlilnek, ugy a vételi
ajanlattételi idétartam vége el6tt a végrehajto a licitnaplot lezarja és ezzel az ingatlan eldrverezésére nem keriil sor.

A jelen bekezdésben foglaltakat olyan id6pontig kell teljesiteni, hogy az eljaré végrehajto a licitnaplé lezarasa érdekében érdemben intézkedni tudjon.
Tajékoztatom az érdeklodéket/arverezéket, hogy a fenti birdsagi végrehajtas utjan behajtando. az értékesitendd ingatlan-tulajdoni hanyadra bejegyzett
végrehajtasi jogokkal biztositott kiveteléseken felill a végrehajtonak egyéb koévetelésrél nincs tudomdsa. Egyes koziizemi szolgdltatok azonban a
fogyasztdsi helyen esetlegesen fennalld kiveteléseiket — kiilon agazati jogszabaly alapjan, jelen eljarason kiviil - a tulajdonjogot szerzd arverési vevon is
érvényesithetik, mely jelen eljarasban semmilyen modon nem érvényesithetd!

Eljaro végrehajto kifejezetten felhivja az drverési vevo figyelmét arra, hogy az ingatlant érinté vizmi-szolgaltatas felfiiggesztésérol vagy korlatozasarol
nincs tudomasa. Ettél fiiggetleniil az arverési vevd, mint az ingatlan vonatkozasiban vizmi-szolgaltatdst igénybe vevé tulajdonos. mint lakossagi
felhaszndlo a vizmii-szolgaltatasrol szald 2011, évi CCTX. térvény egyes rendelkezéseinek végrehajtasarol szolo 58/2013. (11.27.) Korm. rendelet 72.§
(5) bekezdése ¢s egyes ceyeb dgazati torvények és rendeletek rendelkezgse alapjan az ingatlan vonatkozasaban fenndllé dijtartozasdnak. valamint a



korlatozds feloldasival és a vizmii-szolgaltatis visszaallitisiaval Kapcesolatban felmeriilé dijnak a rendezését lehet kiteles igazolni a
vizmii-szolgaltato felé.

A Vht. 145/A. § alapjan intézkedem jelen hirdetménynek az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartasaban valo kozzétételérdl. Az arverés
kozhirré tételehez fiiz6do jogkovetkezmény a hirdetmény kdzzétételétdl a licimaplo lezarasaig torténd kdzzétételhez (kozzétételi idotartam) fiizédik.
Nem tekintheté kozzétettnek az arverés, ha az elektronikus arverési hirdetmények nyilvéntartisa a kozzétételi idStartam 10%-dt meghaladé
idétartamban nem volt elérheté a felhasznalok szdmara.

Az elektronikus drverési hirdetménvek nvilvantartasa nvilvanos. diimentesen me gteKinthe té.

Az ingatlanra vételi ajanlatot a vételi ajanlattétel idétartama alatt, elektronikus Gton. a Magyar Birdsdgi Végrehajtéi Kar dltal miikddtetett
hitps:/arveres.mbvk.hu internetcimen elérheté Elektronikus Arverési Rendszerben (EAR) lehet tenni. A vételi ajanlat tételéhez szitkséges drverezdi
mindségben torténd belépésre az arverezok elektronikus nyilvantartasaba bejegyzett felhasznalo jogosult az e célbol megallapitott és aktivalt felhasznaloi
nevének €s jelszavanak megadasaval. Az drverezok elektronikus nyilvéntartasaba barmely személy vagy szervezet kérheti a felvételét, aki az
Elektronikus Arverési Rendszer drverezéként tortént hasznalatanak feltételeit rogzitd felhasznalasi szabalyzatban foglaltakat clfogadta. Az arverezok
elektronikus nyilvantartasaba torténd bejegyzés és az adatviltozas bejegyzése az drverez$ adatainak igazolasira szolgaloé iratok bemutatasa és a
bejegyzés dijanak megfizetése mellett, személyesen, barmely 6ndllo birdsagi illetve térvényszéki végrehajtonal kérhetd. —"Ha a vételi ajanlatot tenni
kivino felhasznalé mar szerepel az arverezék nyilvintartasaban, akkor — az arverés szakaszainak befejezését megelézden legalabb 3 munkanappal
megelézden eldterjesztett aktivacios kérelme alapjan - az Elektronikus Arverési Rendszer drverezoként torténd hasznalatdhoz szitkséges felhasznaloi
nevet és jelszot az eljard végrehajto aktivalja amennyiben az arverezd az ingatlan kikidltasi ara 10%-danak megfeleld arverési eldleget a végrehajtonal
letétbe helyezte, vagy atutalta a MBH Bank Nyrt., 10103850-25459200-02004005 szimt végrehajtoi letéti szamlara és az eldleg a letéti szamlan
jovairasra keriilt. Ha az arverezé ingatlanszerzése engedélyhez kotott, az elektronikus arverési rendszer arverezoként torténd hasznalatdhoz az is
sziikséges, hogy az ingatlanszerzési engedély az aktivalasi kérelemmel egyidejiileg csatolasra keriiljon. Az aktivalas utan, az arverezd, az arveréshez
tartozé licitnaplo lezarasaig az aktivalt felhasznaloi nevének és jelszavanak, valamint a vételi ajanlat dsszegének megadasaval elektronikus uton vételi
ajanlatot tehet az ingatlanra.

A vételi ajénlatot az Elektronikus Arverési Rendszer automatikusan rogziti, és egyidejiileg kézzéteszi az arveréshez tartozo licitnapléban. Nem teszi
kozzé a vételi ajanlatot az Elektronikus Arverési Rendszer, ha az nem éri el a legkisebb vételarat vagy nem haladja meg legalabb a fentebb meghatarozott
licitkliszob Gsszegével az elozoleg kizzétett vételi ajanlatot. Az ajanlatot tevd arverezd vételi ajanlatat nem vonhatja vissza!

A licitnaplé nvilvinos és diimentesen megtekintheté az Elektronikus Arverési Rendszerben.
A licitnapld lezdrasinak idSpontjdban legnagyobb érvényes vételi ajanlatot tevd arverezdt, mint arverési vevét a végrehajto felhivja az Elektronikus
Arverési Rendszer felilletén keresztiil, hogy az drverési jegyzékonyv aldirasa céljabol a végrehajto irodajaban a felhivas kézhezvételétdl szamitott 15
napon belill jelenjen meg; ha ezt elmulasztja, eldlegét elveszti. Az drverési vev koteles a teljes vételdrat az arverési jegyzokonyv aldirdsanak napjatdl -
ha pedig az arverést jogorvoslattal timadtak meg, a jogervoslatot elbiralé hatarozat rendelkezése szerint annak jogerfre emelkedésétdl - szamitott 15
napon beliil befizetni vagy atutalni a végrehajtoi letéti szamlara; ha ezt elmulasztja, elélegét elveszti.
A végrehajté a vételar megfizetésére legfeljebb 2 honapig terjedé halasztast adhat, ha ezt a vételar nagyobb &sszege vagy mas fontos kdrillmény
indokoltta teszi.
Ha az drverési vevé az arverési vételarat nem fizette meg az elso arverés sikertelenségének megallapitasat kiveté 30 napon beliil masodik arverést kell
tartani. A masodik &rverésre az elsd drverésre vonatkozoé szabalyok az irdnyadok azzal, hogy a vételar megfizetését elmulaszté arverezé nem drverezhet.
Ha a tovabbi arverezés soran kevesebbet ajanlanak, mint amennyit a mulasztéd arverési vevd nyertes vételi ajanlatként megtett akkor a kiilénbozetet a
mulaszto drverési vevo koteles megtériteni. Ha nem téritette meg, a végrehajtast foganatosito birdsag 6t a killonbdzet megtéritésére kotelezi!
Ha a Vht. 155.§ (1) bek. a)-b) pontja, illetve a Vht. 156.§ szerinti arverés sikertelen volt az arverés sikertelenségének megéllapitasat kéveté 15 napon
beliil folyamatos arverezés irdnti hirdetmény kibocsdjtasara keriil sor.
Az Elektronikus Arverési Rendszer a licitnaplo lezarasat kivetd 30. napon automatikusan térli az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartasabol
az arverési hirdetményt és a hozza tartozd licitnaplot.
Fenti valamint tovabbi informaciok az ingatlanarverésrél (az arverezikre vonatkozo jogszabalyi rendelkezések, a vételi ajanlattétel feltételei és tartama, a
vételar megfizetése, ismételt arverés tartasa) az Elektronikus Arverési Rendszerben az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartisaban elérhetdk a
https://arveres.mbvk hu internetcimen.

A Vht. 159. § (7) bekezdése szerint a becsérték ismételt megallapitisa iranti kérelem beérkezését kovetd munkanapon a végrehajtd torli az ingatlan
folyamatos arverezése iranti hirdetményét az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartasabol, a becsérték ismételt megallapitasatol — végrehajtasi
kifogds elSterjesztése esetén pedig a becsérték targydban hozott jogerds birdsagi hatarozat kézhezvételétdl — szamitott 30 napon beliil pedig kdzzéteszi
az ismételten megallapitott becsérték alapjan elkészitett, folyamatos arverezés iranti 0j hirdetményt. Ha a kérelem beérkezésének idépontjaban az
arverési hirdetmény mar kozzétételre keriilt, a végrehajté az arverés befejezését kovetden sikertelen drverés esetén intézkedik a becsértéknek a 140. § (8)
bekezdése szerinti ismételt megallapitasa irant.

Tajékoztatom, hogy a hirdsdgi végrehajtasrol szél6 1994. évi LIII térvény (Vhe) 217. § (1) bekezdése alapjdan a végrehajtasi eljards szabdlyait és az
eléterjesztc jogdt vagy jogos érdekét ényegesen sértd intézkedés (mulaszias) ellen a kézbesitésidl szamitott 15 napon beliil végrehajtasi kifogdst terjeszthet eld.
A kifogast a végrehajténdl kell benytjtani a végrehajtast foganatosito birésagnak cimezve. Az illetékekrél szoélé 1990. évi XCIII. térvény (Irv) 43. § (8)
bekezdése a végrehajtasi kifogds illetéke 15.000 Ft, amelyet az Itv. 74. § alapjdin a Birésagi Fizetési Portdalrél inditott utaldssal, kézvetlen banki dtutaldssal az
illetékes birdsdg eljdardsi illeték beszedési szdinldjdra, vagy készpénz-dtutalisi megbizds (birésagon rendszeresitett , sdrga csekk”) hasznélatdval fizethet meg.
Hatdésagi felhivas

A Vht. 145. § (1) — (2) bekezdése alapjan értesitem az ingatlan fekvése szerint illetékes jegyz6t, valamint megkeresem az
illeté kes Polgarmesteri Hivatalt és ingatlaniigyi hatésagot, hogy a sajat honlapjan, valamint az OBH-t, hogy a
birésagok kozponti honlapjin az ingatlanirverési hirdetményt a hirdetotablijan a vételi ajanlattétel
idétartamara tegye kozzé, majd annak lejarta utin torolje azt. Felhivom tovabba az illetékes ingatlaniigyi
hatésagot, hogy az drverés Kkitlizésének tényét jegyezze fel az ingatlan-nyilvantartasba.

Szigetszentmiklos, 2025.04.23.
4/3



4/4

Dr. Orbin Bence
onallo birosagi végrehajto-helyettes



