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SZIGETHALOM VAROS
HELYI EPITESI SZABALYZATA

Szigethalom Varos Onkormanyzata Képvisel6-testiiletének
19/2018. (XII.12.) rendelete
Szigethalom Viros Helyi Epitési Szabalyzatarol

Szigethalom Viros Onkorményzatinak Képviselo-testiilete a Magyarorszag helyi onkorményzatairdl
sz0l6 2011. évi CLXXXIX. torvény 13. § (1) bekezdés 1. pontjdban, valamint az épitett kornyezet
alakitasar6l és védelmérdl szolé 1997. évi LXXVIIL torvény 6. § (1) bekezdésében meghatarozott
feladatkorében eljarva, az épitett kornyezet alakitdsardl és védelmérdl szold 1997. évi LXXVIIIL. torvény
62. § (6) bekezdés 6. pontjdban kapott felhatalmazds alapjan, az épitett kornyezet alakitdsardl és
védelmérdl szo616 1997. évi LXXVIIL torvény 8. § (2) bekezdésében és a telepiilésfejlesztési koncepciordl,
az integralt telepiilésfejlesztési stratégiardl és a telepiilésfejlesztési eszkdzokrol, valamint az egyes sajatos
jogintézményekrdl szolé 314/2012.(X1.8.) Korm. rendelet 28. § (1) bekezdésében foglaltaknak
megfelelden, a 45. § (2) bekezdés bb) alpontjdban, a 32. § a) pontjdban és a 36. §-ban foglaltakra
figyelemmel, a 9. szdmu mellékletben megjelolt véleményezési jogkorben eljaré szervek és az érintett
teriileti és telepiilési Onkormdnyzatok, illetve a partnerségi egyeztetés szabdlyai szerint a partnerek
véleményének kikérésével a kovetkezOket rendeli el:

1. ALTALANOS RESZ

A rendelet hatalya és alkalmazasa
1. §
(1) A rendelet (a tovabbiakban: HESZ) hatilya Szigethalom viros kizigazgatasi teriiletére terjed ki.

(2) A HESZ eldirasait az épitett kornyezet alakitdsarol és védelmérol sz616 1997. évi LXXVIIL torvény (a
tovdbbiakban: Etv.), az orszdgos telepiilésrendezési és épitési kovetelményekrél sz616 253/1997. (XII.
20.) szamu kormdnyrendelet (a tovabbiakban: OTEK), valamint a vonatkozé egyéb 4ltaldnos érvényii
jogszabdlyok eldirdsaival egyiitt kell alkalmazni.

(3) A HESZ a mellékletét képez6 SZT jelii, M=1:4000 méretardnyii szabalyozasi tervvel egyiitt érvényes.
(4) A belteriilet hatarvonalat a képviseldtestiilet a szabalyozasi terv alapjan hatdrozza meg.

(5) Tertilet belteriiletbe vondsa csak a képvisel6testiilet dontése alapjan iitemezetten, az igénybevételnek
megfelelden torténhet.

(6) A HESZ, illetve az annak mellékletét képez6 szabdlyozdsi tervben eléirt helyi kozutakat és
kozmitiveket legkésébb az altaluk kiszolgélt épitmények hasznalatbavételéig meg kell valésitani.
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1. Kozteriilet-alakitasra vonatkozo eléirasok

2.8

A kozteriilet-alakitasra vonatkoz6 szabalyokat a telepiilésképi rendelet hatdrozza meg.

I. Fejezet
Az épitett kornyezet alakitasara vonatkozo eléirasok

2. Az épitett kornyezet értékeinek védelme

3.8

(1) Az épitett kornyezet értékeinek védelmére vonatkozo szabalyokat a telepiilésképi rendelet hatdrozza
meg. Annak hatdlybalépéséig az Etv. illeszkedési szabdlyait kell betartani.

(2) A meglévé domborzati viszonyokat 6vni kell, ezért tdmfalat épiteni, és ezzel a terepviszonyokat
megvaltoztatni csak indokolt mértékben, az épitmények elhelyezése érdekében, valamint
vizelvezetési, geoldgiai vagy talajmechanikai okbdl lehet.

3. Régészeti lelohelyek
4.8
(1) A telepiilés régészeti lelOhelyeit a Szabdlyozasi terv tartalmazza.

(2) A régészeti lelohelyek teriiletén a vonatkozé jogszabélyok szerint kell eljarni.

I1. Fejezet
A taj és a természeti kornyezet védelmére vonatkozo eloirasok

4. Taj- és természetvédelem

5.8

(1) Az élovilag igénybevétele csak olyan moédon torténhet, amely az életkdzosségek természetes
folyamatait és viszonyait, a bioldgiai sokféleséget nem karositja, funkcidit nem veszélyezteti.

(2) A tajhaszndlat sordn biztositani kell a tji jellegzetességek, a tdjra jellemzd természeti rendszerek és
egyedi tdjértékek megdvasat.

(3) Tajképvédelmi szempontbdl kiemelten kezelendo teriileten a tdjba illesztés szabdlyait a Telepiilésképi
rendelet hatdrozza meg.

5. Védelem alatt allo, illetve védelemre javasolt természeti teriiletek és értékek

6.8

A telepiilés teriiletén az orszagos okoldgiai hdl6zathoz tartozé teriiletek (a tovabbiakban: védett teriiletek)
lehatdroldsat a szabdlyozdsi terv tartalmazza, e teriileteken a vonatkozo jogszabélyok szerint kell eljarni.
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I11. Fejezet
Kornyezetvédelmi eloirasok

6. Kornyezetvédelem

7.8
(1) A telepiilés kozigazgatasi teriiletén az egyes teriiletek haszndlata igy folytathatd, hogy a hasznélat
a) a megengedett hatarértéken beliili mértékii kornyezetterhelést és igénybevételt okoz,
b) akornyezetszennyezés megeldzését eredményezi,
c) kizarja a kdornyezetkdrositast,

d) kovetkeztében a meglévé kornyezeti artalom és szennyezés mértéke megsziinik, vagy
legalabb csokken.

(2) Allattarté épitmény és tragyatdrolé nem épithetd élelmiszertirold, -feldolgozé és -forgalmazé
épitményektdl, tovdbbd iskola, &6voda, bolcsde, egészségiigyi intézmény és gydgyszertar
telekhatdrdtdl szamitott 50 méteren beliil.

7. A termdéfold védelme

8.8
(1) A telepiilés teriiletén csak olyan tevékenység folytathat6, amely nem okoz talajszennyezést.

(2) Talajmozgatdssal jaro tevékenység végzése, illetve teriilet-el6készités sordn a termoOréteg védelmérdl,
0sszegylijtésérodl és tjrahasznositasarél gondoskodni kell.

(3) A telepiilés teriiletén kornyezetkarosit6 anyag feltoltésre nem hasznalhato.

(4) Epités-elokészitési munkdk, tereprendezés sordn minéségtandsitvany nélkiili toltdanyag nem épitheté
be.

(5) Rézsii csak tigy alakithat6 ki, hogy allékonysdga a telken beliil biztosithaté legyen.

8. A levegé védelme

9.8

(1) A telepiilés teriiletén tilos a levegd olyan mértékili terhelése, amely 1égszennyezést vagy hatarértéken
feliili légszennyezettséget okoz.

9. Hulladékartalmatlanitas és -elhelyezés

10. §

(1) A telepiilés kozigazgatdsi teriiletére hulladék mads telepiilésr6l — az djrahasznositist kivéve — nem
szallithatd.

(2) A telepiilésen veszélyes hulladék keletkezését eredményezd tevékenység csak akkor folytathatd, ha az
tizemeltetd gondoskodik a veszélyes hulladék kornyezetszennyezést kizar6é elhelyezésérdl és
artalmatlanit4sarol.
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(3) Veszélyes hulladékok drtalmatlanitdsat végzé telephely, talajvizet szennyez6 technoldgidja allattartd
telep a telepiilés igazgatési teriiletén nem épithetd.

10. Felszini vizrendezés

11. §

(1) Vizgazdélkodasi teriiletként bejegyzett teriilet egyéb céli hasznositdsa, a medret érintd barmilyen
korrekcié csak vizjogi engedély alapjan valdsithaté meg.

(2) Uj vizfeliiletet (pl. tavat) létesiteni csak vizjogi létesitési engedély alapjan szabad és csak akkor, ha a
sziikséges vizutanpo6tlds dllandéan biztosithatd.

(3) Vizfeliiletek karbantartasanak céljara:
a) az RSD mentén legaldbb 10 m-es,
b) az dllami kezelésii vizfolyasok, vizfeliiletek (tavak, tdrozok) mentén legaldbb 6-6 m-es,

c) Onkormdnyzati, tarsulati és egyéb kezelésii patakok, vizfolydsok, darkok, csatorndk mentén
legaldbb 3-3 m-es,

savot szabadon kell hagyni.

(4) Mélyebb fekvésii teriileten épiteni csak a vizrendezést kovetden, a teriilet vizmentességének
megoldasat kovetden lehet.

11. Zaj elleni védelem

12. §

(1) Zajt, illetve rezgést eldidézd tizemi épitményt és egyéb helyhez kotott kiilsd zajforrast csak oly
moédon szabad elhelyezni, hogy a keletkezd zaj, illetve rezgés a vonatkoz6 hatarértékeket ne haladja
meg.

(2) A zaj- és rezgésterhelési hatarértékeket a 2. fiiggelék tartalmazza.
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IV. Fejezet
Kozmiivek eléirasai

12. Kozmiivesités

13. §

(1) A kozmiivesitésre keriild teriileten a kozhdl6zathoz telkenként 6ndllé bekotéssel és mérési hellyel
kell csatlakozni.
(2) Kozforgalom eldl elzart és kozforgalom eldl el nem zart magénit esetén
a) atervezett kozmiiveket a kozforgalmi utakra vonatkozé kozmiifektetési eldirdsoknak megfelel6en
kell megépiteni,
b) a csapadékviz elvezetd rendszert ki kell épiteni,
c) beépitésre szant teriileten a kozlekedésbiztonsdgot kielégitd térvilagitasrol kell gondoskodni.

(3) Kozmiivezetékek atépitésekor és 1j vezeték fektetésekor a raciondlis teriiletgazdalkodas érdekében

a) a kozmiivek ut alatti elrendezésénél a tavlati igényeket tekintetbe véve, az Osszes kozmil
elhelyezésére helyet kell biztositani;

b) klimavéltozds hatdskompenzaldsara beépitésre szant teriileteken a kozmiivezetékek helyét ugy kell
kijelolni, hogy az ne lehetetlenitse el

ba) a 12 m szabdlyozasi sz€lességet el nem érd utcdkban legalabb egyoldali,
bb) a 12 m szabalyozasi szélességet meghalado szélességili utcdkban kétoldali

fasor telepitését.

13. A kozmiivesités mértékének eldirasa

14. §

(1) Szigethalom kozigazgatasi teriiletén
a) az Ovezeti eléirdsnak megfeleld kozmiellatast kell biztositani,

b) Ovezeti eldirds hidnyaban beépitésre szant teriileten a teljes kozmuellatast, beépitésre nem szant
teriileten a kozegészségligyi hatdsag 4altal is elfogadott egészséges ivovizellatast és a
villamosenergia-elltast kell biztositani,

c) ajelen szabdlyzat szennyviz és csapadékviz elvezetésre vonatkoz6 eldirdsait kell teljesiteni,
d) az épitési hely vizelontéssel, tartds vizédllassal veszélyeztetett nem lehet.

14. Vizellatas
15. 8§

(1) Uj koziizemii vizhdlézat csak a koziizemii szennyvizcsatorna halézattal egyiitt épitheto.
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15. Szennyvizelvezetés

16. §

A helyi vizbazis, a felszin alatti vizek és az RSD vizmindségének védelme érdekében szennyviz és
tisztitott szennyviz kozvetleniil a talajba szikkasztdsa tilos, szikkasztds 4atmenetileg sem
alkalmazhat6.

A telepiilés teriiletén kozmiip6tldé mitiargy csak akkor alkalmazhaté, ha az ingatlant hatédrold
kozteriileten nem 4ll rendelkezésre szennyvizcsatorna-hédlézat, és azt jelen szabalyzat megengedi.

Ha a naponta keletkezé szennyviz mennyisége nem haladja meg az 5 m’-t, a szennyvizet vizzarésagi
prébéval igazoltan vizzardan kivitelezett, fedett, zart medencébe kell 6sszegytjteni.

Amennyiben a naponta keletkezé szennyviz mennyisége meghaladja az 5 m’-t, akkor helyben
l1étesitendd szennyviztisztitd kisberendezés is alkalmazhato,

a) ha a tisztitott vizek szdmadra a megfelel6 felszini befogadé rendelkezésre all,
b)  ha akisberendezés védoteriilete nem nytlik til a telekhataron,

c) ha a tisztitéberendezéssel teljesithetd az illetékes szakhatésdg édltal a befogaddhoz igazitva
meghatdrozott tisztitasi hatasfok.

Amennyiben az illetékes szakhatésdgok nem engedélyezik a helyi szennyviztisztité kisberendezés
1étesitését, a szennyvizelvezetd haldzatra csatlakozast ki kell épiteni.

16. Szennyvizkezelés és -elhelyezés

17. §

A szennyvizatemel6 miitdrgy védotavolsaga

a) egyedileg megallapitott vagy
b) blizzarral ellatott esetben 20 m,
c) zajvédelem é€s blizzar nélkiil 150 m.

Szennyvizatemeld miitargy véddétavolsagan beliil Gj beépitésre szdnt teriilet ipari gazdasagi teriilet és

jelent6sen kornyezetterheld kiilonleges teriilet kivételével nem alakithaté ki.

17. Csapadékviz elvezetés

18.§.

A csapadékviz elvezetést elvdlasztott rendszerti halézatként kell kiépiteni.

Csapadékviz a telekrdl csak a kozteriileten 1évé csapadékviz-elvezetd halézatba vezethetd az tit,
illetve az éloviz kezeldjének hozzdjarulasa és befogaddéi nyilatkozatdban rogzitett eldirdsok
betartdsdval.

Ha az elvezetendd csapadékviz mennyisége meghaladja a befogadéi nyilatkozatban rogzitett
mennyiséget, akkor a telken keletkezd csapadékviz visszatartdsa érdekében muszaki eldirdson
alapuld, méretezéssel igazolt mennyiség befogaddsdra alkalmas, telken beliili tdrold kialakitdsa
sziikséges, amelybdl fékezetten kell a tilfolyd vizet a befogadéba vezetni.

Kezeldi hozzdjarulds vagy befogadéi nyilatkozat hidnyaban 25 m? vizszintes vetiileti
tetéfeliiletenként, zoldtetd esetén 50 m? vizszintes vetiileti tetéfeliiletenként, valamint 25 m? burkolt
feliiletenként (kotelezd zoldfeliilet feletti teriiletr6l) 1 m® esdviztdrolé (ciszterna) kialakitdsa
sziikséges, amely tilfoly6jabdl a csapadékviz az eldirdsoknak megfelelden, fékezetten vezethetd ki a
kozteriileti befogaddba.
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(5) Telken beliili csapadékviz szikkasztds csak az érintett szakhat6sdg engedélyével, vizjogi 1étesitési
engedély alapjan valdsithaté meg.

(6) Nyilt arkos vizelvezetd haldzat feletti kapubejard az drok vizszallitd képességét nem korlatozhatja.

(7) Kapubejaré oly médon 1étesithetd, hogy
a) az viz-visszaduzzasztdst ne okozzon,
b) a vizszdllitds akaddlymentes legyen.
(8) Nyilt arkos felszini vizelvezetési teriileten az drok telkenkénti 3,5 m-nél hosszabb szakaszon torténd

lefedése, illetve zdart csatornds elvezetéssé alakitidsa nem megengedett sem parkoldsi, sem
kozlekedésfejlesztési cél érdekében.

(9) A telekhatdrra épitett épiilet ereszcsatorndibol és a telekrdl szarmazé csapadékvizet csak terepszint
alatt szabad az utcai vizelvezetd hilézatba vezetni.

18. Villamosenergia ellatas

19. §
(1) Haztartasi mérett kiserdmii (szélgenerator) csak tigy telepithetd, hogy déléstavolsaga a telken beliilre
essen.

(2) Megijulé energiahordozét vagy napenergiat hasznositd, kozcéld energiatermelésre szolgdld
berendezés csak beépitésre szant teriilleten vagy beépitésre nem szant kiilonleges megijuléd
energiatermelésre kijelolt ovezetbe 1étesithetd.

19. Altaldnos dvezeti eléirasok

20. §

(1) Szigethalom vdros kozigazgatdsi terillete az egyes teriiletfelhaszndldsi egységek meglévé vagy
tervezett rendeltetése és beépitési jellemzdi alapjan épitési Gvezetekre, illetve dvezetekre tagozodik.

e

(2) Az épitési Ovezetekre, illetve Ovezetekre vonatkozd részletes Ovezeti eldirdsokat jelen dltaldnos
ovezeti eldirdsokkal egyiitt kell alkalmazni.

(3) Amennyiben az 6vezeti eldirds masként nem rendelkezik, az el0kert mélysége legalabb 3 méter.

(4) Az épitési helyen kiviil es6 meglévo épiilet nem bdvithets. Olyan épiilet, épiiletrész, amelynek csak
egy része esik az épitési helyen beliilre, csak az épitési helyen beliil bovithetd, ha egyébként megfelel
az dvezeti eldirdsoknak.

(5) Valamennyi tij beruhazassal egyidejiileg az OTEK alapjén sziikséges parkolé mennyiséget sajat telken
kell elhelyezni.
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2. KULONOS RESZ

V. Fejezet
Részletes ovezeti eldirasok

20. Teriiletfelhasznalasi egységek
21. §

(1) A telepiilés kozigazgatasi teriilete beépitésre szant €s beépitésre nem szant teriiletekre tagolédik.

(2) A beépitésre szant teriiletek &altaldnos haszndlatuk jellege, valamint sajitos haszndlatuk szerint a
kovetkezd ovezetekbe tartoznak:

a) Lakéteriilet
aa) kisvéarosias lakotertilet, jele: Lk
ab) kertvarosias lakdteriilet, jele: Lke

b) Vegyes teriilet

ba) telepiiléskozpont, jele: Vit

c) Gazdasagi teriiletek
ca) kereskedelmi, szolgaltatd teriilet, jele: Gksz
cb) ipari teriilet, jele: Gip

d) Kiilonleges teriilet

da) Turisztikai teriilet, jele: Kturisztikai
db) Szabadid®ds teriilet, jele: Kzabadids
de) Ell4to teriilet, jele: Kenats

(3) A telepiilés teriiletén a beépitésre nem szant teriiletek az épitési haszndlatuk altalanos jellege, valamint
sajatos épitési hasznélatuk szerint a kovetkezd ovezetekbe tartoznak:

a) Kozlekedési teriilet

aa) Koziti kozlekedési teriilet: KOu
ab) Kotottpélyas kozlekedési teriilet: KOk
b) Zoldteriilet
ba) kozpark, jele: Zkp
bb) kozkert, jele: Zkk
c¢) Erdéteriilet
ca) Védelmi erdd, jele: Ev
cb) Gazdasagi erdd, jele: Eg
cc) Kozjoléti erdo, jele: Ek
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d) Mezdgazdaségi teriilet
da) Altaldnos mezégazdasagi teriilet, jele: Ma

e) Vizgazdalkodasi teriilet

ea) Vizgazdalkodasi teriilet, jele: A\
eb) Vizbdzis, jele: Vb
f) Kiilonleges beépitésre nem szant teriilet
fa) Temeto, jele: Kb-t
VI. Fejezet

Beépitésre szant épitési ovezetek eloirasai

21. A beépitésre szant teriiletek altalanos eléirasai

22. 8

(1) A beépitésre szant teriiletek épitési Ovezetekre tagozddnak, ezek beépitésének feltételeit az egyes
Ovezetek eldirdsai tartalmazzdk. A teriileteket ennek megfelelen rendeltetésszertien kell hasznalni.

(2) Az épitési ovezetek telkeire vonatkozé szintteriileti mutaté a telken elhelyezhetd valamennyi épitmény
szintteriiletének és a telek teriiletének viszonyszdma.

(3) Az egyes épitési 6vezetekben az adott Gvezetre meghatdrozott rendeltetésti épitmények helyezhetok el,
alakithatok ki.

(4) A telekalakitas szabdlyai:
a) Az djonnan kialakithat6 telek legkisebb teriiletét az 6vezeti eldirasok tartalmazzak.
b) Szabalyozasi vonallal érintett telek mérete a szabdlyozasi tervnek megfeleld telekfelosztast
kovetden kisebb lehet az dvezetre eldirt legkisebb telekméretnél.
c) Meglévo telek akkor is megoszthatd, ha a kialakuld telkek mérete az épitési OGvezeti
eléirdsokban meghatarozott telekméretnél legfeljebb 5 %-kal kisebb.

d) Amennyiben a c) pont szerinti telket szabdlyozdsi vonal is érinti, a telekfelosztds
eredményeképpen kialakult telkek teriilete legfeljebb tovabbi 5 %-kal kisebb lehet az épitési
Ovezetre eldirt értéknél.

e) Nyeles telek nem alakithato ki.
(5) A telkek beépitési modja
a) oldalhatdron all6 (O)
b) szabadon all6 (SZ)
¢) zartsoru (Z).
(6) Terepszint alatti beépités a f6 rendeltetés szerinti épiilette]l Osszeépitve, legfeljebb az épitési Ovezetben

megengedett terepszint feletti beépités mértékéig alakithaté ki, amennyiben az adott épitési Ovezet
masként nem rendelkezik.

(7) A szabdlyozési terven zoldteriiletként nem szabdlyozott kozteriileti zoldfeliiletekre a kozkertekre
vonatkoz6 el6irdsokat kell alkalmazni.
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22. Lakoéteriiletek altalanos eldirasai

23. §

(1) A lakéovezet elsdsorban lakdépiiletek elhelyezésére szolgdl, azonban az Ovezet épitési telkein az
OTEK el6irdsaival 6sszhangban, a HESZ-nek az adott lak6dvezetre vonatkozé eldirdsai alapjan mas
elsédleges funkciéja épitmény is elhelyezhetd.

(2) Lakdéteriileten nem helyezheto el:
a) lizemanyagtoltd dllomads,
b) parkol6hiz.
(3) Szabadon 4ll6 beépitési mod esetén az djonnan kialakitott telek szélessége legalabb 18 m.

(4) Oldalhataron all6 beépitési moéd esetén az djonnan kialakitott telek szélessége legaldbb 16 m.
Oldalhataron 4ll6 beépitési mod esetén az épiilet elhelyezésénél az oldalhatartél az 1m-es
Lcsurgotavolsagot” meg kell tartani.

(5) Az épitési hely mélysége legfeljebb a kozteriileti homlokvonaltél mért 60 m. Az annél tdvolabb esd
rész hatsékertnek mindsiil.

(6) A lakéovezetekben a megengedett rendeltetések megvaldsitdsdhoz a teljes kozmiivesitettség
kiépitését legkésobb az altaluk kiszolgalt épitmények hasznalatbavételéig meg kell valdsitani.

7 !

(8) Lakoteriileten lakdépiilet brutté alapteriilete az adott Gvezetre eldirt legkisebb teleknagysdgu telekre
megengedett beépitettség legfeljebb kétszerese lehet.

(9) “Laké4sonként 2 db személygépkocsi elhelyezését, egyéb rendeltetési egységek esetén az orszdgos
eléirasoknak megfeleld személygépkocsi elhelyezését kell biztositani.

(10)°
(11) “A kerités magassdga legfeljebb 1,8 m lehet.

(12) Az eldkert legkisebb mérete 5,0 m, kivéve, ha az egyes épitési Ovezetek eldirdsai masképp
rendelkeznek.

23. Kertvarosias lakéteriilet (Lke)
24. §

(1) °A kertvarosias lakéteriileten elhelyezheto:

' Hatalyon Kivil helyezte a 12/2022.(VI1.21.) énk. rendelet 3. §-a. Hatalyos 2022. junius 22-tél.
2 Beillesztette a 2/2021.(1.29.) 6nk. rendelet 1. §-a. Hatalyos 2021. marcius 1-tél.
3 Hatalyon kivil helyezte a 12/2022.(V1.21.) 6nk. rendelet 3. §-a. Hatalyos 2022. jinius 22-tél.
4 Beillesztette a 2/2021.(1.29.) 6nk. rendelet 1. §-a. Hatalyos 2021. marcius 1-tdl.
5 Beillesztette a 2/2021.(1.29.) 6nk. rendelet 1. §-a. Hatalyos 2021. marcius 1-t6l.
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a) 900 m2-es telekméret alatt telkenként egy lakdépiilet, legfeljebb egy lakdssal;
b) 900 m2-es telekméret folott telkenként legfeljebb két lakoépiilet, Osszesen legfeljebb két lakdssal;
c) ahelyi lakossdg elldtdsat szolgalo kereskedelmi, szolgéltatd;
d) hitéleti, nevelési, oktatdsi, egészségiigyi, szocidlis épiilet;
e) a teriilet rendeltetésszerti haszndlatdt nem zavar6 hatdsu kézmiipari épitménys;
f) szallés jellegli épiilet;
g) sportépitmény;
h) valamint a fentieket kiszolgdlé melléképitmények.
(2) A kertvarosias lakoteriilet épitési Ovezeteire vonatkozé telekalakitdsi és beépitési eldirdsokat a 2.
melléklet tiblizata hatdrozza meg.
(3) Az Lkesovezetben egy telken legfeljebb egy négylakdsos lakéépiilet helyezhetd el.

(4) Az Lkes Ovezetben egy telken tobb kiilonallo, de épiiletenként legfeljebb 6 lakdsos lakdépiilet
épithetd, egyéb rendeltetési egység nem létesithetd.

(5) Az Lke-4 6vezetben az elSkert mérete 2,0 m.

(6) ® Az (1) bekezdés c¢) — g) pontokban felsorolt rendeltetései koziil a megengedett lakdsszam
mellett Osszesen 1 egyéb rendeltetés helyezhetd el. Amennyiben a telken lakds nem épiil,
telkenként egy egyéb rendeltetés épithetd.

24. Kisvarosias lakéteriilet (LK)

25. 8

(1) Az épitési telken legfeljebb egy négylakdsos lakéépiilet és a lakéfunkcidt kiszolgdlé funkcidju
épiiletek (pl. gardzs) helyezhetd el.

(2) A kisvarosias lakdteriiletre vonatkozo telekalakitdsi és beépitési eldirdsokat a 3. melléklet tiblazata
hatdrozza meg.

(3) Az dvezetben csak az épitési telek hatarain épithetd kerités.

(4) A melléképitmények koziil elhelyezhetok: kozmi-becsatlakozdsi miitargy, kozmiip6tld miitargy,
hulladéktartaly-tarold, ondll6 — épiilettdl kiilondll6 — kirakatszekrény, kerti épitmény, antennatartd
szerkezet, zaszl6tartd oszlop.

25. Telepiiléskozpont vegyes teriilet (Vt)
26. §

(1) Az épitési ovezetben elhelyezhetdk a lako rendeltetésii épiileteken kiviil:
a) hitéleti, oktatési, szocidlis intézmények,
b) kozosségi célt szolgald épiiletek,
c) kereskedelmi, szolgaltaté és szallashely szolgdltato épiiletek,
d) irodaépiiletek.

6 Szovegét mddositotta a 12/2022.(V1.21.) 6nk. rendelet 1. §-a. Hatalyos 2022. junius 22-t4l.
7 Beillesztette a 2/2021.(1.29.) 6nk. rendelet 2. §-a. Hatalyos 2021. marcius 1-t6l.
8 Kiegészitette a 12/2022.(V1.21.) 6nk. rendelet 2. §-a. Hatalyos 2022. jinius 22-t4l.
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(2) A telepiiléskozpont vegyes teriiletekre vonatkozé telekalakitasi és beépitési elirasokat a 4. melléklet
tablazata hatdrozza meg.

(3) °A telepiiléskozpont vegyes ovezetekben telkenként legfeljebb két épiilet épithetd, ha ezek legaldbb
egyike nem kizdrdlag laké rendeltetésii. A laké rendeltetési egységek szdma telkenként legfeljebb
kettd lehet. Az egyéb rendeltetési egységek szama telkenként legfeljebb Gsszesen kettd lehet.

(4) A templomok esetén az eldirt legnagyobb épiiletmagassag a kialakult dllapotnak megfeleld.

(5) '°A kozmiivesitettség mértéke: teljes.

(6) ''"Lakdsonként 2 db személygépkocsi elhelyezését, egyéb rendeltetési egységek esetén az orszdgos
eldirasoknak megfeleld személygépkocsi elhelyezését kell biztositani.

(7) 2A Vt-7 jelti épitési ovezetben az eldkert mérete: 2,0 méter, a hitsé kert mérete O méter.

26. Gazdasagi teriilet
27. §

(1) A gazdaségi teriilet jellemzden gazdasagi céld épitmények elhelyezésére szolgdl.

(2) A gazdasagi teriiletek az aldbbi épitési ovezetekre tagozédnak:
a) kereskedelmi, szolgdltato teriiletek (jele: Gksz)
b) ipari teriiletek (jele: Gip).

(3) A gazdasagi Ovezetekben teljes kozmiivesitettség kiépitése sziikséges, de zdart szennyviztirozo
épithetd.

(M A gazdasagi teriiletek épitési 6vezeteire az 5. és 6. melléklet G oszlopdban eldirt beépitési magassag
az alkalmazott technoldgia miatt tillépheto:
a) az épiiletek legnagyobb homlokzatmagassaga 15,0 m,

b) amiutargyak rendezett terepszinttél mért legmagasabb pontja: 15,0 m lehet.

27. Kereskedelmi, szolgaltaté gazdasagi teriiletek (Gksz)
28. §

(1) A kereskedelmi, szolgéltaté teriilet elsésorban nem jelentds zavard hatdsi gazdasagi tevékenység
céljara szolgdld épitmények elhelyezésére szolgal:
a) gazdasagi tevékenységet szolgdld épitmények, kutatéhelyek,

9 Szvegét modositotta a 2/2021.(1.29.) 6nk. rendelet 3. §-a. Hatalyos 2021. marcius 1-tél.
10 Szdvegét modositotta a 2/2021.(1.29.) 6nk. rendelet 3. §-a. Hatalyos 2021. marcius 1-t6l.
1 Beillesztette a 2/2021.(1.29.) 6nk. rendelet 4. §-a. Hatéalyos 2021. marcius 1-tél.
12 Beillesztette a 2/2021.(1.29.) 6nk. rendelet 4. §-a. Hatéalyos 2021. marcius 1-tél.
13 Szovegét modositotta a 2/2021.(1.29.) 6nk. rendelet 5. §-a. Hatalyos 2021. marcius 1-t6l.
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b)
c)
d)
e)

f)

g
h)

raktarak, tarol6épitmények,

szolgaltatd épitmények,

igazgatasi és irodaépiiletek, szocidlis és k6zosségi célu épitmények

a gazdasagi tevékenységi célu épiileten beliil a tulajdonos, a haszndl6 és a személyzet szaméara
szolgdld lakas,

sportépitmények,

gépjarmitarolok, kozlekedési és szallitasi épitmények

tizemanyagtolté dllomas.

(2) A kereskedelmi, szolgaltaté teriiletekre vonatkozé telekalakitdsi és beépitési eldirdsokat az S.
melléklet tdbldzata hatdrozza meg.

(3) "“Lakasonként 2 db személygépkocsi elhelyezését, egyéb rendeltetési egységek esetén az orszdgos
eléirasoknak megfeleld személygépkocsi elhelyezését kell biztositani.

28. Ipari gazdasagi teriilet (Gip)
29. §

(1) A nem zavaré hatdsd ipari teriilet olyan gazdasigi céld ipari épitmények elhelyezésére szolgil,
amelyek mas beépitésre szant teriileten nem helyezhetok el:

a)
b)
c)
d)
e)
f)

g
h)

ipari termeldiizemek,

kutatéhelyek,

raktarak, tarol6 épitmények,

energiaszolgaltatds épitményei,

irodaépiiletek, szocidlis és kozosségi céli épitmények
sportépitmények,

gépjarmitarolok, kozlekedési és szallitasi épitmények
iizemanyagtolto.

(2) Az ipari teriiletekre vonatkoz6 telekalakitasi és beépitési eldirdsokat a 6. melléklet tiblazata hatirozza

meg.

29. Kiilonleges teriiletek
30. §

(1) A Kkiilonleges teriiletbe azok a teriiletek tartoznak, amelyek a rajtuk elhelyezhetd épitmények
kiilonlegessége miatt eltérnek a tobbi teriiletfelhaszndlasi kategdéridba sorolt teriilettdl.

(2) A Kkiilonleges Ovezetekben teljes kozmivesitettség kiépitése sziikséges, de zdart szennyviztirozo
épithetd.

14 Beillesztette a 2/2021.(1.29.) 6nk. rendelet 6. §-a. Hatalyos 2021. marcius 1-tél.
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30. Kiilonleges teriilet — turisztikai teriilet (Kturisztikai)

31. §
(1) A Kturisztikai jelti kiilonleges teriiletek a telepiilés turizmushoz kapcsolddoé fejlesztéseinek célteriiletei.

a) Az épitési ovezetben elhelyezhetd
aa) a pihenést, testedzést, turizmust szolgald épitmény, skanzen,
ab) kulturdlis épitmény,
ac) kereskedelmi, szallasférohely szolgaltatd, egyéb szolgaltatd épitmény,
ad) lakas,
ae) kizardlag a miikodéséhez sziikséges gazdasagi céld épitménys;
b) nem helyezhetdk el
ba) egyéb gazdasdgi célu épitmény
bb) 6ndll6 parkoloteriilet és gardzs a 3,5 t 6nstlyndl nehezebb gépjarmiivek és az ilyeneket
szallité jarmiivek szdmara.
(2) A turisztikai kiilonleges teriiletekre vonatkozo telekalakitdsi és beépitési eldirdsokat a 7. melléklet
tablazata hatdrozza meg.

(3) A kozmiivesitettség mértéke: teljes.

31. Kiilonleges teriilet — szabadidds teriilet (Ks.padias)

32. 8

(1) Az ovezetben elhelyezhetdk
a) sport, szabadidds rendeltetésti épitmények,
b) vendéglatas és széllashely épitményei,
¢) lakasok.

(2) A Kkiilonleges szabadidds teriiletre vonatkozé telekalakitasi és beépitési eldirasokat a 8. melléklet
tabldzata tartalmazza.

(3) '°A kozmiivesitettség mértéke: teljes.

32. Kiilonleges teriilet — ellaté teriilet (Kenats)

33. §

(1) Az ovezetben elhelyezhetdk
1. szocialis rendeltetésti épitmények,
2. telepiilésiizemeltetéshez kapcsol6dé épitmények,
3. lakasok.

(2) A kiilonleges ellaté teriiletre vonatkozé telekalakitasi és beépitési elirasokat a 9. melléklet tablazata
tartalmazza.

(3) '"A kozmiivesitettség mértéke: teljes.

15 Szovegét modositotta a 2/2021.(1.29.) 6nk. rendelet 7. §-a. Hatalyos 2021. marcius 1-t6l.
16 Szovegét modositotta a 2/2021.(1.29.) 6nk. rendelet 8. §-a. Hatalyos 2021. marcius 1-t6l.
7 Szovegét modositotta a 2/2021.(1.29.) 6nk. rendelet 9. §-a. Hatalyos 2021. marcius 1-t6l.
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)

2)

3)

“4)
(&)
(6)

(7

®)
9

VII. Fejezet
Beépitésre nem szant ovezetek eldirasai

33. Zoldteriilet — kozpark (ZKkp) és kozkert (ZKK)

34. §

Zoldteriilet (kozpark, kozkert) — a szabédlyozasi terven ZKp, ZKK jellel jelolt 6vezet, amely dllandéan
novényzettel fedett, a telepiilés klimatikus viszonyainak meg6rzését, javitdsit, oOkoldgiai
rendszerének védelmét, a pihenést, testedzést szolgdld kozteriilet.

Kozparkban (Zkp) elhelyezhetd

a) pihenést és testedzést szolgdld épitmény,

b) jatszotér épitményei,

c) vendéglato épiilet,

d) akozpark fenntartdsdhoz sziikséges épitmény.

Kozkert (ZKkp jelli ovezet) telkeinek legnagyobb beépitettsége 3%. A legnagyobb épiiletmagassig
4,5m lehet.

Kozkert telkein a zoldteriilet legalabb 70%-at novényzettel fedetten kell kialakitani.
Kozpark és kozkert csak kertépitészeti terv alapjan alakithato ki.

A ZKKk-1 jeli ovezet telkein csak a kegyeleti emlékpark épitményei, pihenést szolgalé mitargyak és
koztargyak helyezhetdk el. Epiilet nem épitheto.

A ZKk-2 Ovezet telkein a zoldteriilet legaldbb 60%-at novényzettel fedetten kell kialakitani és
fenntartani. A novényzettel fedett zoldfeliilet legaldbb 10%-at haromszintli novényzetnek kell
takarnia.

A ZKKk-3 ovezet telkén épitmény nem helyezhetd el, fas szari novényzet nem telepitheto.

Zoldteriileten kozlekedési, fold feletti kozmi- és hirkozlési miitargyak és berendezések — gyalogos és
kerékparut, illetve kozvilagitas kivételével — nem helyezhetdk el.

(10) Zoldteriileten csak a tdj jellegéhez és 6koldgiai adottsdgaihoz alkalmazkodé — nem mérgezd, allergiat

és betegséget nem okoz6 — novények telepithetok.

(11) Zoldteriileten a beépités teljes kozmiivesités rendelkezésre dlldsa esetén lehetséges.

)
2)

34. Erdoéteriilet
35. 8§

Erdéteriilet a Szabalyozasi terven E jellel jelolt teriilet.

Az erdoteriiletek rendeltetésiik szerint

a) védelmi (védett és védderdo) (Ev)
b) gazdasagi (Eg)
c) kozjoléti (Ek)
erdok lehetnek.
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(3) A teriileten csak az erddtelepités lehetdségét megdrzd teriilethaszndlat folytathatd, dj épiilet nem
épithetd.

(4) Erdoéteriileten kerités csak természetvédelmi, vadgazdilkodasi, illetve erddgazdédlkoddsi célbdl
épithetd.

35. Erdéteriilet — védelmi erddk ovezete (Ev)

36. §

(1) Az dvezetben épiiletet elhelyezni nem lehet. Meglévd épiiletek a tdjba illeszkedést igazold latvanyterv
alapjan feldjithatok, korszertsithetdk.

(2) A védelmi erddk teriiletén kozérdekbdl vagy az erdégazdasagi miiveléshez sziikséges infrastruktira
elemei — fold feletti villamos és hirkozlési vezeték, antennatorony kivételével — akkor helyezhetdk el,
ha azok az erd6 természeti és védelmi rendeltetését nem akadalyozzak.

36. Erdoteriilet — gazdasagi erdok ovezete (Eg)
37.§

(1) Az ovezet telkein a telekalakitas és az épités feltételei:
a) a kialakithat6 és a beépithetd telek teriilete legaldbb 100.000 m? (10 ha),
b) abeépités mértéke legfeljebb: 0,5 %,
c) amegengedett legnagyobb épiiletmagassig: 5,5 m,
d) a kozmivesitettség mértéke: a legaldbb hidnyos kozmiivesitettség kiépitését legkésobb az
altaluk kiszolgalt épitmények hasznélatbavételéig meg kell valdsitani.

(2) Gazdasagi erdoben a beépités feltétele a villamosenergia ellatds, furt kit az ivévizellatashoz és
szennyviz kozmiip6tlo berendezés biztositdsa.

37. Erdoteriilet — kozjoléti erdok ovezete (EK)
38.§

(1) Kozjoléti erddteriilet a Szabdlyozdsi terven ,.EK” jellel jelolt, egészségiigyi-szocidlis, turisztikai,
valamint oktatdsi és kutatdsi célokat szolgalé erddteriilet.

(2) A kozjoléti erdéteriilet dvezetében az Okolégiai Hdlézat funkcidval dsszeegyeztetve elhelyezheték a
pihenést, az erd6hoz kothetd rekredcidt szolgdld, valamint oktatdsi, ismeretterjesztd és dllattartdst
szolgdlé épitmények.

(3) Az ovezet telkein a telekalakitds és az épités feltétele:

a) a kialakithat6 és a beépithetd telek teriilete legaldbb 100.000 m* (10 ha),

b) a beépités mértéke legfeljebb 5 %,

c) az épiiletmagassdg megengedett mértéke legfeljebb 5,0 m,

d) a kozmuvesitettség mértéke: a legalabb hidnyos kozmiivesitettség kiépitését legkésobb az
altaluk kiszolgalt épitmények haszndlatbavételéig meg kell valdsitani.
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38. Mezogazdasagi teriilet (Ma)
39. §

(1) Az éltalanos mezdgazdasagi teriilet a szabdlyozasi terven "Ma" jellel jelolt teriilet, amelyen szantd,
gyep, sz06l6- és gyiimolcsos miivelés, valamint egyéb kertészeti tevékenység folytathatd.

(2) Altaldnos mezégazdasdgi teriilleten a mezégazdasdgi miiveléshez — szant6foldi  miivelés,
gyepgazdialkodds, sz016- gylimolcstermesztés, allattartds, stb. — termékfeldolgozashoz,
terméktarolashoz és termékértékesitéshez sziikséges gazdasigi épitmények helyezhetdk el.

(3) A telekalakitasra és a beépitésre vonatkoz6 eldirdsok a kovetkezok:
a) abeépithetd telek teriilete legalabb 50.000 m? (5 ha),
b) a kialakithaté telekszélesség legaldbb 50 m,
c) abeépités mértéke legfeljebb 5%,
d) aterepszint alatti beépités mértéke legfeljebb 3%.
e) alegnagyobb megengedett épiiletmagassig 6,0 m,

39. Vizgazdalkodasi teriilet (V, Vb)
40. §

(1) Vizgazdalkodasi teriilet a szabalyozasi terven V jellel jelolt ovezet, amely az dlland6 és idészakos
vizfolyasok, patakok telke, valamint a Vb jellel jelolt Gvezet a vizbeszerzési teriiletek, vizkivételi
helyek teriilete, amely teriiletbe a telepiilési vizmikutak, viztirozok és egyéb vizmiivek teriilete
tartozik.

(2) Vizgazdédlkoddsi teriilet Ovezeteinek telkein kizdrélag a vizgazddlkoddssal, illetve a
természetvédelemmel kapcsolatos épitmények helyezhetdk el.

40. Kiilonleges beépitésre nem szant teriiletek

41. §
(1) A kiilonleges beépitésre nem szdnt teriileten 6ndllé gépkocsitarold épiilet nem helyezhetd el.

(2) A Kkiilonleges beépitésre nem szant Ovezetekben legaldbb hidnyos kozmiivesitettség kiépitése
sziikséges.

41. Kiilonleges beépitésre nem szant teriilet - temeté (Kb-t)

42. §

(1) Kiilonleges beépitésre nem szant temetd teriilet a szabélyozasi terven Kb-t jellel jelolt 6vezet, amely a
temetkezés kegyeleti épiiletei €s az azt kiszolgal6 és kiegészitd épiiletek elhelyezésére szolgal.

(2) A Kb-t jelii ovezetre vonatkozo telekalakitdsi és beépitési eldirdsok a kbvetkezok:
a) a beépitettség legnagyobb mértéke: 10%,
b) legnagyobb megengedett épiiletmagassag: 5,0 m,

(3) a kozmiivesitettség mértéke: a legaldbb részleges kozmuvesitettség kiépitését legkésébb az altaluk
kiszolgalt épitmények hasznélatbavételéig meg kell valdsitani.

(4) Az oOvezetben a megengedett legnagyobb épiiletmagassidg harangtorony, illetve harangldb épitése
esetén az épitési dvezetekben megengedett legnagyobb épiiletmagassdg kétszerese.
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(5) A temetd telekhatira mentén, a telken belill legaldbb 5 m széles, hdromszintli novénytakards

(&)

(6)

biztositandé.
42. Koziti kozlekedési teriiletek (KOu)
43. §
(1) A kozlekedési teriilet az orszdgos és a helyi kozutak, a kerékparforgalmi épitmények, a

2
3)

“4)
a)
b)

c)
d)
e)
f)
g)
h)
i)
i),
k)
1)

Szabdlyozasi terven jelolt parkoldk, a jarddk és gyalogutak, mindezek csomépontjai, vizelvezetési
rendszere és kornyezetvédelmi épitményei, a kozforgalmu kozlekedés épitményei, tovdbba a
kozmiivek és a hirkozlés épitményeinek elhelyezésére szolgal.

A kozlekedési teriileten elhelyezhetOk az OTEK 26. §-ban szerepld rendeltetések.

A kozlekedési teriileten a miitargyakat, a kozmiiveket, a kozteriileti épitményeket és a novényzetet
ugy kell elhelyezni, hogy azok a kozlekedést, az utak beldthat6sdgat ne zavarjdk. A kozlekedési
teriileten barmilyen épitmény elhelyezése csak a kozit kezeldjének hozzdjarulasdval lehetséges.
A kozutak osztdlyba soroldsa a kdvetkezo:

tervezett Csepel-szigeti gerinctit K.V.B. belteriileten B.V.c.B.,

orszagos mellékut: 5101 j. Csepel-Réackeve-Kiskunlachidza 6sszekot6 ut (meglévd) K.V.B
(Hunyadi Jé4nos qt),

orszagos mellékit: 51104 j. Taksony-Szigethalom bekotd ut (meglévd) B.V.c.B (M1l ut),
orszagos mellékut: 51106 j. Szigethalom bekotd it (meglévd) B.V.c.B (Petéfi Sandor u.),
kiilteriileti feltar6 utak, kiszolgalé utak: K.VI.C,

belteriileti gyiijtd utak: (meglévd) B.V.c.C,

laké utak: Az 6sszes egyéb belteriileti tit (meglévd) B.VI.d.C,

tervezett laké utak: B.VI.d.B, B.V1.d.C,

tervezett 6nall6 kerékparit: K.VIL.B, B.VILB,

tervezett gyalogut: B.VIIIL.C,

ipari gazdasagi épitési Ovezet tervezett gyujtd dtjai: B.V.c.C,

/////

A telepiilés teriiletén a kozathalézat szamara az aldbbi szabdlyozasi szélességeket kell biztositani:

a)
b)
c)
d)

€)
f)

g
h)

5101 j. Csepel-Rackeve-Kiskunlachdza 6sszekotd ut: meglevo szélesség,
51104 j. Taksony-Szigethalom bek6td ut: meglevd szélesség;
51106 j. Szigethalom bekotd ut: meglevd szélesség;

a meglévo gylijtéutak kialakult szabdlyozdsa megtartandd, a szabdlyozasi tervlap szerint
rendezendo;

az Uj gytjtéutak szabdlyozasi szélessége: 22,0 m;

a kiszolgalo és lakéutak kialakult szabdlyozési szélessége altaldban megtartand, mely dltaldban
8,0 - 16,0 m, kivéve a szabdlyozdsi terven szerepld kiigazitdsokat;

az Uj kiszolgal6 utak sziikséges szabdlyozasi szélessége: min. 12,0 m;

ipari gazdasagi épitési Ovezetben a kiszolgdld utak sziikséges szabdlyozdsi szélessége: min. 16,0
m.

Kozvetleniil, az orszagos kozit mellett elhelyezkedd telkek kizardlag szervizitrdl kozelitheték meg,
ha a kozidt menti telekosztds slirlisége miatt a kozittervezési szabdlyzat szerinti Ut becsatlakozdsok
kozotti minimaélis tdvolsdgok egyéb mdédon nem biztosithatok.
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(7) Kerékparforgalmi épitmény alakitando ki a Szabdlyozasi terv szerint:
a) 51104 jelti orszagos mellékit mentén,
b) 51106 jelt orszdgos mellékit mentén,
c) 5101 jelii orszdgos mellékit mentén,
d) a Duna-parti sétdny mentén,
e) a Fiumei tt — Nagyvdradi it — Pet6fi utca — HEV jelenleg is meglévé gyalogos atvezetés — Lajos
utca utvonalon,
f) az EuroVelo 6 sz. nyomvonaldn,
2) a VI u. — Szabadkai utca — Pet6fi utca vonalon,
h) a Mityis utcan a Szigethalom alsé HEV megalléhely és a Mii it kozott,
i) a Thokoly utca teljes hosszan,
j) a Hatér utca, Thokoly utca és Petdfi utca kozotti szakaszan,
k) a Rakdczi utcan.
1) a Duna sétdny — Rakéczi Ferenc utcat 6sszekotd tervezett gyijtout mentén.
(8) A kerékparos pihendket €s taroldkat a kijelolt nyomvonalakhoz kapcsoldéddan kell kialakitani. Ezek

elhelyezkedésérdl a felhaszndlokat megfelelé moédon tdjékoztatni és a nyomvonal mentén
eldjelezésiikrdl gondoskodni sziikséges.

(9) A gyalogos kozlekedés szamdra az ujonnan kiszabdlyozott utak szabdlyozdsi szélességén beliil
megfeleld gyalogjardédkat kell kiépiteni.

(10) A beépitésre nem szant teriileteken az utak véddsavjan beliil épitményt elhelyezni csak a kozit
kezel6jének hozzdjaruldsival szabad. A véddsav kiilteriileten:
a) autdpdlya, autéut, gyorsut és féutvonal esetén az uttengelytél mért 100-100 m,
b) orszdgos mellékit esetén az uttengelytél mért 50-50 m,
c) Kkiilteriileti feltar6 utak szdmdara az tdttengelytdl szamitott 10-10 m.

(11) A kozteriiletek burkolatlan feliileteit, ahol ezt miiszaki okok nem akaddlyozzik, zoldfeliiletként kell
kialakitani, a forgalomtechnika és a forgalombiztonsag figyelembevételével.

(12) Nyilt arkos vizelvezetd rendszerek moddositdsakor (kapubejard kialakitdsa, csatorndzds) a
kozitkezel6i hozzdjarulast minden esetben be kell szerezni.

(13)  '®Belteriileten maganuit legkisebb szélessége: 6,0 m lehet.
(14) Az 6vezetben a legnagyobb beépithetéség: 10%, az épitési hely meghatirozasanal eldkertet nem
kell tartani. A legnagyobb épiiletmagassag: 5,0 méter.

43. Kotottpalyas kozlekedési teriiletek (KOk)

4. §
(1) Az ovezetben épiiletnek mindsiild kozlekedési épitmények teriiletei, valamint az azokat kiegészitd
rendeltetésli épitmények helyezhetdk el.
(2) Az ovezetben az épitmény-elhelyezés feltételei a kovetkezdk:
a) a beépitettség legnagyobb mértéke: 10%,
b) legnagyobb megengedett épiiletmagassig: 10,0 m.

18 Beillesztette a 2/2021.(1.29.) 6nk. rendelet 10. §-a. Hatalyos 2021. marcius 1-t6l.
19 Beillesztette a 2/2021.(1.29.) 6nk. rendelet 10. §-a. Hatalyos 2021. marcius 1-t6l.

21728



3. ZARO RESZ

VIIIL. Fejezet
Alkalmazasi és zarorendelkezések

44. Alkalmazasi rendelkezések

45. §

(1) Ahol a telek teriilete tobb Ovezetbe esik, a megengedett beépitési értékek a beépitéssel érintett
ovezetnek megfeleld teriiletre szamitandok.

45. Zar6 rendelkezések

46. §
(1) Ez arendelet 2019. év januar 11. napjan 1ép hatalyba.

(2) A HESZ hatélybalépésével egyidejiileg hatélyat veszti Szigethalom Helyi Epitési Szabdlyzatardl sz616
13/2006. (V.26.) 6nkormanyzati rendelete.

(3) A HESZ-t a hatédlyba Iépést kovetden inditott iigyekben kell alkalmazni.

Faki Laszlé s.k.
polgarmester dr. Stiebel Viktoria s.k.
Jegyzo

Egységes szerkezetbe foglalds: 2022. jiinius 17.

Dr. Stiebel Viktoria s.k.
Jjegyzé
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MELLEKLETEK: )
Szigethalom Varos Helyi Epitési Szabalyzatahoz

1. melléklet: SZT sz. Szabélyozasi terv
2. melléklet:

1.  Lke; 0) 500 30 50 0,6 6,5
2. Lke; o 700 30 50 0,6 6,5
3.  Lkeya o 700 30 50 0,6 6,5
4.  Lke; z 600 30 50 0,6 6,5
5. Lkey o 600 20 50 0,6 2045
6.  Lkes SZ 6.000 30 50 0,6 6,5
7.  Lkes SZ 600 30 50 0,6 6,5
8. Lke; SZ 3.000 30 50 1,0 75

3. melléklet:

1. Lk z 500 50 30 1,0 6,5

4. melléklet:

1. Vuy SZ 800 40 30 1,0 10,0
2. Vt O 800 40 30 1,0 6,5
3. Vt3 O 1.000 35 40 1,0 6,5
4 Vi O 500 80 10 2,4 10,0

20 Ertékét modositotta a 2/2021.(1.29.) énk. rendelet 11. § (1) bekezdése. Hatdlyos 2021. marcius 1-tél.
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S. Vts Z 500 40 30 1,0 5,0
62 Vi SZ 6000 40 20 1,0 8,0
72 Vi Z 700 60 20 1.0 5,0

5. melléklet:

1. Gksz; SZ 700 35 20 0,8 8,5

2. Gksz, S7Z 1.500 35 20 0,8 8,5

3. Gksz3 S7Z 5.000 35 20 0,8 11,5
6. melléklet:

1. Gim SZ 5000 35 25 1,5 11,5
2. Gip; \Y4 5000 50 25 1,5 6,5
7. melléklet:

1. Kiurisztikail SZ 1.500 20 40 0,5 8,0

2. Kiurisztikai2 SZ 5.000 30 40 0,5 8,0

21 Beillesztette a 2/2021.(1.29.) 6nk. rendelet 11. § (2) bekezdése. Hatalyos 2021. mércius 1-t6l.
22 Beillesztette a 2/2021.(1.29.) 6nk. rendelet 11. § (2) bekezdése. Hatalyos 2021. mércius 1-t6l.
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8. melléklet:

1.  Ksabadias SZ 5.000 20 60 0,5 11,5

9. melléklet:

1. Kenss SZ 5.000 407 60 0,5 8,0

FUGGELEKEK:
Szigethalom Varos Helyi Epitési Szabalyzatihoz

1. fiiggelék: Régészeti lel6helyek
2. fiiggelék: Zajterhelési hatarértékek

23 Ertékét modositotta a 2/2021.(1.29.) 6nk. rendelet 11. § (3) bekezdése. Hatalyos 2021. marcius 1-tél.
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1. szamu melléklet:

Szabalyozasi terv*

24 Modositotta a 8/2022.(V.24.) rendelet. Hatalyos 2022. majus 25-t6|
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1. fiiggelék:

Régészeti lelohelyek:

Szigethalom 1. lel6hely
Szigethalom - Szabadkai 1t 272

Kozponti azonosito: | Bejelentés alatt

Jelleg: Temetkezés - csontvazas kora bronzkor
Koriilmény: Adatgytijtés, Kustar R.
Leletmentés Kalicz-Schreiber R 1971
Irodalom, forrds: SCHREIBER Rozsa: Korai bronzkori csontvazas sir a Csepel-szigeten.

ArchErt 113 (1986) 69-75.

Schreiber Rézsa: Szigethalom. in Archaeolégiai Ertesité 109. évfolyam
(1982)1982 / 2. fiizet. Szemle. Archéologische Forschungen im Jahre 1981.
Szerk.: Czeglédy Ilona, 297. oldal A Magyar Régészeti és Miivészettorténeti
Tarsulat régészeti tevékenysége az 1981. évben

Megjegyzés: EOV x (ED):218500 y (KNy):647750
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2. fiiggelék:

Zajterhelési hatarértékek a 27/2008. (XII. 3.) KvVM-EiiM egyiittes rendeletalapjan

Uzemi és szabadidds épitményektdl szdrmazo zaj terhelési hatdrértékei a zajtol védends

teriileteken
Hatarérték (LTH) az LAM|
Sor- megitélési szintre*
szam Zajtol védendo teriilet (dB)
nappal éjjel
06-22 6ra | 22-06 6ra
1. [OdiilSteriilet, kiilonleges teriiletek koziil az egészségiigyi teriiletek 45 35
Lakoteriilet (kisvarosias, kertvarosias, falusias, telepszerti beépitési),
2. kiilonleges teriiletek koziil az oktatési, szocidlis épitmények teriilete, a 50 40
temetok, a zoldteriilet
3. |Lakéteriilet (nagyvarosias beépitésii), a vegyes teriilet 55 45
4. Gazdasagi teriilet 60 50

* Megjegyzés: Ertelmezése az MSZ 18150-1 szabvany és az MSZ 15037 szabvény szerint.
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A kozlekedéstol szarmazo zaj terhelési hatdrértékei a zajtol védendd teriileteken

Hatarérték (LTH) az LAM k6 megitélési szintre*

(dB)
az orszagos kozithalézatba
t;agoéiézlz.lrlilg;ﬁké;ot; az orszagos kozithdldzatba tartozd
51 lodondbon 16 Oy gyorsforgalmi utaktol és féutaktol, a
ﬁ't(’iut{a Kt6] és Kiilteriileti telepiilési onkorményzat tulajdonaban 1€vd|
&y Jktjzu taki6l. a vasi belteriileti gyorsforgalmi utaktol,
Kiszol o416 GttS] mellékvor; alto] és belteriileti elsérend foutaktdl és
Sor- B P . g ) >, P L belteriileti masodrendl foutaktol, az
p Zajtol védendo teriilet | lakouttdl szarmazd palyaudvaratél, a ) P p .
szam Zaira repiil6tértél. illetve a nem autébusz-pélyaudvartdl, a vasiiti
J P avily é.r;os fel- és févonaltdl és palyaudvaratdl, a
1eszéll(’)l}1/el ktB1** szdrmazo repiil 6tértol, illetve a nem nyilvanos fel és
y Zaira leszallohelytd1*** szdrmazé zajra
nappal éjjel nappal éjjel nappal éjjel
06-22 6ra |22-06 6ra| 06-22 6ra 22-06 6ra 06-22 6ra 22-06 éra
UdiilSteriilet,
. [<ulonleges teriiletek 5, 40 55 45 60 50
koziil az egészségligyi
teriilet
ILakoéteriilet
(kisvarosias,
lkertvarosias, falusias,
telepszerti beépitésii),
2. kiilonleges teriiletek 55 45 60 50 65 55
koziil az oktatasi,
szocialis épitmények
teriiletei, és a temetok, a
zoldteriilet
ILakoéteriilet
3. [(nagyvirosias 60 50 65 55 65 55
beépitésii), a vegyes
teriilet
4. |Gazdasagi teriilet 65 55 65 55 65 55
Megjegyzés:

* Ertelmezése a stratégiai zajtérképek és intézkedési tervek készitésének részletes szabdlyairdl sz616 rendelet szerint.

*#* QOlyan repiilterek, vagy nem nyilvdnos fel- és leszdlléhelyek, ahol 5,7 tonna maximdlis felszdll tomegnél kisebb,

légcsavaros repiildgépek, illetve 2,73 tonna maximadlis felszdllé tomegnél kisebb helikopterek kozlekednek.

*##% Qlyan repiildterek, vagy nem nyilvdnos fel- és leszdll6helyek, ahol 5,7 tonna maximadlis felszdllé tomegli vagy anndl
nagyobb, légcsavaros repiilégépek, 2,73 tonna maximadlis felszdlld tomegli vagy anndl nagyobb helikopterek, valamint
sugdrhajtasd légijarmiivek kozlekednek.
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