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Az értékbecslés 90 napig érvényes!
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ERTEKELESI BIZONYITVANY

Szigethalom Véros Onkorményzata (2315 Szigethalom, Kossuth Lajos u. 10.)
megbizast adott cégiink a Globeland Ingatlanforgalmazo Kft. (2310
Szigetszentmiklods, Tokoli Gt 19/B.) részére, hogy ingatlanforgalmi értékbecslést
készitsen a 2315 Szigethalom, Mi at 5107/6 helyrajzi szamu, belteriileti, ,Kivett
parkold” megnevezési ingatlanrol.

Ertékjavaslatunk a kovetkezo:

SZIGETHALOM
Mii uat
Hrsz.: 5107/6
ALATTI
Ingatlan

Valos piaci értékét per-, tehermentes €s igénybevehetd jogi helyzetet feltételezve

39.352.500,- Ft

azaz

HarmincKkilencmillio-haromszazotvenkétezer-otszaz
Forint
nagysagrendben allapitjuk meg.

Szigetszentmiklos, 2018. februar 2.

IFJ. HOHL LASZLO
Nsz.:599.
vagyonértékeld



Feltételezések és korlatozo feltételek:

Az 0sszefoglalo érték realisan becsiilt forgalmi értéken alapul, figyelembe véve
a felépitmény miiszaki 4allapotat, erkdlcsi avuldsat, valamint a hasonld
ingatlanok esetében a piaci, ténylegesen realizalodott értékesitésének adatait is.

Az ingatlan tulajdonjogat a Megbizonk altal kapott tulajdoni lap alapjan
elfogadtam.

A megallapitott forgalmi érték per-, teher- és igénymentes allapotra vonatkozik.

Az alabbi ingatlanértekeld jelentésben azonositjuk az ingatlant, megadjuk azokat
a feltételeket, amelyekben az elemzés alapul, a teriiletre és a vizsgalt ingatlanra
vonatkozo tényeket, valamint korlatozo feltételeket, amelyek mellett
ingatlanértékiink érvényes.

Megbizé tudomdsul veszi, hogy az értékeld diagnosztikai statikai vizsgélatot
nem végzett, az értékelést szemrevételezés Utjan végeztiik, figyelembe véve a
Megbizé adatszolgaltatasat.

Az értekbecsld nem vallal feleldsséget olyan késobb jelentkezd gazdasagi vagy
fizikai tényezdOk hatasaért, melyek az itt megadott értéket befolyasolhatjak.

Az értékbecsld veszElyes anyag jelenlétét nem észlelte, nincs tudomasa ilyen
anyagok jelenlétérdl.

Minden rendelkezésiinkre bocsatott adatot, informdcidot megbizhaténak
tekintettiink, azonban valodisagukért nem véllalunk felelésséget.

Jogi ligyekben nem nyilvanitunk véleményt.

Az értékmeghatarozast nem befolyasoltdk a Megbiz6 személyes szempontjai, a
szakértd mindettdl fiiggetlentil allapitotta meg a fenti értéket.

Ezen ingatlan értékbecslés eldzetes irasbeli engedélyilink nélkiil sem egyben,
sem egyes részeinek kiragaddsaval nem publikdlhato, mas célra nem
hasznalhato.

A targyi ingatlan értékbecslése a jogszabalyokban meghatarozott idétartamig, a
készitéstdl szamitott 90 (kilencven) napig érvényes.



Alairo lap

SZIGETHALOM
Mii ut
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ALATTI

INGATLAN ERTEKBECSLESEHEZ.

SZIGETHALOM VAROS
POLGARMESTERI HIVATALA
megbizo

GLOBE-LAND KFT.

IFJ.HOHL LASZLO
Nsz.:599.

vagyonértékeld
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Megbizas

Hivatalos megbizas alapjan a GLOBE-LAND Kft.
(2310. Szigetszentmiklos, Tokoli u.19/B.)
elvégezte az aldbbi ingatlan értékbecslését:

SZIGETHALOM
Mii ut
Hrsz.: 5107/6

A megbizas targya

A megbizas kizarélag a helyrajzi megjelolt ingatlanra vonatkozik, a
helyszinen 1év6 mobilidkra, berendezési targyakra nem terjed Ki.

Adatszolgaltatasok

Az értékbecslés elkészitéséhez Megrendel6 betekintésre, rendelkezésiinkre
bocsatotta az ingatlan:

o 2018. 01. 29. keltii nem hiteles tulajdoni lap masolatat,
o térképmasolatat.
Szakértoi modszerek

A rendelkezésiinkre 4116 irat-, és tervanyagok tanulméanyozésaval egyidejiileg,
2018. 01. 30 -an helyszini szemlét tartottunk.

A helyszini szemlén allapotrogzitd fotokat készitettiink az ingatlanrdl és
kornyezetérol.

Az értekelést az altaldnos nemzetkdzi gyakorlatnak megfeleléen helyszini
allapotellendrzés alapjan készitettiik el. Feltarasokat, méréseket nem végeztiink,
ez nem képezte megbizasunk targyat.



Altalanos leiras
Az ingatlan és kornyezete:

Az értékelés targyat képezo ingatlan Szigethalmon a M uton talalhatd, az
ATI-Sziget Ipari park és a Penny Market aruhaz szomszédsagaban, az ipari park
1. kapujahoz vezetd bekotout mellett. Az 5107/6 helyrajzi szamu, beltertileti
ingatlan Gsszesen 3975 m? térmértékdl, ,kivett parkold” megnevezésii. Szabalyos
formaju, téglalap alaku, saroktelek elhelyezkedésti, egyenletes feliiletd,
keritéssel korbekeritett. Az ingatlan gyermekek szamara kialakitott kozlekedési
parkként funkcional. Feliiletén betonozott uthalozat és kozlekedési jelzotablak
lathatéak. A koztes teriilet gyeppel és disznovényekkel beiiltetett. Az ingatlan
kornyezetében  lakoingatlanok és  kereskedelmi  egységek  egyarant
megtaldlhatdak. Konnyedén megkozelithetd, a kornyezd wutak aszfalt
burkolatuak. Pontos elhelyezkedése a mellékletként csatolt térképmasolaton

lathato.

Ko6zmii helyzet:

Vizellatas: utcaban kiépitve
Aramellatas: utcaban kiépitve
Gazellatas: utcaban kiépitve

Szennyvizhaldzat: utcaban kiépitve



Ertékbecslés

Az ingatlan jogi szempontok szerinti értékelése

A rendelkezésiinkre bocsatott, 2018. 01. 29. keltli tulajdoni lap masolat a
kovetkezd alapadatokat tantsitja:

Az ingatlan helyrajzi szdma: 5107 /6

2
Alaptertilete: 3975 m
Megnevezés / miivelési ag: Kivett parkolo

Az ingatlan bejegyzett tulajdonosa:

Szigethalom Varoes Onkormanyzata — addsvétel
(2315 Szigethalom, Kossuth L. u.10.) 1/1 aranyban

Terhek:
Az ingatlan tulajdoni lapjanak 111. pontja szerint.

*

Az ingatlan értékmodosito tényezoi
Ertéknoveld tényezé:
o -

Ertékcsokkentd tényezé:



Az ingatlan értékbecslés modja

Jelen ingatlan értékbecslés az 6sszehasonlito adatok alapjan késziilt.

Az ingatlan értékének kalkulacioja

A piaci érték meghatdrozdasa: Osszehasonlitd elemzésen alapuld értékelés
konkrét €és ismert adasvételi ligyletek, illetve kinalati draknak a vizsgalt esetre
valo kiterjesztésével, 0sszehasonlitasaval torténik.

(1.Ingatlanok kivdlasztisa, 2.Fajlagos alapérték meghatirozas, 3.Ertékmédosité tényezdk
elemzése, 4.\ égso érték szamitas)

Osszehasonlit adatok:

Helyszin Funkci6 Méret m* | Piaci ar (M Ft) | Fajlagos ar
Ft/m’
Szigethalom, Mii ut Beépitetlen ter.| 721 8,9 (K)| 12344
Szigethalom, Mii tt Beépitetlen ter.| 815 9,9 (K)| 12147
Szigethalom, Mii tt Beépitetlen ter.| 758 9,5 (K)| 12533
Atlagos fajlagos alapar 12 341

A telek értékének TE meghatarozasa:

TE = Tfa x Tt x (1+X mt),

ahol TE = telek értéke; Tfa = fajlagos alapar; Tt = telek teriilete; mt = médosité tényezok;

A kornyezetében kialakult, fajlagos telekarak:

Szigethalmon a Mii uton taldlhato kozmii nélkiili beépitetlen teriiletek fajlagos

dra 12.341,- Ft/m?.

Korrekcids tényezok:

Kinalati ar miatt: - 10%

Eltéréd funkcio miatt: - 20%

Feliiletkialakitas miatt: + 10%

>=-20%:; 12.341,-Ft/m*>*0,8 = 9.873,- Ft/m?

Modositott, kerekitett fajlagos alapérték:

9.900,- Ft/m?

Piaci alapt forgalmi értéke: 3975 m®* 9.900,- Ft/m? = 39.352.500,- Ft

Forgalmi érték: 39.352.500,- Ft
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Az ingatlan értékbecslésének dsszesitése

Az ingatlanpiacon jelenleg az alacsony forgalom mellett kinalati piac alakult ki,
ezért az dvatos becslés elvét kovettiik.

Az értéket a piaci 6sszehasonlito modszerrel hataroztuk meg.

Ennek megfelelden a

SZIGETHALOM
Mii ut
Hrsz.: 5107/6
ALATTI
Parkolo

Valos piaci értékét a jelenlegi allapot €s funkcio figyelembevételével, per-,
tehermentes ¢€s igénybe vehetd jogi helyzetet feltételezve

39.352.500,- Ft

azaz
Harminckilencmillio-haromszazotvenkétezer-otszaz
Forint

nagysagrendben allapitjuk meg.

Szigetszentmiklos, 2018. februar 2.

vagyonértékeld
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Fotok:




